MASTER-THESIS
ZUR ERLANGUNG DES
X AKADEMISCHEN GRADES:
,’(%?r\, JMASTER OF ENGINEERING"

<,

D
i\
14,
,

N
N

.
A

WESTPORT 21
IN WISMAR:

FREIRAUMPLANUNG
IM ALTEN HOLZHAFEN

VORGELEGT VON:
UNTER DEN SPEZIELLEN ROBERT FREIMUTH

BAUTECHNISCHEN ERSTPRUFERIN:

ANFORDERUNGEN 0 o g e

DIPL.-ING. MICHAEL KLISCH |
z EINGEREICHT AM:

T 20.08.2018

[
|

4 e 4 %
e L) Ml/’

FACHBEREICH
LANDSCHAFTSWISSENSCHAFTEN
UND GEOMATIK

MASTER-STUDIENGANG ,LANDSCAPE ¥ /e HOCHSCHULE

ARCHITECTURE AND GREENSPACE MANAGEMENT* 4~ B R

URN URN:NBN:DE:GBV:519-THESIS 2018-0242-8 - / APPLIED SCIENCE







KURZZUSAMMENFASSUNG / ABSTRACT

Im Mittelpunkt dieser Arbeit steht die Entwicklung eines Entwurfes der AuBenanlagen, die das gewerblich genutzte Gebaude
Westport 21“ umgeben sollen. Das Gebaude wird derzeit gebaut und wird sich im alten Holzhafen der Hansestadt Wismar befin-
den. Das Areal erfuhr vor Jahren eine Umnutzung - vom Hafenbetrieb hin zum Gewerbestandort fiir zahlreiche Unternehmen. Die
Lage des Baugrundstiickes sorgt flir das Zutagetreten von speziellen bautechnischen Anforderungen an die Planung. Im Verlauf
dieser Thesis erschlieBen sich Lésungen zu den bautechnischen Anforderungen, die im Entwurf umgesetzt und in technischen
Details erlautert werden. Ein dem Entwurf beigefligter Pflegeplan sorgt fir eine langfristige Funktion der AuBenanlagen des ,West-
port 21%

The focus of this work is the development of a design of the open space facilities that surround the commercial building ,Westport
21 The building will be located in the old timber port of the Hanseatic city of Wismar. The area was redesigned years ago - from
port operations to commercial sites for numerous companies. The location of the plot provides for the occurrence of special struc-
tural engineering requirements for the planning. In the course of this thesis, solutions are developed to the technical requirements
of the site, which are implemented in the design and explained in technical details. A Maintenance plan that comes along with the
design, ensures the long-term operation of the ,Westport 21 open space facilities.



VORWORT

Durch die Anstellung als Werkstudent im Biro fiir Objekt- und Landschaftsplanung Klisch und Schmidt in Schwerin wurde mir die
Arbeit an dem Bauvorhaben ,Westport 21 ermdéglicht. Eine Freianlagenplanung in attraktiver Lage direkt am Wasser und in un-
mittelbarer Nahe der Innenstadt. Das Vorhaben soll nach Abschluss der Planungen realisiert werden. In Abstimmung mit Prof. Dr.
Elke Mertens konnte die Zielstellung des interessanten Projektes als Grundlage fir diese Master-Thesis formuliert werden.

Besonders interessant ist zum einen die Aufgabenstellung mit den anspruchsvollen zu Iésenden Herausforderungen. Zum anderen
der Wechsel zwischen der akademischen, theoretischen Arbeitsweise und der des Planungsburos, einer praktischen Herange-

hensweise.

Fir die Bereitstellung von Informationen und Unterlagen zur Bearbeitung dieser Thesis mdchte ich den Planungsbehérden der
Hansestadt Wismar meinen Dank aussprechen.

Meinen Eltern, die mich Uber die Dauer des Studiums nicht nur finanziell unterstitzten, sowie meiner Partnerin méchte ich an

dieser Stelle ebenfalls herzlich danken.
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1. EINLEITUNG

Die Hansestadt Wismar, an der westlichen Ostseekiiste Mecklenburg-Vorpommerns, strukturiert aktuell innenstadtnahe Hafenbe-
reiche um. Dazu gehért auch die Flache des alten Holzhafens, der lange Zeit als solcher genutzt wurde. Eingerahmt wird das
knapp 16 Hektar groBe Areal von den Hafenbecken Westhafen und alter Hafen. Entgegen des Trends vom ,Wohnen am Wasser*,
wie ihn zum Beispiel die umgebauten Hafenanlagen der Hafencity in Hamburg, oder in Malmé der Véstra Hamnen umsetzen, soll
der Bereich vorlaufig fir gewerbliche und nicht zur Wohnnutzung ausgelegt werden.

Selbiges gilt fir das Projekt ,Westport 21%, ein Vorhaben mit unkonventioneller Architektur, fir das in dieser Thesis ein Entwurf der
Freianlagen angefertigt werden soll. Durch die besondere Lage des Grundstiicks ergeben sich spezielle Anforderungen bautech-
nischen Charakters. Nach einer Analyse des Gesamtareals und des Baugrundstiicks im Einzelnen, sollen in der Folge diese
speziellen bautechnischen Anforderungen genannt und beschrieben werden. Beispielhaft fur die Umstande, welche die Anforde-
rungen an die AuBenanlagen ergeben, stehen unter anderem die Ndhe zu den Wasserflachen und die daraus entstehende
Sturmhochwassergefahr, sowie die besondere Beschaffenheit des Baugrundes. Die Ausgangssituation mit den, nicht alltaglichen,
Anforderungen an die Freiraumplanung im alten Holzhafen macht den besonderen Reiz dieses Themas aus.

Nach dem Definieren der Herausforderungen folgt eine detaillierte Auseinandersetzung, um Lésungen fir die einzelnen Schwer-
punkte zu finden. Hierbei werden verschiedene Méglichkeiten abgewogen. Als Resultat dieser Arbeit soll ein durchdachter Entwurf
der Freianlagen feststehen. Dieser Entwurfsplan soll nicht nur den an ihn gestellten speziellen bautechnischen Anforderungen
gerecht werden, sondern gleichzeitig gestalterisch ansprechend sein und seine Funktionalitat auf lange Sicht behalten.



2. WISMAR, DER ALTE HOLZHAFEN, ,WESTPORT 21*
2.1. STADT WISMAR

Nach der erstmaligen urkundlichen Erwahnung im Jahre 1229, wuchs die Stadt recht schnell und gute Handelsbeziehungen zu
Libeck resultierten bald (im Jahre 1259), in die Aufnahme in den Kaufmanns- und Schutzbund der Hanse (vgl. Internet-Prasenz
der Hansestadt Wismar [21.05.2018]). Der Handel geschah zum einen Uber Land, wurde jedoch hauptsachlich mit Schiffen Gber
den im Jahre 1211 gegriindeten Hafen betrieben, welcher als ein Ausgangspunkt der stédtischen Entwicklung gesehen werden
kann (Seehafen Wismar GmbH, Hafengeschichte [25.05.2018]).

Aktuell zahlt Wismar knapp 43.000 Einwohner (Statistische Amter des Bundes und der Lander [21.05.2018]) und ist somit nach
Definition des Bundesinstitutes fir Bau-, Stadt- und Raumforschung (BBSR [25.06.2018]) eine Stadt mittlerer Grof3e.

Die naheliegende Bundesautobahn A 20 und der Seehafen Wismar sorgen fir eine gute Anbindung und Eingliederung an der
Ostlichen Grenze der Metropolregion Hamburg. Wie schon in der Zeit der Hanse, ist Wismar noch heute gepragt durch maritimes
Gewerbe und Industrie. Hierbei sind beson-
ders die Seehafen Wismar GmbH und die
Wismarer Niederlassung der MV-Werften,
ein Arbeitgeber mit mehr als 2000 Beschéaf-
tigten, zu nennen. So ergibt es sich, dass die
Stadt ,Mit fast 23 % der sozialversicherungs-

ROSTOCK
pflichtigen Beschéftigten im verarbeitenden
Gewerbe (...) einen Spitzenplatz in Mecklen- | WISMAR

burg-Vorpommern als Wirtschaftsstandort i
FSHERN NEUBRANDENBURG

HAMBURG

[einnimmt]®  (Wirtschaftsférderungsgesell-
schaft Wismar mbH [25.05.2018]). Abbildung 1 Lage Wismars an der Ostsee




Simultan zur Stadt entwickelte sich der Hafen. Bei einem Vergleich von altem und neuerem Kartenmaterial l1&sst sich erkennen,
dass immer mehr einzelne Hafenbecken und Stichkanale einen gréBeren Gesamt-Hafenbereich bildeten, der so fiir die Nutzbarkeit
mit gréBeren Schiffen hergerichtet wurde.

Aktuelle Karten zeigen jedoch einen Rickgang des gewerblichen Hafenbetriebes im innenstadtnahen Bereich. Die Landzunge des
alten Hafens und des alten Holzhafens sind heute von gewerblicher Nutzung und teilweise Wohnnutzung gepragt und gleichzeitig

auch fur Touristen und Besucher, die den Hafen erkunden wollen, erschlossen.
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2.2, GEWERBEAREAL ALTER HOLZHAFEN

Vor knapp 20 Jahren, im Jahr 1999, be-
schloss die Hansestadt Wismar den
Bereich des alten Holzhafens in ein Ge-
werbe- und Mischgebiet umzufunktionieren
und stellte dazu einen Bebauungsplan auf.
Wenige Jahre spater wurden die verschie-
denen vorhandenen Lagergebaude des
ehemaligen Hafenbetriebes zurlickgebaut.

Nach der NeuerschlieBung des Gelandes
vor etwa 15 Jahren haben bereits mehrere

Unternehmen ihren Sitz an diesen Ort ver- WP2] PLANUNGS-
GRUNDSTUCK

legt, der sich in der Nahe der Innenstadt, GRUNDSTUCKE MIT
BEBAUUNG

aber auch direkt am Wasser befindet. An- .?E%liﬁ%sﬁgm OHNE

sassig sind beispielsweise Unternehmen
der Lebensmittelindustrie, der Medizin- und Abbildung 3 Stand der Bebauung im alten Holzhafen

Labortechnik, IT-Unternehmen, aber auch eine Kindertagesstéatte, Ferienappartements und gastronomische Einrichtungen.

An der nérdlichen Spitze des Hafens befindet sich das Technologiezentrum (TGZ) Wismar mit einem Gebaude des bekannten
franzdsischen Architekten und Pritzker-Preis-Tragers Jean Nouvel. Allgemein kann die Architektur im alten Holzhafen zum gréBten
Teil als modern beschrieben werden. Durch einige altere Gebaude - Fachwerkgauben und Ziegel-Satteldach - herrscht aber zudem
eine gewisse Vielfalt. Ein haufiger Fassadenstein ist der gebrannte Klinker, welcher zusammen mit den Werftkrdnen und alten
Speichern, welche in Sichtweite sind, gemeinsam mit dem allgegenwartigen Wasser zur maritimen Ausstrahlung des Ortes beitragt.



Die Gestaltung der freien und privaten Griinflachen erfolgt nach Bebauungsplan mit Gehélzen, die allesamt Feuchtigkeit vertragen,
wie etwa Alnus, Fraxinus oder Salix alba (vgl. Hansestadt Wismar, Bauamt Abt. Planung 2004). Dies ist notwendig, weil laut

Baugrundgutachten der Grundwasserstand in den Sommermonaten zwar bei ca. 1,5 m unter Gelandeoberkante liegt, in den Win-

ter- und Frihjahrsmonaten sowie bei Hochwasserereignissen jedoch als héher angenommen werden muss. (Reeck 2017 S. 5).
Auf Rasenflachen ist mit Saatgutmischungen, denen kiistentypische Krauter (Althaea officinalis, Ammophila, etc.) beigemengt sind,

zu arbeiten.

Um Oberflachenwasser im Hafenbereich noch vor der Einleitung in das Abwassernetz der Stadt dezentral versickern zu lassen,

sind Stellflachen mit offenporigen Materialien und Rasengittersteinen oder Fugen-Pflaster auszufihren.

Abbildung 6 TGZ-Bauwerk am Kopf des Areals von Jean
Nouvel
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Abbildung 5 Blick auf die hanseatischen Speigh:e'r des alten Hafens
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Abbildung 7 Blockrandbebauung am Ostufer des alten
Holzhafens

Abbildung 4 Wenig Auen haltsqualitdt in
den Freianlagen




2.3. “WESTPORT 21*, GRUNDSTUCK UND ARCHITEKTUR

> 4 - 4

Abbildung 9 Alter Holzhafen und umliegende Gebiete (Bildgrundlage: https,www.hafen-wismar.de)

Der Begriff ,Westport 21“ - Westhafen 21 - mag irrefihren, wo doch die Hauptzuwegung des Grundstiickes Uber die StraBe Alter
Holzhafen, Hausnummer 21 erfolgt. Durch die besondere Anordnung des Geb&udes auf dem Grundstlck, die Ausrichtung zum
Hafenbecken Westhafen und aufgrund der Bezeichnung des Bauwerks mit ,Westport 21“ (WP21), soll die AuBenanlagenplanung
ebenfalls mit ,Westport 21 betitelt werden. Somit ist das Bauvorhaben nicht nur durch die vielen Berlhrungspunkte zwischen
Hochbau- und AuBBenanlagenplanung, sondern auch dem Namen nach ganzheitlich zu betrachten. Die Entwicklung der AuBBenan-
lagen des ,Westport 21 erfolgt als reales Projekt zum Zweck der spateren Ausfuhrung in Zusammenarbeit mit dem Biro ,Objekt
+ Landschaftsplanung Klisch & Schmidt* (OLP) aus Schwerin, Gber den Rahmen dieser Master-Thesis hinaus.



. Der Bauherr lasst derzeit auf dem
. Grundsttick ein Gebaude errichten, in

dem auf drei Etagen, vom EG bis zum
£7% 2. 0G, Biroraume zur Anmietung ver-
fugbar sein werden. Ein
Staffelgeschoss (3. OG) wird der Bau-
herr selbst als Burordumlichkeit
nutzen. Eine Tiefgarage und Keller-
raume im UG komplettieren das
Bauwerk. Die Planung des Bauwer-
kes, mit der bereits erwahnten
Bezeichnung ,WP21“ (bernimmt das

Schweriner Architekturbiiro

.zweitwerk-Architekten“. Das Bau-

2wei'Werk P J . ’ :-:X o

- : ~ grundstick Alter Holzhafen Nr. 21
Abbildung 10 Visualisierung des Gebéudes ,WP 21“ (https://www.zweiwerk.net/) setzt sich aus den Flurstiicken

3506/253 und 3611/275 zusammen. Die Gesamtflache dieser Flursticke betragt rund 5.000 Quadratmeter. Der Baukérper liegt im
Gelande, wie bereits erwahnt, nahe der westlichen Baugrenze an der Promenade des Westhafens. Diese wird nicht selten von
Touristen zum Flanieren genutzt. Im Westhafen befinden sich zahlreiche Sport- und Segelbootliegeplatze, die oft von auswartigen
Segeltouristen genutzt werden. Eine Nebenzuwegung zum Gebaude von der westlichen Grundstlicksgrenze aus erscheint sinnvoll,
um eine Offnung zur Promenade hin zu erreichen.



Momentan ist auf den Flur-
sticken  sudlich  des
Geléndes keine Bebauung
geplant. Daraus und aus
der Entfernung zur Bebau-
ung im Osten und im
Westen, ergibt sich eine
glnstige Sonneneinstrah-
lung Ober das ganze Jahr.
Die Gebauderlckseite
wird im Sommer wie im
Winter ab ca. 12 Uhr mit-
tags von der Sonne
beschienen.

Abbildung 11 Sonnenstand am 21.12.2018 (Bildgrundlage: Abbildung 12 Sonnenstand am 21.06.2018 (Bildgrundlage:
https://www.sonnenverlauf.de/) https://www.sonnenverlauf.de/)

Der Abstand zur Kaikante betragt rund 17 m. Der StraBenseiten-Querschnitt ist ab der Grundstiicksgrenze ausgebildet mit Geh-

weg, Langs-Aufstellflachen bzw. Rasenflache und Baumpflanzung sowie der StraBe selbst. Sowohl die StraBe als auch die

Promenade liegen mit rund 2,00 bis 2,19 m . HN deutlich héher als gro3e Bereiche des Baugrundstiickes, welches an der tiefsten

Stelle nur rund 1,39 m 0. HN aufweist. Die Unterschiede in der Bodenprofilierung kénnen hohe Kosten bei den Bodenarbeiten

bedeuten.



3. DIE SPEZIELLEN BAUTECHNISCHEN ANFORDERUNGEN

Durch die Lage des Baugrundstlcks ergeben sich spezielle Anforderungen und zum Teil auch Herausforderungen an die Planung.
Dartber hinaus missen neben den 6rtlichen Begebenheiten, nach Méglichkeit die Wiinsche und Bedurfnisse des Bauherrn be-
achtet und umgesetzt werden. Folgend werden die speziellen bautechnischen Anforderungen und der durch den Bauherrn

gesteckte Rahmen aufgezeigt.

3.1. DER BAUGRUND

Bodenprofil WP 21

Die Hohenangaben der einzelnen Schichten sind gemittelt
anhand der Angaben zu den Drucksondierungen
DS01 - DSOS aus dem Geotechnischen Untersuchungsbericht

vom 20.02.2017
~
OKG = + 2,00 m HN
A 4
+/- 0,00 m HN b Auffullung aus Fein- und Mittelsand, mitteldichte Lagerung
Grundwasserspiegel + 1,20 m HN l] [fS + mS, u' - u (0')] / [SE-SU; SU-OH]
T -l-.—] -391m OKG  Frostempfindlichkeit nach ZTV E-5tb: F1bis F2

Mudde, feinsandig, tonig und Torf, maBig zersetzt,
weiche Konsistenz
[F., fs, t +H] / [F, HN]

- 9.46 m OKG Frostempfindlichkeit nach ZTV E-Stb: F3

Frostempfindlichkeit nach ZTV E-Stb: F3

= Fein- und Mittelsand-Schichten, dichte Lagerun
1520 m OKG [fS + mS, u‘] / [SE-SU] Frostempfindlichkeit nach Z E-Sttg Flbis F2

Schluff und Ton, stark sandig, halbfeste bis feste Konsistenz
Geschiebemergel)

T +U,s*]/[SU-ST™

Frostempfindlichkeit nach ZTV E-Stb: F3

RS T
b et b
II II II II I' II |I I |I
II II II II II II |I =I II
I I I l I I l l I ! Ton, schluffig, schwach sandig z.T. organisch weiche Kon.
: jIN o H I “ “esamo | SR, e BT orn -
A— = |
R
l| I| I| I| I| I| |I L] II
L i | | 1 [
| 1 | | 1 | i
[ | [ I

Pfahlgriindungen des Gebdudes bis zu 20 m Tiefe

Abbildung 13 Schnitt durch die Bodenschichten



Im alten Holzhafen findet sich zumeist eine Bodenzusammensetzung, die aus gewachsenen tiefliegenden Erdschichten und aus
nachtraglich aufgeschuttetem Boden besteht. Laut geotechnischem Untersuchungsbericht vom 20.02.2017 ist der Boden ab Ober-
kannte Gelande (OKG, ca. + 2,00 m HN) zu gliedern in Aufschittung (A), organische Weichschichten (O), Ton-Schichten (T),
eingeschobene Sandschichten (S) und Geschiebebdden (G). (vgl. Reeck 2017, S. 7 ff.)

Der aufgeschiittete Boden (A) hat eine Machtigkeit von rund 4 Metern im Durchschnitt, er besteht aus enggestuften Fein- und
Mittelsanden (SU und SE) in mitteldichter Lagerung. Da der Schlemmkornanteil (Schluff-Anteil) jedoch gering ausfallt, besitzt der
Boden nach DIN 18196 eine gute bis mittel-gute Verdichtungsfahigkeit und lasst sich gut bis maiig drainieren. Durch den, wenn
auch geringen, Schlemmkornanteil erreicht der Boden allerdings nicht durchgehend eine geringe Frostempfindlichkeit (F1), das
macht den Einbau von Frostschutzschichten im Unterbau von befestigten Wegen notwendig. Als Grundlage fir die Planung und
den Bau der AuBenanlagen eignet sich dieser Boden aber durchaus - BodenaustauschmafBnahmen sind nicht notwendig. Im Ge-
genteil, der anfallende Aushub der Tiefgaragenbaugrube wird auch im ,Geotechnischen Untersuchungsbericht® zur
Weiterverwendung als Fullboden empfohlen (vgl. Reeck 2017, S. 25 ff.). Da der Boden auch geringe organische Bestandteile
enthalt, ist ein erhdhter Gehalt der organischen Kohlenstoffe (TOC) an der Gesamtmasse zu messen. Nach Zuordnungsklassen
der Lander-Arbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) ware der Boden somit als Z1 einzustufen, d.h. ein offener Einbau ware méglich,
jedoch dirfte im Sinne des Grundwasser- und Bodenschutzes eine angemessene Eluat-Konzentration nicht Gberschritten werden.
Die Z-Klassen der LAGA gelten jedoch far rein mineralische und nicht fir organische Béden, somit ist der aufgeschittete Boden

mit Z0 einzustufen.

Die zweite anstehende Bodenschicht, bestehend aus einer weichen, maBig zersetzten Mudde, ist durchzogen von Torf- und Ton-
béandern. Dieser Boden ist zudem leicht kalkhaltig - Muschelreste wurden in den Proben der Drucksondierung gefunden. Bei den
Sondierungsarbeiten gefundene Pflanzenreste lassen auf ein anaerobes Klima in dieser Schicht schlieen.

Was die Mudde-Schicht aber als besonders riskanten Faktor bei der Planung auszeichnet, ist das Setzungsvermégen. Im ,Geo-
technischen Untersuchungsbericht® wurde errechnet, dass sich das Erdreich unter dem Bauwerk um maximal 50 cm setzen wird

und im angenommenen Nutzungszeitraum von 60 Jahren ,etwa 2//3 der Maximalsetzung zu erwarten [sind]“ (vgl. Reeck 2017, S.



16 ff.). Selbst mit empfohlener Pfahlgriindung ist eine Setzung des Baukérpers von immerhin ein bis zwei Zentimetern anzuneh-
men. Wenn auch die Belastung der Flache in den AuBenanlagen ungleich geringer ausfallen wird, stellt die zu erwartende Setzung
bei der Freiraumplanung ebenfalls eine Schwierigkeit dar, fir die es eine Lésung zu finden gilt.



3.2. REGENWASSERMANAGEMENT

Der bewusste Umgang mit Regenwasser ist sicher keine exklusive Herausforderung dieses Projektes. Jedoch in Anbetracht des
niedrigen Grundwasserspiegels ist zu priifen, ob und auf welche Weise Regenwasser vor der Einleitung in die stadtische Entwas-
serung zurtckgehalten werden kann. Die Ruckhaltung und dezentrale Versickerung von Regenabwassern ist im alten Holzhafen

wichtig, da ein GroBteil der Flachen im Quartier versiegelt sein
Einleitung zu groB3 wére. Bei der GréB3e des Grundstiickes von

lichen Wassermengen zu rechnen. Hinzu kommt, dass allein

wird. Dieser Anteil wird sich durch befestigte Flachen wie Stellplatze, Verkehrswege und Einrichtungen, die zum Betrieb des Ge-

b&udes notwendig sind, vergréBern.

wird und somit die Belastung des Abwasserrohrnetzes bei direkter
5.000 Quadratmetern ist je nach gewahlten Parametern mit erheb-
durch das Gebaude bereits rund 1/5 der Gesamtflache versiegelt

Rohrleitungsbelastung bei einem Jahrhundertregen-Ereignis von 15 Minuten
Dauer auf unbebauter Grundstiicksflache

D 15/100: 400 I/s/ha
5000 m?x 0,1 Y, = 400 m? = 0,05 ha

Jhd-Regen von 15 min. Dauer:
Freiflaiche Gesamt:

ry [I/s/ha] x A [ha] x U, [-] / 1000
(400 x 0,05) / 1000

0,020 m3/s

Q,; [M3/s] x 60 x T [min]

0,020 x 60 x 15

Rohrleitungsbelastung Q,; [m3/s]

Regenmenge I Qr, [m?]

18 m?

Rohrleitungsbelastung bei einem Jahrhundertregen-Ereignis von 15 Minuten
Dauer auf bebauter Grundstiicksflache

D 15/100: 400 |/s/ha
1000 m?x 0,5 Y, = 500 m? = 0,05 ha
887 m?x 1,0 Y, =887 m?=0,0887 ha

Jhd-Regen von 15 min. Dauer:

Befestigte Flache (geschatzt)*:
Gebaudeflache*:

r, [I/s/ha] x A [ha] x Y [-] / 1000
(400 x (0,05 + 0,0887)) / 1000
0,055 m3/s

Q;; [M3/s] x 60 x T [min]

0,055 x 60 x 15

= 49,5 m?

Rohrleitungsbelastung Q,; [m3/s]

Regenmenge % Qr; [m?]

0,020 m3/s (20 I/s) betriige die Rohrleitungsbelastung auf der Fldche bei einem
15 minutigen Starkregenereignis, wenn das Regenwasser nicht versickern

wirde.

Schon bei 1000 m? zusitzlich zum Gebiude versiegelter Flache (), = 0,5), erhéht
sich die Rohrleitungsbelastung um mehr als das doppelte auf 0,055 m3/s (55 I/s).
[* = an die Grundstlicksentwdasserung (DN 150, 1% Gefélle) angeschlossen]

Abbildung 14 Berechnung der Rohrleitungsbelastungen bei einem Starkregenereignis




Der Anschluss an die Sammelleitung in der StraBBe erfolgt tber eine Leitung DN 150 mit einem Prozent Gefalle. Diese Leitung fihrt
15,3 I/s (Lay; Niesel & Thieme-Hack 2013, S. 582) ab, was 13,77 m? bei dem angenommenen Bemessungsregen 15/100 entspricht.
Auf das Rechenbeispiel mit bebauter Grundstlcksflache bezogen, ist die vorhandene Leitung dementsprechend nur fir etwa 28
Prozent der zu erwartenden Regenmenge bei dem angenommenen Wetterereignis ausgelegt. Das nicht sofort abflihrbare Wasser
muss dann vor Ort zurlickgehalten oder versickert werden.



3.3. STURMHOCHWASSER-/ FLUTSCHUTZ

)

Abb. 2: Ubersichtskarte iiber die Katastrophengebiete

Abbildung 15 (gescannt aus: Kicksee 1972, S. 16) vom Srurmhochwasser betroffene
Gebiete in Abhdngigkeit der Windrichtung

Der Gezeitenwechsel ist im Ostseeraum so gut wie nicht
wahrnehmbar, daher soll in dieser Arbeit nicht der Hochwas-
serschutz allgemein behandelt werden. ,Die Bewegung von
Wassermassen in einem ,binnenseeartigen* Meer beruht
vor allem auf meteorologischen Faktoren® (Kiecksee 1972
S. 21). Aus diesem Grund soll im speziellen der Sturmhoch-

wasser- und Flutschutz thematisiert werden.

Der Bebauungsplan bezeichnet das Areal alter Holzhafen
als Uberflutungsgefahrdet (vgl. Hansestadt Wismar, Bauamt
Abt Planung 2004, Hinweise 4.). Somit richtet sich der
Schutz vor Sturmhochwassern und der Umgang damit zum
einen nach der Hochwasserrisiko-Managementrichtlinie
(HWRM-RL) der Europaischen Union und zum anderen
nach dessen Umsetzung im nationalen Recht, das Wasser-
haushaltsgesetz. Fir den Hochbau ergibt sich daraus, dass

Gebaude ,[...]so errichtet werden [mUssen], dass bei dem Bemessungshochwasser nach § 76 Absatz 2 Satz 1, das der Festset-

zung des Uberschwemmungsgebietes zugrunde liegt, keine baulichen Schaden zu erwarten sind.“ (Gesetz zur Ordnung des
Wasserhaushalts 2009, § 78 Abs. (2) 9.). ,Der Hochwasserabfluss und die Ho6he des Wasserstandes [sollen] nicht nachteilig be-
einflusst werden“ (Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts 2009, § 78 Abs. (2) 4.). Der Satz 4. schlieB3t somit die Planung von

Hindernissen fir den Hochwasserabfluss in den AuBBenanlagen aus. Dies betrifft z.B. eine Bodenmodelierung, die Wasser zurick-

héalt und nicht, oder nur langsam abflhrt. Im Bebauungsplan ist die Mindesth6henlage der Oberkante des FertigfuBbodens (OKFF)

fir Wohnrdume auf 3,10 m G. HN und fir gewerblich genutzte Rdume, wie es hier der Fall ist, auf 2,10 m G. HN festgesetzt.



Die OKFF des Erdgeschosses im Bauwerk ,WP 21 liegt mit 3,45 m 0. HN deutlich Gber der im Bebauungsplan festgesetzten
Hoéhe. Bei den geplanten 3,45 m (. HN wére sogar eine wohnraumliche Nutzung des Gebaudes denkbar.

Die AuBenanlageplanung betrifft die Sturmhochwassergefahr vor allem durch den direkten Ubertritt des Wassers aus dem Hafen-
becken Uber die Kaikante. Wobei das Versickern dieses Wassers einige Zeit beanspruchen wirde. Der erhdhte Zeitaufwand
begriindet sich neben dem ohnehin schon hohen Grundwasserspiegel auch in der Zusammensetzung der aufgeschitteten Boden-
zone. In dieser konzentrieren sich partiell Tonb&nder und organische Anteile, welche in geséttigtem Zustand kaum noch Wasser

versickern kénnen.



3.4. VORGABEN DES BAUHERRN

Wahrend der haufigen Vor-Ort-Termine der beteiligten Planer in Wismar, war der Bauherr und spéatere Betreiber des ,WP 21*
regelmaBnig anwesend. Es wurden bei den Terminen hauptséachlich funktionale Dinge, welche die Gebaudetechnik betreffen, dis-
kutiert und seltener gestalterische Dinge. Der Fokus des Bauherrn ist auf das Geb&ude gerichtet. Diese Haltung ist vor dem
Hintergrund der spateren Vermietung nachvollziehbar. Ein weiterer Hauptgrund dirften auch die hohen Kosten des Bauwerkes im
Verhéltnis zu den Freianlagen sein. Dieser Umstand bietet somit die Méglichkeit der relativ unabhéngigen Gestaltungsarbeit.

Letztendlich blieben aber die spateren AuBenanlagen auf den Terminen nicht unbeachtet. Es galt vor allem die gemeinsamen
BerlUhrungspunkte mit den Hochbaugewerken zu koordinieren. Leitungsfiihrung im Gelande, Umgang mit Regenwasser und Ver-

kehrssicherheit waren Themen die kommuniziert werden mussten.

Auch der Bauherr hatte wahrend der Treffen immer wieder Anregungen und Wiinsche zu den vorgelegten Entwirfen. Nachfolgend
sind die, den Freiraum betreffenden, Kriterien des Bauherrn genannt.

3.4.. VERKEHRSFLACHEN:

Von der Stralde ,Alter Holzhafen® sind zwei separate Auffahrten zum Grundsttick Nr. 21 mit abgesenktem Bordstein gebaut worden.
Der Bauherr méchte beide Zuwegungen nutzen - fir die Tiefgaragen Ein- und Ausfahrt, sowie flr eine Vorfahrt [@hnlich wie vor
einem herrschaftlichen Anwesen] fir Zustelldienste oder zum Empfang von Gésten. Gebauderlckseitig ist, wie bereits in der Ana-
lyse des Grundstlickes betrachtet, eine Neben-Zuwegung von der Promenade her gewlinscht.

3.4.2. VEGETATION:
Wahrend der Gesprache wurde klar, dass der Bauherr sich eine Bepflanzung wiinscht, die auch geschlossene Raume bildet,
welche von auBerhalb des Grundstlicks nicht einsehbar sind. AuBerdem ist eine natirliche und pflegeleichte Vegetation ge-

winscht.



3.4.3. STELLPLATZE:
Fur Mieter, die ihren Weg zur Arbeit mit dem Fahrrad zurlicklegen, befinden sich Fahrradstellplatze in ausreichender Zahl in der
Tiefgarage. Jedoch sind weitere Abstellmdglichkeiten im Gelande zu schaffen. Weiter sind neben den 30 PKW-Stellplatzen in der

Tiefgarage auf dem Grundstlck weitere 14 PKW-Aufstellflachen einzurichten.

3.4.4. BETRIEBSEINRICHTUNGEN:
Zum Aufenthalt fir Pausenzeiten sind Sitzgelegenheiten auf dem Grundstiick gewlinscht, eventuell auch ein Ort, an dem ,Team-
building-MaRnahmen® (wie etwa Grill-Abende) stattfinden kénnen. Wertstoff- und Abfallcontainer sind méglichst auBerhalb jeglicher

Blickfelder vom Gbrigen Grundstlick aus zu postieren und im ldealfall einzuhausen.



4. STRUKTUR- FUNKTIONS- UND NUTZUNGSANALYSE DES ALTEN HOLZHAFENS
4]. GRUNRAUME UND WASSERFLACHEN

| HAFENBECKEN WESTHAFEN
{ DIREKTER UBERGANG ZUR
i WISMARSCHEN BUCHT

' @ orrene BaureLoER, § \\)
¥ TEMPORARE '
{ GRUNFLACHEN

1 STRASSENBEGLEITENDES
{ GRUN GLIEDERT DEN
i ALTEN HOLZHAFEN

1IN KLEINERE

Abbildung 16 Griinraumanalyse und Wasserfléche



Als Standort fiir gewerbliche Nutzung bietet der alte Holzhafen nicht viele und wenn, meist Grinflachen mit Gehdlzen zum Zweck
der Verschattung von Parkplatzen. Hier ist besonders das straBenbegleitende Griin zu nennen. In regelmaBigen Abstédnden wur-
den Acer neglectum zu beiden Seiten, oder einseitig der StraBe Alter Holzhafen zwischen Fahrbahn und FuBweg gepflanzt.
Besonders durch die SGumung mit den Gehdlzen bildet die StraBe eine gut wahrnehmbare Grenze und gliedert den alten Holzha-
fen in kleinere Felder.

Am nérdlichen Ende des Areals, auf drei Seiten umrahmt durch das Geb&ude des Technologiezentrums, befindet sich eine Flache
die als Wiese angelegt, mit Wegen durchkreuzt und sparlich mit Strduchern bestiickt wurde. Dieser Griinanlage kann eine gewisse
Aufenthaltsqualitat zugesprochen werden, denn hier befinden sich zumindest Sitzbanke. Ohne Gehdlzpflanzungen jedoch entsteht
leicht ein Geflihl des Beobachtetwerdens. Gleiches gilt fir die Flache am Sitdufer des Westhafens.

Dennoch besteht eine Verbindung zwischen diesen Flachen. Touristen und Besucher spazieren haufig entlang der Promenade
vom Sportboothafen am Westufer, bis hoch zum Technologiezentrum, von wo aus die riesige Werfthalle und weiter nérdlich auf
die wismarsche Bucht geblickt werden kann. Am &stlichen Rand des alten Holzhafens fihrt die Promenade weiter und wieder
zurlick in Richtung Innenstadt. Auf diesem Ende stehen gegentiber im alten Hafen die Speicher aus der Hansezeit im Fokus. Auch
hier bieten sich bis auf einige Sitzbanke keine Mdglichkeiten zum Verweilen.

Auch wenn es sich bei der Flache alter Holzhafen um einen gewerblich genutzten Bereich handelt, sollten die Griinrdume anspre-
chender gestaltet sein. Um beispielsweise den Aufenthalt von Beschaftigten wéhrend der Pausen im Griinen zu ermdglichen.
Durch den Seglerhafen und die Nahe zur Innenstadt, gibt es im alten Holzhafen dartber hinaus einen regen Besucherverkehr, ein

weiterer Grund fur attraktive Grinanlagen.

Die Hafenbecken des Westhafens und des alten Hafens, der seit der Hansezeit besteht, bilden einen klaren Rahmen um das
Gewerbegebiet. Dadurch, dass sich an einigen Stellen ein weiter Blick bietet, sorgen die Wasserflachen gleichzeitig fir eine Auf-
weitung.



4.2, BAULICHE SITUATION DES QUARTIERS

> LOCKERE, OFFENE
BAUWEISE, SOLITARE
NZELBEBAUUNG

§

Abbildung 17 Bauliche Gegebenheiten im alten Holzhafen und der ndheren Umgebung



Eine dichte und an einer Baulinie orientierte Bebauung vom &stlichen bis zum nérdlichen Rand des alten Holzhafens sorgt fur eine
klare Raumkante und schafft so einen inneren Bereich, der im weitesten Sinne als eine Hofsituation beschrieben werden kann.
Unterstltzt wird diese Raumkante durch die Bebauung selbst - die Gebaudehdhen und die Materialitat der Fassaden sind etwa
gleich. Zusatzlich unterteilt durch die beschriebene Stral3e Alter Holzhafen ergeben sich nochmals kleinere Raume.

Die bestehende Bebauung in diesen kleineren Rdumen ist nicht an Baulinien gebunden. So entsteht bei diesen Bauwerken der
Eindruck einer solitédren Einzelbebauung, die sich zwar in der Bauhdhe gleicht aber in den restlichen Formen und der Materialitat
sehr stark unterscheidet. Das Projekt ,Westport 21“ passt sich durch die originelle Form des Bauwerks somit gut in diese kleinen

Raume individueller Bebauung ein.

Die am gegenuberliegenden Ufer des Westhafens stehenden Hallen und Schuppen der Hafenwirtschaft bilden zusammen mit dem
Hafenbecken eine regelrechte Z&sur und sorgen fir einen klaren Abschluss. Auf der Gegenseite stehende alte Verladekréane und

vertaute Traditionsschiffe kdnnen ein Gefuhl von Fernweh vermitteln. Dieses Panorama gilt es zu betonen.

Die breite befahrbare Promenade, die entlang der Flachen mit individueller Bebauung fihrt, funktioniert als westliche ErschlieBung
im Raster der Wege des alten Holzhafens.

Im Gegensatz zur Bebauung des Ostufers, die in Art und Form mit den dort gegenlberliegenden alten Speichergebduden nach
Méglichkeit korrespondieren sollte, erscheint dieser Ansatz am westlichen Ufer nicht zwingend notwendig. Hier sollte gentigend

Platz vorhanden sein fir auBergewéhnliche bauliche Anlagen und Freiraumgestaltung.



4.3. VERKEHRSSITUATION IM ALTEN HOLZHAFEN

Abbildung 18 Verkehrssituation im alten Holzhafen



Das Quartier wird Uber die StraBe Alter Holzhafen und Uber die LagerstraBBe erschlossen. Die StraBe Alter Holzhafen ist in beide
Richtungen befahrbar und zieht sich einmal im Bogen &stlich und mittig durch das Gebiet. Etwa drei Viertel der Grundstiicke werden
hierliber angeschlossen.

Da das Gewerbegebiet keinen Fahranleger besitzt und es somit von keiner anderen Seite als der sldlichen betreten werden kann,
verlauft der Hauptverkehrsstrom von Siden in das Quartier hinein und wieder nach Stiden hinaus.

Der hauptsachliche Fahrzeug- und Lieferverkehr geschieht tber den Bogen der StraBe Alter Holzhafen, in dem es zahlreiche
Parkmdglichkeiten in Langsaufstellung gibt. Jenseits des Schiffobauerdammes, am Siidende des Gewerbegebietes, befinden sich
zudem GroBraumparkplatze, welche jedoch zumeist von Besuchern der Innenstadt genutzt werden. Weitere Stellflachen fiir den
Holzhafen sind am Technologiezentrum zu finden. Somit sollte es nicht schwer fallen einen Parkplatz zu finden.

Die fuBlaufige ErschlieBung geschieht Gber beidseitig der StraBe verlaufende FuBwege. Grinstreifen trennen Wege von der Fahr-
bahn. Die bereits angesprochene alleeartige Bepflanzung der Griinstreifen mit rotem Feldahorn sorgt fir Beschattung des Weges.
Besucher und Angestellte, die mit dem Linien-Bus anreisen, steigen an der Haltestelle direkt am Kopf des Westhafenbeckens am
Schiffbauerdamm ein und aus. Selbst der Busbahnhof und der Hauptbahnhof sind mit 1.000 und 1.200 Metern nicht allzu weit
entfernt. Die Ankunft und Abfahrt der Busse erfolgt zu den StoBzeiten (morgens und abends) halbstiindlich und zu den anderen
Tageszeiten stindlich (Fahrplanauskunft [15.08.2018]). Fir Angestellte im alten Holzhafen entstehen keine Nachteile durch das
nutzen des 6ffentlichen Personennahverkehrs (OPNV). Im Gegenteil, durch die giinstige Anbindung und im Sinne nachhaltigen
Denkens ist dies sogar zu empfehlen.



4.4, INNERE ERSCHLIESSUNG UND BLICKBEZIEHUNGEN
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Abbildung 19 Innere ErschlieSung des Grundstiickes, bezogen auf die Umgebung



Aus der Analyse des umliegenden Geléandes ergeben sich verschiedene Herausforderungen und értliche Gegebenheiten werden
ersichtlich. Daraus resultieren MaBnahmen und Anordnungen von Flachen auf dem Planungsgrundstuick.

Die HaupterschlieBung des Grundstlickes wird an der stddstlichen Zufahrt vorgenommen, da dies wie bereits beschrieben der
direkte und somit kiirzeste Weg zum Gebé&ude ist. Eine straBenseitige NebenerschlieBung kann im norddstlichen Bereich erfolgen,
hier sind gleichzeitig Parkplatzflachen und Abfallcontainer vorzuhalten. Die Biindelung in diesem Bereich des Grundstiickes ergibt
sich aus der umliegenden Bebauung und Nutzung der Flachen.

So befindet sich nérdlich des Planungsbereiches bereits eine private Parkplatzflache und Einrichtungen eines Unternehmens fir
technisches Gewerbe.

Im Slden ist ein Yachtservice mit kleiner Reparaturwerft ansassig. Von hier sind Larmemissionen zu erwarten. Durch eine ge-
schlossene Bepflanzung an den Grundstlicksseiten kann der Larm zwar nur wenig gemindert werden. Durch das unterbinden der

Blickbeziehung zu den Gerauschquellen Parkplatz und Werft, kann jedoch die visuelle Verbindung zum Larm gekappt werden.

Rulckseitig des Gebaudes ,Westport 21“ soll eine weitere ErschlieBung entlang der Promenade erfolgen. Gleichzeitig kann die,
aus flutschutztechnischen Griinden erhéhte, Position des Bauwerks genutzt werden, um Aufenthaltsmdéglichkeiten vor dem Pano-
rama des gegenulberliegenden Ufers zu schaffen.

Die Hauptzuwegung wird fir leichtere Rettungsfahrzeuge nutzbar sein. Aufstellflachen fur Leiterfahrzeuge der Feuerwehr waren
auf der Promenade gebauderickseitig zu finden. Diese Anordnung wird méglich durch die umlaufenden Balkone in allen Oberge-
schossen.



5. ENTWURFSPHASE

Mit Bezug auf die Analyse des Grundstlicks und der umliegenden Flachen sowie unter Berlicksichtigung der Anforderungen des
Bauherrn konnte bald eine Vorplanung erstellt werden. Anforderungen seitens des Bauherrn waren vor allem gute Nutzbarkeit,
Funktionalitéat und ein geringer Pflegeaufwand fur die fertiggestellten Freirdume. Hinzu kamen, wie im Kapitel 3.4 beschrieben, die
Forderung der Unterbringung von Betriebseinrichtungen, zusatzlichen Stellplatzen sowie nach einer ausreichenden ErschlieBung.
Erste vorgestellte Ideen eines Konzeptes mit pflegeleichter Vegetation und einer gro3zigigen ErschlieBung stieBen auf sehr deut-
liche Zustimmung, sodass keine weiteren Varianten gefordert wurden. Auch die 6rtlichen Gegebenheiten lieBen keine stark
voneinander abweichenden Vorentwirfe zu. Dies flhrte dazu, dass in der Phase der Entwurfsfindung nicht, wie nach dem Leis-
tungsbild Freianlagen der Honorarordnung fiir Architekten und Ingenieure (HOAI) Gblich, mehrere Vorentwirfe angefertigt, und,
sich dann tber das Abwéagen von Vor- und Nachteilen, sowie durch den Auftraggeber selbst fiir eine Variante entschieden wurde
(vgl. HOAI Anlage 11 (zu § 39 Absatz 4, § 40 Absatz 5).

Fir das Projekt ,Westport 21“ wurde das anfangliche Konzept, mit den durch den Auftraggeber bereits akzeptierten Ideen, als

Vorentwurf immer weiter zu einem funktionierenden Entwurf der Freianlagen ausgebaut und entwickelt.

Um den Weg zum endgultigen Entwurf nachvollziehbar zu machen und die Planung zu begrinden, werden in diesem Kapitel die

Phasen der Entwicklung des Entwurfes dargestellt.



5. ERSTE IDEEN

UbHen UNTERSCHIEDE Das Gebaude samt Tiefgarage ist aus Flutschutzgriinden bis zur Rohdecke
i . der Tiefgarage aus wasserundurchlassigem Beton gefertigt. Die Oberkante

der Rohdecke der Tiefgarage wird bei 2,95 m 0. HN gemessen. Das Erdge-
OKFF

43450 HN schoss des Hochbaus Uber der Tiefgarage liegt mit der Oberkante des

procs i g i [+~ FertigfuBbodens bei 3,45 m 0. HN. Trotz der tiefer liegenden Grundsticks-
e " bereiche hat das Gelande eine durchschnittliche Héhe von ca. 2 m . HN.
Abbilduna 20 unterschiedliche Niveaus Daraus ergibt sich bis zum FuBboden im Erdgeschoss ein erheblicher Ver-

sprung von ca. 1,45 m den es anzugleichen gilt.

Diesen Héhenunterschied durch Rampen abzufangen wurde bald durch die e Guane Avrhuisy

Uberlegung ersetzt, das gesamte Geldnde von nérdlicher bis siidlicher Grund-
stlicksgrenze bis zu den Gebaudeeingangen auf 3,45 m . HN anzuheben. Bei ’ {

dieser Moglichkeit wird eine Steigung von maximal 5 Prozent realisiert werden, £5%a //M
somit gilt die Zuwegung zum Gebaude nach DIN 18040 als barrierefrei. Zudem G/ Ol g :// Z

AusHUB  2LISCHENLAGERN
IR Die AMFALLWNG

ergibt eine einheitliche und sanfte Anhebung des Gelandes ein harmonische-
res Bild als einzelne Rampenbauwerke. Sinnvollerweise, sollte ein Teil des
Aushubes aus der Baugrube fiir die Auffiillung verwendet werden. Der Boden Abbildung 21 Ganzheitliche Anhebung des Geldndes

ist tragfahig und nach Klassifizierung der Lander-Arbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) mit ,Z0“ beschrieben (Reeck 2017 S. 11).
Ebenfalls kénnte der Aushub verwendet werden, um die tiefer als 2 m 0. HN liegenden Bereiche auszugleichen.

Die ErschlieBung des Grundstiickes zum Geb&ude hin sollte den Winschen des Bauherrn entsprechend Uber eine Vorfahrt sowie
zur Tiefgaragen Ein- und Ausfahrt hin erfolgen. Die starken Béschungen zur Ein- und Ausfahrt der Tiefgarage sollten durch Gabio-

nenkdrbe abgefangen werden, welche mit dunklem Naturstein zu beflllen sind.



Samtliche Wege fir Fahrzeugverkehr waren in versetzten Reihen groBformatiger

&I*'.- s [ G | — \,, Betonsteinplatten von dunkler Farbe (ca. 120/40 cm) geplant. Unterbrochen werden
Sy I WL - Y \, sollten sie von helleren Beton- oder Natursteinen in den jeweils gebrduchlichen For-
s g : y maten 20/10 cm oder 9/11 cm. Die Verfugung sollte etwas breiter als gewdhnlich
G ’_v — pce ._;*7; erfolgen und mit Splitt in der Kérnung 2/5 cm ausgefihrt werden.
* e ' Ebenso wie die Tiefgara- GEMQ‘{CKQE”—E
FALSTEN Hew genzufahrten soll auch die
GROPTORMAT PLATTEN  DKKeL Bdschung auf der Gebau-

derlickseite mit
Abbildung 23 Wegebelag Grof3formatplatten i .

Gabionenkérben abgefan-
gen werden. Diese sollen gleichzeitig mit Sitzauflagen versehen werden

und héatten so den gewiinschten Aufenthaltsort bilden sollen. Auf dem Ge-

fc“"m%ﬂénﬂoueu lande verteilt sollen kleinere

i

=
Abbildung 22 Gabionen Sitzelemente

Flachen entstehen, die um
einige Zentimeter abgesenkt
und mit Schotter 32/63 mm beflllt werden. Diese Flachen sollen der Regenwasser-
rickhaltung dienen und mit Nasse vertragenden Grasern und Schilf bepflanzt werden.

Die Hangsicherung aus Gabionen, die in versetzten Reihen verlegten Betonsteinplat-

ten der Wege und die bepflanzten Schotterinseln werden zusammen fiir einen

schroffen und reduzierten Anblick sorgen.
Abbildung 24 bepflanzte Schotterlinsen



Auf den Ubrigen Flachen ist geplant Halbtrockenra-
sen oder magere Mahwiesen aus
Saatgutmischungen und Staudenpflanzungen her-

zustellen. Fdr die Pflanzenverwendung kommen

8 Ruderal- und Stress-Strategietypen in Frage (vgl.
o Klotz & Kilhn 2002, S. 199 f.), beispielsweise Ver-
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bascum, Achillea, Salvia oder Geranium. Diese

Stauden, die auch widrige Bedingungen wie z.B.

W

/

\ %

| % ,‘/

. NN

o %R\\\\\\\\\\\\
et _

\ \ lange Trockenheit und Nahr-
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Abbildung 25 Verbascum
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Abbildung 30 Aufenanlagenplan mit den ersten Ideen ns/3/33/Genista_pi-

losa_sl2.jpg)



5.2. KONSTRUKTIVE ANDERUNGEN

Nachdem die ersten gestalterischen Ideen durch den Auftraggeber zum groBen Teil positiv aufgenommen wurden, konnte an dem

bisherigen Entwurfsplan festgehalten werden. Nun folgte eine genauere Ausarbeitung des Vorentwurfs. Selbstverstandlich weiter-

hin in Abstimmung mit dem Auftraggeber und den am Bauvorhaben beteiligten Planern.

ZUFAHRT TG GEPFLASTERT

Flutsicherungsgrenze

A0 O8O T

ZUFAHRT TG ALS GESCHLOSSENES RAMPENBAUWERK

2ma. NM

Flutsicherungsgrenze

Abbildung 31 Tiefgaragenzufahrt in Varianten

Eine bedeutende durch den Hochbau be-
dingte Anderung ist das Wegfallen einer
Tiefgaragenzufahrt. Ein- und Ausfahrt fin-
den nur noch Uber eine einzige Rampe statt
und werden mit einer Lichtsignalanlage re-
guliert. Hinzukommend wird das nunmehr

alleinige Rampenbauwerk durch den Hoch-

~ bau, genau wie die TG selbst, aus

wasserundurchlassigem Beton errichtet.
Das heif3t, die Flutsicherungsgrenze befin-
det sich nun nicht mehr am TG-Tor, sondern
am Kopf der Rampe auf dem Niveau von

etwa 2 m 0. HN. Wiederum bedeutet genau dies eine deutliche Verbesserung der Bedingungen fur den AuBBenanlagenplan. Die

Zufahrt zum TG-Tor zu pflastern hatte bedeutet, dass direkt vor dem TG-Rolltor, in einer H6he 0,2 m 0. HN, aus dem Erdreich

driickendes Grund- und Schichtenwasser das Pflaster auf der Rampe hétte ,aufschwimmen* lassen kénnen. Nun bilden Tiefgarage

und Rampe einen abgeschlossenen, wasserundurchldssigen Baukorper.

Die Zuluft fir die Geb&audebellftungsanlage wird tber drei separate Schachte gewonnen, deren sichtbare Ansaugelemente in Form

von Edelstahltiirmen vor der TiefgaragenauBenkante aus dem Rasen ragen. Diese Turme haben in der Grundflache ein Maf3 von

140/50 cm und eine Héhe von 350 cm. Die Tirme mit ihnren immensen Ausmafen sind ein starker Blickfang fur all Jene, die sich



auf der Hauptzufahrt in Richtung Gebaude be- @ ¥
wegen. Die Mdglichkeit der Begrinung der

Turme ware nur denkbar bei der Verwendung
eines Gerustes fir rankende Pflanzen. Dies

3,50 m

wilrde wiederum noch mehr Platz beanspru-

chen und die Objekte weiter in den Fokus

ricken. Eine Alternative zum Vorgenannten
besteht darin, Gber die Planungsabteilung der

Haustechnik weniger massige sowie besser

zum Haus und den AuBenanlagen passende

Luft- Ansaugelemente auszuwahlen. Abbildung 33 Hervorstechend, die riesigen Frischluftanlagen der Abbildung 32 Schnitt, Edelstahltiirme
Haustechnik

Die drei kreisrunden DurchstoBungen der TG-Decke, welche der Belliftung der TG die-
nen, sind wie alle anderen Teile ebenfalls in wasserundurchlassigem Beton gefertigt
und ragen um 1,25 m aus der Rohdecke. Nach der ) _
Auffiillung des Geléndes bis zur TG und der Her- FT#—?S‘-’:—_
stellung des Grindaches und der Pflasterflache H
der Vorfahrt auf der TG-Rohdecke werden die

DurchstoBungen immer noch um 80 cm bis 90 cm

Abbildung 34 Ideenskizze Sitzauflagen Holz Uber dem Aufbau stehen, bei einem AuBendurch-

messer von 2,10 m. Da sich die Luftungséffnungen
sehr nahe am Hauptzugang des Gebaudes befinden, ist angedacht um diese herum eine Sitz-

gelegenheit zu installieren und so einen Aufenthaltsort in Eingangsnéhe zu schaffen. Somit

Abbildung 35 Schnitt Sitzgelegenheit

kann den Offnungen auBerhalb der TG ein Zweck zugesprochen werden. Im Anschluss an



diese Uberlegungen wurden die Liiftungséffnungen durch den Hochbauarchitekten auf zwei reduziert. Die Einrichtung der Sitzele-

mente wurde jedoch weiter eingeplant.

Auch fur das Regenwassermanagement ergaben sich nach den an-
fanglichen  Entwurfsideen  Anderungen. Als  Flachen  fiir
Regenwasserruckhaltung waren bisher, wie bereits beschrieben, die
mit Schotter beflllten Flachen vorgesehen. Dadurch, dass sich diese
jedoch Uberall verteilt befinden und nicht an den tiefsten Stellen des
Grundstlcks liegen, wird diese Planung nicht weiterverfolgt. Im Gegen-
satz zur oberflachlichen, auf dem Grundstiick dezentralen, wird nun mit
einer unterirdischen Rickhaltung in Form einer Rigole geplant. Der Ri-
golenkdérper wird sich unter der Zufahrt zur TG zwischen den PKW-
Stellplatzen befinden. Das Volumen wird etwa 48 m3 betragen. Den-
noch bleiben die Schotterflaichen als Gestaltungsmerkmal in der
Planung erhalten.

ST O A S

RIG0LEN KORPER
L STAND REGENWASSER.
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Abbildung 36 Schnitt Rigolenkérper

Eine andere Herausforderung stellten die Fallrohre dar, die auf der Hofseite des Gebaudes das Regenwasser vom Staffelgeschoss

abfihren. Aufgrund der niedrigen Uberdeckung (max. 50 cm) auf dem TG-Dach ist eine Kaskadenentwésserung nicht zu realisie-

ren. Zudem musste eine Begleitheizung verbaut werden, damit die Verrohrung nahe der Pflasteroberflache im Winter nicht

aufgrund von ein- und zufrieren beschadigt wird, was zusatzliche Kosten zur Folge hatte. Auch ein DurchstoBBen der TG-Decke
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Abbildung 37 Abfiihren von Regenwasser in einem Offengerinne

bunden.

und Abfuhren des Wassers in einem abgehangten Rohr unter
der Decke war an dieser Stelle nicht méglich. Eine Lésung zu
diesem Problem war, das Wasser der Fallrohre im Bereich der
Pflasterflache in eine Kastenrinne zu Gbergeben und es von dort
aus in ein offenes Gerinne abzuflhren, welches in einem Hof-

einlauf in der nahen Rasenflache mindet.

Mit dem Wunsch des Bauherrn nach einer einfach durchzuftih-
renden Pflege der AuBenanlagen kamen auch gestalterische
Anderungen des Vorentwurfs.

Eine Veranderung in diesem Zusammenhang erfuhr die Flache
auf der Gebaudertckseite. Hier war rund um die Gabionenele-
mente ein Schotterbelag geplant. Die restlichen Flachen sollten
wie jene auf der Hofseite mit Trockenrasen angesat werden. Da
das gebaudertickseitige Gelande aber stark gebdscht ist, ware
die Mahd auf diesen Flachen mit erhéhtem Pflegeaufwand ver-

AbschlieBend sei nochmals erwahnt, dass der Prozess der Entwurfsfindung von zahlreichen Umstandsanderungen begleitet

wurde. Diese hatten haufig einen technischen Hintergrund, bei dem auch die AuBenanlagenplanung betroffen war. Auch eine

genauere Ausarbeitung des Vorentwurfs war ein Faktor, der Modifikationen nétig machte. Das Anpassen an die neuen Gegeben-

heiten war eine spannende Aufgabe, welche Kompromissbereitschaft und gute Kommunikation verlangte. Am Ende der

Entwurfsphase steht der Entwurf nun fest.



6. DER ENTWURF

In einer intensiven Phase der Entwurfsfindung wurde aus den Erkenntnissen ein finaler Entwurfsplan der Freianlagen entwickelt,
der die speziellen bautechnischen Anforderungen, einschlieBlich derer des Bauherrn, umsetzt. MaBgaben aktueller technischer
Regelwerke und Richtlinien werden mit dem Entwurf beachtet und erfillt. Gegenuber dem letzten Stand des Vorentwurfes haben
sich abermals kleinere Anderungen ergeben. In diesem Kapitel soll der finale Entwurfsplan gezeigt und die Umsetzung der ein-
gangs beschriebenen speziellen bautechnischen Anforderungen im Detail erlautert werden.

Abbildung 38 Visualisierung des Entwurfsplanes (Hofseite)
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