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Einleitung

1 Einleitung

Wahrend des Praktikumssemesters in der Firma HTS Muritz GmbH Dannehl hatte die
Autorin dieser Diplomarbeit die Gelegenheit die Firma und die Arbeitsabldufe kennen zu
lernen. Der Sitz des Firmenbiros befindet sich derzeit im Gutshaus von Alt Schénau und das
dazu gehdrige Firmengeldnde ist eine ehemalige LPG-Anlage am Rande des Dorfes. Hier
werden die Materialien und Geratschaften in bzw. vor den noch vorhandenen
Wirtschaftsgebduden gelagert. Das LPG-Geldnde wurde nach der Wende mehrere Jahre
nicht genutzt und einige der Gebdude sind teilweise verfallen. Beim Geschéftsfuhrer
Dipl.-Ing. Herrn Dannehl kam der Wunsch auf das Biro sowie den Lagerplatz zukiinftig zu
optimieren und diese zu vereinen. Ein weiteres Anliegen ist die Schaffung einer Neunutzung

in Form von privatem Wohnraum fir ihn und seine Familie.

Diese Diplomarbeit befasst sich mit der Entstehung eines Nutzungskonzeptes fir ein
Firmengeldnde, welches augenblicklich lediglich als Lagerfliche dient. Ein optimales
Planungskonzept fur den zukinftigen Betriebshof der Firma HTS Muritz GmbH Dannehl
erfolgt unter den Aspekten der oértlichen Gegebenheiten und bericksichtigt die
firmeninternen Belange. Zuséatzlich wird in der vorliegenden Arbeit dargestellt, inwiefern ein
Betriebsgelande als ,Raum/HOF* notwendig ist. Eine weitere Problematik stellt der Wunsch
des Geschéftsfuhrers dar, eine private Wohnraumnutzung in dieses Geldnde zu integrieren.
Die gesamte Planung hat zum Ziel alle Belange, die dieses Konzept mit sich bringt, unter
Berlcksichtigung 6kologischer Gesichtspunkte auf zu nehmen. Hierfur ist angedacht die
Versiegelung von Flachen zu minimieren, Fassaden- und Dachflachen durch Begriinung zu

optimieren und weitere zusatzliche Lebensraume fiir Flora und Fauna zu schaffen.
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Naturraumliche Gegebenheiten

2 Naturrdumliche Gegebenheiten

2.1 Flora und Fauna

Der Landkreis Muritz hat die geringste Bevolkerungsdichte in Mecklenburg-Vorpommern. Auf
Grund dieser blieb eine intakte und artenreiche Flora und Fauna erhalten. Dieser Naturraum
ist in seiner Urspriinglichkeit und Vielfalt einmalig in Deutschland und wurde deswegen 1990
zum Nationalpark erklart. Der Miritz-Nationalpark liegt 6stlich der Miritz und ist 322 km?
grof’. Davon sind 72% Wald, 13% Wasser, 8% Moore sowie 7% Acker- und Grinland. Er ist
Lebensraum fiir seltene Pflanzen, wie Enzian, Riesenschachtelhalm, Orchideen und bekannt
fur seine See-, Fisch- und Schreiadler sowie Kraniche. Ferner fihlen sich Dam-, Schwarz-
und Rotwild sowie Schwarzstérche und Kormorane in den Buchen-, Eichen- und

Kiefernwéldern heimisch.

2.2 Boden und Klima

Die Landschaft Mecklenburg-Vorpommerns ist durch die glaziale Serie geprégt. Die

vergangene Eiszeit hinterliel3 die heutige Oberflachenstruktur und formte dieses flache bis
higelige Land. Die Seenplatte zieht sich als Jungmordnenlandschaft von Nord-

westmecklenburg bis in den Mecklenburger Stidosten.

Mecklenburg-Vorpommern wird im Kistenbereich durch maritimes und im Binnenland durch
kontinentalgemaRigtes Klima beeinflusst. Der Landkreis Muritz gehért zur feuchtgemafigten
Klimazone und ist ein Ubergangsgebiet zwischen subkontinentaler und subatlantischer
Witterung. Der Jahresmittelniederschlag betragt 600 mm und die mittlere Verdunstungshéhe
betragt ca. 400 — 425 mm/Jahr.
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Naturraumliche Gegebenheiten

2.3 Radumliche Lage und Grenzen des Bearbeitungsgebietes

Im Bundesland Mecklenburg-Vorpommern, inmitten der wundervollen Naturlandschaft der
Mecklenburgischen Seenplatte, liegt der Landkreis Muritz mit einer Fldche von 1714 km? und
ca. 66500 Einwohnern. Namensgeber war die Mdlritz, der grofdte in Deutschland liegende
Binnensee mit einer Flache von 117 km?2. Nordlich der Muritz, 10 km von der Kreisstadt
Waren (Muritz) entfernt, liegt die Gemeinde Lansen-Schdnau. Sie wird im Norden durch den
Landkreis Demmin und im Westen durch den Naturpark Mecklenburgische Schweiz und
Kummerower See begrenzt. Zur Gemeinde gehdren die Ortsteile Alt Schénau, Neu
Schoénau, Lansen, Schwarzenhof und Johannshof. Lansen-Schénau umfasst eine Flache
von 19,81 km? und hat ca. 500 Einwohner. Der alteste Ort der Gemeinde ist Alt Schénau.

o Alt Schénau S .

Abb. 1: Landkarte mit Landkreisen von M-V
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Naturraumliche Gegebenheiten

2.4 Geschichte von Alt Schénau

Das Gut Alt Schénau wurde am 24. April 1230 erstmals in einer Besitzurkunde des Klosters

Broda unter dem Namen Schonowhagen erwdhnt. Seit dem 13. Jahrhundert gehérte die
Kirche von Alt Schénau zu Falkenhagen. Diese stand unter der Schutzherrschaft des Stiftes
Broda. Nach dem Niedergang der Kapelle wurde Anfang des 14. Jahrhunderts eine

frihgotische Feldsteinkapelle erbaut.

Ab 1404 war das Dorf mit 24 Bauern im Besitz der Schonows, die es 1599 an Ventz von
Bllcher versetzten und 1607 abtraten. Von 1618 bis 1648 tobte der 30-jdhrige Krieg. Durch
die Zerstbrung, die Seuchen, die Hungersnéte und die Landflucht in die Stadte
verwahrlosten die Dérfer, die Acker blieben unbestellt und Wald und Gestriipp wuchsen
unkontrolliert. Zur wirtschaftlichen Verbesserung der Lage auf den Héfen war ein Ausweg
der Holzverkauf. Es entstanden Glashitten und viele Glasmacherfamilien aus Hessen

siedelten sich an. Durch Rodung der Walder wurden die B6den wieder nutzbar gemacht.

Die Bliicher waren durch diese Auswirkungen gezwungen 1659 einen Teil des Gutes an Kurt
Behr zu verdullern und 1667 verkauften sie den restlichen Anteil dem Landrat Hans Friedrich
von Lehsten auf Wardow. Dieser erhielt 1671 den Konsens und Lehnbrief Uber das gesamte

Anwesen und war alleiniger Gutsbesitzer.

1684 verdulerte er das Anwesen an den Baron Johann Heinrich von Erlenkamp, der es zu
einem Allodialgut abgrenzte. Bis dahin wurde Gutseigentum durch den Lehnsvorgang
erworben und nun wurde durch den Kauf oder durch einen Nachlass Privateigentum
gewonnen. 1686 errichtete er eine Glashitte auf der Schénauer Gemarkung. Auf dieser

Glashutte lebten 1703 insgesamt 45 Personen und 1704 wurde die Arbeit niedergelegt.

Die Witwe des Oberleutnants von Voss zu Grofl3 Gievitz kaufte das Anwesen 1726 und Alt
Schonau verblieb bis 1899 im Besitz der Familie von Voss. Sie erbauten 1765 erneut die

Schoénauer Glashitte.

1879 wurde die Friedrich-Franz-Eisenbahnstrecke von Waren nach Malchin erbaut. Der

Bahnanschluss entstand fiir Neu Schénau mit der Haltestelle Schonau-Falkenhagen.
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Naturraumliche Gegebenheiten

1899 kaufte der Landwirt Ferdinand Meisenburg das Gut und zu diesem Zeitpunkt lebten
dort 131 Einwohner. Friedrich Kolz erwarb 1900 das Anwesen Alt Schénau und verkaufte es
an den Landwirt Alfred Wegener aus Hamburg. Nach dessen Tod 1908 gingen Alt und Neu
Schénau in den Besitz des Hamburger Maklers Patz Uber. Dieser verdufRerte den Besitz
1912 an den Landwirt Ernst Piek. Neben der Kirche und dem Bahnhof gab es eine Schule

und eine Poststelle.

Nach dem ersten Weltkrieg wurde die Gutsherrschaft durch die Landgemeindeordnung
abgelést. Von da an wurde die Gemeinde von der Gemeindevertretung geleitet. Diese
bestand aus sieben Mitgliedern und dem Birgermeister. Erster Blirgermeister der Gemeinde
war der Landarbeiter Wilhelm Stier, der sein Amt bereits nach kurzer Zeit wegen Uberlastung

und Differenzen nieder legte. Sein Nachfolger war Paul Helms.

Der Gutsbesitzer Ernst Piek lie3 1925 einen Schafstall in Johannshof errichten und wurde
als Kornkammer der Gemarkung Schénau benannt. Weitere wirtschaftliche Neuerungen, wie
den Zuckerriibenanbau, die Feldbahn und den Einsatz von Schnittern als Saisonarbeiter
fuhrte Ernst Piek ein. 1926 ging Neu Schdénau infolge eines Familienzerwirfnisses an den
Schwiegervater und Kaufmann Georg Hoge, der es an Manfred von der Horst 1927

verkaufte.

Von 1922 bis 1928 wurde die Kopfsteinpflasterstrale von Waren nach Malchin gebaut und
1939 lebten 233 Einwohner in der Gemeinde.

Nach Ende des zweiten Weltkrieges waren weite Anbauflachen vom Krieg vernichtet oder
mit Mienen Ubersat. Der Viehbestand war stark gesunken, die Felder waren unbestellt und

das Agrarland Mecklenburg war nicht in der Lage sich selbst zu ernahren.

Im April 1946 wurde die Bodenreform in Alt Schénau durchgefiihrt. In der Gemeinde wurden
74 Neubauernstellen gebildet; 54 Stellen in Alt Schénau, 14 Stellen in Neu Schénau und 6

Stellen in Johannshof.
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Naturraumliche Gegebenheiten

1952 beschloss die Regierung der DDR die Kollektivierung der Landwirtschaft und die
Neubauernwirtschaften wurden in Genossenschaften und Ortlichen Landwirtschaftsbetrieben
(OLB) zusammengefasst. Der erste OLB wurde 1953 aus 11 Wirtschaften gebildet und 1955
wurde eine LPG Typ Il ' mit 21 Neubauernstellen gegriindet. Sie bewirtschaftete eine Flache
von 402 Hektar. Die Anzahl der Mitglieder stieg bis 1962 von 10 auf 105. Ebenso gab es
eine Steigerung in der Entwicklung der Technik und des Viehbestandes und es entstanden
die hierfur bendtigten Bauten. 1957 gab es noch 32 private landwirtschaftliche Betriebe in

der Gemeinde.

1960 wurde in Alt Schénau der LPG Typ | 2 ,Fortschritt* und in Neu Schénau der LPG Typ |
.Frischer Wind“ gegriindet. In diesem Jahr lebten 377 Einwohner in der Gemeinde. 1968/ 69
gingen beide LPGs Typ | zur LPG Typ Ill ,Rotes Banner® liber. Diese bewirtschaftete ca. 620
Hektar.

1976 entstand die KAP Waren (kooperative Abteilung Pflanzenproduktion) und die Dé&rfer
Falkenhagen, Levensdorf und Alt Schénau vereinigen sich zur LPG Tierproduktion Alt

Schoénau.

Nach der Wiedervereinigung war Biermann & Splettstoler GbR der erste
Landwirtschaftsbetrieb in der Gemeinde, der am 1. Juli 1993 gegrindet wurde. Im selben
Jahr entstand eine Asphaltstral’e mit Stralenbeleuchtung und einem Blirgersteig als neue
Ortsdurchfahrt. Weiterhin entstanden in den folgenden Jahren neben einem Gemeindehaus

und Eigenheimen neue Wanderwege.

Am 31. Dezember 2004 kam es zur Aufldsung der eigenstandigen Gemeinden Alt Schénau
und Lansen. Diese fusionierten zur heutigen Gemeinde Lansen-Schénau und diese wird vom

Amt Seenlandschaft Waren verwaltet.

! von den Bauern wurden Vieh, Maschinen und Gebaude in die Genossenschaft eingebracht

2 die Bauern brachten ihren Boden in die Genossenschaft ein

Kristin Bolz Seite 12
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3 Bestand und Bedarf der Firma

Dieser Teilabschnitt beinhaltet die Bestandsaufnahme, wobei das Augenmerk auf den Bedarf
der Firma gelegt wird. Hier werden gleichzeitig die Probleme und Konflikte, die derzeitig
bestehen aufgezeigt. Die Firma HTS Mduritz GmbH Dannehl ist ein mittelstédndischer Betrieb,
der in den Bereichen des Hoch-, Tief- und Strallenbaus, sowie Kleinkldranlagen, Wasser-
und Landschaftsbaus tétig ist. Gegrindet wurde das Unternehmen unter dem Namen Dé&uble
GmbH und 2003 erwarb Herr Dduble das vormalige LPG Grundstick als Betriebsgelénde.
Im Jahre 2005 dbernahm Steffen Dannehl die Geschéftsfiihrung und im Zuge dieses

FUhrungswechsels wurde der Name der Firma in HTS Muritz GmbH Dannehl geéndert.

3.1 Biro
Das derzeitige Buro, in dem bis zu 4 Mitarbeiter tétig sind, befindet sich im Gutshaus von Alt
Schénau (Abb. 2).

Es besteht aus 2 Arbeitsrdaumen mit jeweils 2 Arbeitsplétzen, die ca. 30 bis 35 m? grof} sind.
Laut § 24 (1) ArbStattV (Arbeitsstattenverordnug) muss jedem Arbeithnehmer eine freie
Bewegungsflache von 1,50 m? zur Verfiigung stehen und sie darf an keiner Stelle weniger

als 1 m betragen. Nur in einem der Buroraume ist dies gewahrleistet.

Der andere Raum wird durch einige
Archivregale und einen weiteren Tisch fur
die Pausen stark verkleinert, so dass den
Arbeitnehmer an ihrem Arbeitsplatz
(Schreibtisch bis Archivregal) weniger als
1 m Bewegungsfreiheit bleibt. Die beiden
Geschéftsrdume werden durch einen Flur
mit einer Fldche von ca. 1,50 m x 2,50 m

verbunden.

Abb. 2: Biro im Gutshaus
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Bestand und Bedarf der Firma

Nach § 29 (1) ArbStattV muss ein Pausenraum zur Verfigung gestellt werden, wenn die
Bewegungsfreiheit nicht ausreichend ist und keine Voraussetzungen zur Erholung wéhrend
der Pausen gegeben sind. Ebenso muss der Pausenraum laut § 29 (3) ArbStattV eine
Grundfldche von mindestens 6 m? aufweisen und nach § 29 (4) ArbStattV mit einem Tisch,
Sitzmdglichkeiten und einer Gelegenheit zum Anwdrmen und Kihlen von Speisen
ausgestattet sein. Diese Anforderungen erfillt der Betrieb nicht, da der Flur mit integrierter
Kiichenzeile und Kihlschrank wegen seiner zu geringen Flache als Aufenthaltsgelegenheit
ungeeignet ist. Der Tisch, der von den Mitarbeitern fiir die Pausen genutzt wird, steht zudem
im Arbeitsraum und bietet somit keine Erholungsméglichkeit. Er wird ebenfalls genutzt, wenn
Kundengesprache gefihrt werden. Mit der Schaffung eines entsprechenden Besprechungs-
bzw. Konferenzraumes wiirde einerseits ein reprasentativer Raum fir die Kundenbetreuung
geschaffen und andererseits ein Ort um die einmal in der Woche stattfindende

Mitarbeiterbesprechung abzuhalten.

Hieraus ergibt sich ein weiteres Problem, da an diesen Tagen nicht nur die im Biro tatigen
Mitarbeiter sondern bis zu 15 Personen sich eine Toilette teilen missen. Laut § 37 (1)
ArbStattV sind geniigend Toiletten und Handwaschbecken (Toilettenrdume) zur Verfligung
zu stellen, dies waren ab zehn Arbeithehmer mindestens zwei Toiletten. Ebenso sollte fir

Frauen ein separater Toilettenraum vorzuhalten sein.

Der Geschéftsfiihrer Herr Dannehl hat sich mit der Problematik auseinandergesetzt und kam
zu dem Entschluss, das Biro auf das Betriebsgelande zu verlegen. Hierdurch kann
gewahrleistet werden, dass die Anforderungen der Arbeitstattenverordnung erfillt werden.
Sein Wunsch, das Anwesen nicht nur geschéftlich sondern auch privat nutzen zu kénnen,

wird in dieser Planung umgesetzt. Seine Griinde fur die Integrierung sind:

o standige Verfugbarkeit fir Kunden, Lieferanten und Mitarbeiter
e Sicherung der Fahrzeuge/Baugerate vor Einbruch/Diebstahl und Vandalismus
e schnelle Erreichbarkeit der Wohnung zur Erhaltung eines intakten Familienlebens

e Kosten- und Zeiteinsparung (Miete/Arbeitsweg).
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3.2 Einfahrt, Gehweq und Parkplatze des

Betriebsgelédndes

Die Einfahrt des Firmengeldndes sowie
der Gehweg zur LandstralBe ist durch
getrommeltes Altstadtpflaster in funf
Grolken (Abb. 3) im Frdhjahr 2007
erneuert worden und es wurden
Parkplatze geschaffen (Abb.4). Zudem
gab es im Zuge dieser Umbau-
maflinahmen eine teilweise Ersetzung des
Zaunes (Abb. 5), diese muss in der
spateren Planung bericksichtigt und
vervollstandigt werden. Ein elektrisches
Tor wurde eingebaut und jeder Mitarbeiter
bekam einen Schlissel oder eine

Fernbedienung ausgehandigt.

Ein weiterer Konflikt in Bezug zum
vorhandenen Betriebsgeldnde ist die
Lage der Parkplatze, die aullerhalb des
umzdunten Gelandes liegen. Einige
Arbeitnehmer missen ihre Fahrzeuge auf
diese Parkplatze abstellen, da auf dem
Anwesen noch keine weiteren Park-
moglichkeiten geschaffen wurden. Von
dort aus fahren sie gemeinsam mit den
Firmenfahrzeugen zu den jeweiligen
Baustellen. Die Autos sind dem-
entsprechend den gesamten Arbeitstag
unbeaufsichtigt und stehen zudem auf

den wenigen Vorfuhrungsflachen.

Abb. 3: Gehweg und Tor

Abb. 4: Einfahrt mit Gehweg und Parkplatzen

Abb. 5: alter und neuer Zaun

Kristin Bolz
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Diese sind gedacht als Beispiel-
pflasterungen und sollten daher fir
Kunden sichtbar sein. Fur die vier
Musterstellplatze (Abb.6) sind folgende

Pflasterungen gewahlt worden:

¢ Rasengitterstein
60/40/10 — grau

e Rasenfugenpflaster
21/21/08 — grau

o Dranfugenpflaster
21/21/08 — anthrazit

o Rechteckpflaster
20/10/8 — anthrazit

3.3 Abstellmdéglichkeiten und Fuhrpark

Das Firmengelédnde wird zurzeit lediglich
als Lagerplatz fur Baustoffe, Material und
Technik verwendet, doch diese miissen
sicher und geschitzt untergebracht
werden. Die Stallanlagen auf dem
Gelédnde gewahrleisten dies nicht. Die
Dacher sind zum Teil bereits verfallen,
das Mauerwerk ist feucht und die Gefahr
des Einsturzes besteht. Ebenso sind die
Fenster und Tore (Abb.7) der Gebaude
beschadigt, wodurch eine sichere und
geschitzte Unterbringung nicht garantiert
wird. Nicht die gesamte Technik findet
Platz in dem an das Stallgebdude I
angebauten Bau (Abb. 8), welches 2008

entstand.

Abb. 6:Parkplatze/Vorfuhrungsflachen

Abb. 7: gelagertes Material neben Stallgebdude 3

Abb. 8: Neubau an Stallgeb&dude 2

Kristin Bolz
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Der mittelstdndische Betrieb unterhéalt
eine Vielzahl von eigenen Gerétschaften,
die im Folgenden zum Teil aufgezahit
werden. Hierbei liegt das Augenmerk auf
den wichtigsten Geraten der Firma.
Diese werden, wenn sie nicht auf den
Baustellen genutzt werden, auf dem
Betriebsgelande untergebracht bzw. ab-

gestellt.

Fuhrpark
e LKW

1 x 18 t LKW mit 36 t Anhanger
1 x 26 t Kipper als 3-achser
mit 44 t Anhanger
e Transporter
1 x Doppelkabine-Pritschenwagen
2 x 2,8 t Kastenwagen
2 x DK 3,5 t Sprinter
e Bagger
1 x 18 t Kettenbagger
(Robex LC 1800-3)
1 x 5 t Kettenbagger (JBC)
1 x 17 t Mobilbagger (R-170W)
1 x Mobilbagger (A310)
1 x Minibagger (EC 15B)

e Radlader
1 x AS 14
1xL25B
1xL30

o Walze

1 x Tandemwalze

Abb. 9: Bauwagen und Container vor Stallgeb&dude 3

Abb. 10: Ketten- und Mobilbagger neben Stallgebaude 2

Abb. 11: Anhdnger zwischen Stallgebduden 2 und 3

Kristin Bolz
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3.4 Bepflanzung und Fléchen

Das Grundstick ist Uber eine Beton-
plattenstralBe (250/50/15) befahrbar, die
zum Teil sehr in Mittleidenschaft
gezogen wurde und bereits stellenweise
zu-gewachsen ist. Erst in den letzten
Jahren wurde mit der Instandsetzung der

Flachen begonnen. Der Eingangsbereich

(Abb. 12) wurde mit Chaenomeles

japonica und Philadelphus coronarius
sowie einer Hecke (Carpinus betulus) AP°- 1% Eingangsbereich
bepflanzt. Im Norden, Westen und Osten
wurden Tilia tomentosa entlang des
Zaunes eingebracht. An den zerfallenen
Stallungen gibt es einzelnen Wildwuchs,
wie Acer pseudoplatanus und Prunus
spinos und die Grinflachen werden
durch Schafe beweidet, um weiteren
Wildaufwuchs entgegen zu wirken

(Abb. 13). Das gesamte Gelande ist nach

Norden abfallend mit einem Gefélle von

1,8% auf der 6stliche Seite sowie einem  Abb. 13: Wildwuchs an Stallgebaude 1
Gefalle von 1,96% auf der westlichen
Seite. Die Hauptwasserleitung von Alt
Schénau verlauft unter dem Grundstiick.
Es wurde bereits daran angeschlossen
und eine Leitung mit Wasseranschluss
(Abb. 14) bis zur einzigen Laterne
verlegt. Laut § 41 (3) ArbStattV muss
eine ausreichende Beleuchtung auf

einem Betriebsgelande vorhanden sein,

dies ist nicht gegeben.

Abb. 14: Laterne mit Wasseranschluss
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Das gesamte Firmengelande hat eine Flédche von 27306,48 m2 Davon sind 63,86%
Grunflache und 36,14% versiegelte Flache, Die Versiegelung setzt sich aus 24,35%
Betonplattenstralle (6648,58 m?) und 11,79% Stallgebdude zusammen. Die einzelnen
Stallgebdude haben folgende Flachen:

e Stallgebdude 1 676,82 m?
e Stallgebdude 2 354,72 m?
e Stallgebdude 3 679,78 m?2
e Stallgebdude 4 756,55 m?
e Stallgebaude 5 210,14 m?
e Stallgebaude 6 541,95 m2

Abb. 15: Bestandsplan
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4 Analyse

An den Bestand anschlieBend ist ein Uberblick tber die rechtlichen Bestimmungen zu
geben, die gegenwartig bestehen. Ebenfalls von Interesse ist es, die Konflikte, die im
vorherigen Kapitel aufgezeigt wurden, naher zu analysieren, ebenso wie die Arbeitsablaufe
unter dem Aspekt der Optimierung. Dies sind schlussendlich die Grundlagen, auf der die

Entwurfsplanung aufgebaut ist.

4.1 Rechtliche Bestimmungen

Derzeit besteht in der Gemeinde Lansen-Schénau kein Flachennutzungsplan (FNP), kein
Landschaftsplan (LP) noch ein gultiger Bebauungsplan (BP). Da es sich bei dem
Bauvorhaben um ein konkretes Projekt in einem abgrenzbaren Bereich handelt, kann hierfur
nach § 12 BauGB (Baugesetzbuch) ein vorhabenbezogener Bebauungsplan, ein

vereinfachtes Verfahren fir die Aufstellung eines Bebauungsplans, angewendet werden.

Die Gemeinde kann bei der Aufstellung eines vereinfachten Bebauungsplans auf eine
Umweltpriifung (UVP) verzichten, da die neu zu bauenden Geb&dude in etwa auf dieselben
Flachen mit demselben Flachenversieglungsgrad aufgestellt werden. Es wéren keine neuen
Auswirkungen auf die Belange des Umweltschutzes nach § 2 (6) Nr. 7 BauGB zu beflirchten.
Durch erhebliche Strauchpflanzungen sowie ein naturnaher Teich und extensive
Dachbegriinung werden in der Neuplanung die Randflachen 6kologisch aufgewertet. Weiter
ist anzumerken, dass das Planungsobjekt als GaLaBau-Betrieb nicht in Anlage 1 der UVP-

pflichtigen Vorhaben aufgefiihrt ist.

Laut § 30 (1) BauGB missen Bebauungspléne einige Mindestangaben beinhalten. Dies sind
Festsetzungen Uber Art und MalRe der baulichen Nutzung, genaue Angaben der zu
Uberbauenden Grundsticksflachen sowie die 6rtlichen Verkehrsflachen. Ein einfacher
Bebauungsplan erfiillt diese Anforderungen nicht, daher richtet sich die Zulassigkeit von
Vorhaben laut § 30 (3) BauGB im Ubrigen nach § 35 BauGB.
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Laut § 35 (1) BauGB sind im Auflenbereich nur Projekte zu genehmigen, wenn keine
offentlichen Belange diesem widersprechen, eine geniigende ErschlieBung der Flache
gegeben ist oder es sich um ein bevorzugtes Bauvorhaben handelt. Eine ErschlieBung nach
§ 35 (1) BauGB in bezug auf mindestens einen Anschluss an das 6ffentliche Strallennetz
sowie Versorgung mit Strom und Wasser ist gegeben. Nur in der Abwasserbeseitigung ist mit
geringen Auflagen zu rechnen. Deshalb ist in dieser Arbeit schon der L&sungsansatz
gegeben, durch den Bau einer Klaranlage mit Versickerungsflache auf dem Betriebsgeldnde.
Dem Vorhaben stehen keine 6ffentlichen Interessen einer Wiederaufnahme der Nutzung als
gewerbliche Flache entgegen. Bei dem bevorzugten Bauvorhaben ist anzumerken, dass es
sich bei der Firma HTS Miuritz GmbH Dannehl um einen Betrieb mit gartenbaulichen
Erzeugnissen handelt, wie er in § 35 (1) Nr. 2 BauGB aufgefihrt ist. Die Firma befasst sich
intensiv mit dem Bau, der Umgestaltung sowie der Pflege von Griin- und Freifldchen. Fir die
neu zu errichtenden Hallen ist § 35 (4) anzuwenden. Demnach ... sind geringfiigige
Erweiterungen des neuen Gebdudes gegeniiber dem beseitigten oder zerstérten Gebdude

sowie geringfiigige Abweichungen vom bisherigen Standort des Geb&udes zuléssig.*

Bei der baulichen geringfligigen Erweiterung einiger Gebdude sind Regelungen des § 35 (4)
Nr. 6 anzuwenden, wobei die Ausbaumalnahmen zuldssig sind, solange diese im Verhéltnis
zum vorhandenen Geb&ude stehen und dem Betrieb angemessen sind. Dies ist bei dieser
Planung auf dem Firmengeldnde der Fall. Die 3 Hallen auRerhalb des Planungsgebietes
dieser Diplomarbeit werden auf Grundlage des § 35 (5) BauGB zuriickgebaut, um der

Ruckbauverpflichtung nach zulédssiger Nutzungsénderung nachzukommen.

Hinsichtlich des Wunsches von Herrn Dannehl zukiinftig auf dem Geldnde zu wohnen, ist § 8
(3) BauNVO (Baunutzungsverordnung) anzuwenden. Wohnen auf dem Betriebsgelande flr
Betriebsinhaber kann zugelassen werden, wenn sich das Gebaude dem Betriebsgeldnde
zuordnet und ihm in seiner Baumasse und Grundflache untergeordnet ist. Zudem muss das
ehemals reine Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO zukinftig als Mischgebiet laut § 6 BauNVO

ausgewiesen werden.

3 Baugesetzbuch, 2004, S. 35
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4.2 Konflikt privater-/gewerblicher Bereich

Ein Konflikt besteht rechtlich in dem Punkt Wohnen und Arbeiten auf dem Geldnde zu
vereinen. Wie im vorherigen Kapitel erwahnt, kann laut § 8 BauNVO eine Wohnung fiir den
Betriebsinhaber genehmigt werden — muss aber nicht. Es besteht daher zurzeit kein
Rechtsanspruch auf die Erteilung einer Baugenehmigung. Die Bewilligung eines solchen
Antrages steht im Ermessen der jeweils zustdndigen Baugenehmigungsbehérde. Herr
Dannehl hat einen Anspruch, dass eine fehlerfreie Ausiibung des Ermessens der Behorde
durchfiihrt wird. Da ein Blro- und Wohngebaude auf dem Betriebsgeldnde angedacht ist,

dirfte eine Genehmigung derzeit unproblematisch sein.

Bei dem Bauvorhaben missen rechtlichen Belange des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(BImSchG) hinsichtlich der Grundforderung an Wohn- und Wirtschaftgebdude Beachtung
finden. In diesem Zusammenhang ist vor allem § 22 BImSchG von Bedeutung. Hiernach ist
besonders wichtig, dass das Vorhaben so errichtet und betrieben wird, dass die schadlichen
Umweltauswirkungen so gering wie mdglich sind. Es gilt der Grundsatz, dass alle
vermeidbaren Umweltauswirkungen nach dem Stand der Technik sowie die unvermeidbaren
schadlichen Auswirkungen auf die Umwelt auf ein Minimum reduziert werden. Diese
Forderungen sind in der Regel mit dem Einhalten der Werte der TA L&rm (Technische
Anleitung zum Schutz gegen Larm) bzw. TA Luft (Technische Anleitung zur Reinhaltung der
Luft) erflllt. Bezlglich des BImSchG ist noch § 50 anzumerken. Die Planung muss so
gestaltet sein, dass schadliche Umweltauswirkungen sowie durch schwere Unfélle, im Sinne
des Artikels 3 Nr. 5 der Richtlinie 96/82/EG, in Betriebsbereichen hervorgerufene

Auswirkungen auf Wohngebaude bzw. -gebiete weitestgehend vermieden werden.

Durch das Wohnen auf dem Betriebsgeldnde kénnen sich fur Herrn Dannehl ebenso
persdnliche Probleme ergeben. Diese muissen bereits wéhrend der Entwurfsphase erkannt
und in die Endplanung mit einflieRen. So sollten beispielweise die Schlafrdume auf der
betriebsabgewandten Seite errichtet bzw. mit passivem Schallschutz durch Schall-
schutzfenstern ausgestattet werden. Der Vorteil ist, dass auferplanméaflige Arbeiten am
Wochenende bewerkstelligt werden kénnen und das Familienleben nicht beeintrachtigt wird.
Die Sicherheit der Kinder von Herrn Dannehl ist ebenso zu bericksichtigen. So sollten
Vorkehrungen getroffen werden, damit sie durch den laufenden Betrieb keiner Gefahr

ausgesetzt sind.
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4.3 Optimierung der Arbeitsabldufe

Das neue Blrogebdude muss die Anforderungen der ArbStattV erfilllen und ausreichend
Bewegungsfreiheit und getrennte Toiletten bieten. Durch die Nutzung eines eigenen Blros
fir den Geschaftsflihrer und jeden Mitarbeiter wird sichergestellt, dass sie in Ruhe arbeiten
kénnen und nicht durch Gesprache oder Telefonate der anderen Mitarbeiter abgelenkt
werden. Die Konzentration darf nicht unter akustischen Stérungen leiden. Ebenso sollte ein
Konferenzraum geschaffen werden, der sowohl fiir die wdéchentliche Besprechung der
Mitarbeiter als auch fir Kundengesprache und Kundenempfang genutzt werden kann, so
dass die Arbeit nicht beeintrachtigt wird. Zur besseren Organisation der erledigten und
laufenden Auftrage ist die Schaffung eines Archivs von nutzen um der Aufbewahrungsflicht
nachzukommen. Die Kiiche und ein entsprechend grolRer Pausenraum miissen ebenso
bedacht werden, damit die Arbeithnehmer sich in den Pausen zurlickziehen und erholen

kénnen.

Die neuen Hallen missen sicherstellen, dass die Geratschaften Platz finden und vor
Diebstahl, Vandalismus sowie Witterung geschiitzt werden. Die Baustoffe und Schittglter
sollten in entsprechenden Unterstdnden und Abgrenzungen (Stellwande) fachgerecht und
Ubersichtlich gelagert werden. Zwischen den Hallen muss ausreichend Rangierabstand sein,
um einen zigigen und reibungslosen Arbeitsablauf zu garantieren, z. B. das Be- und
Entladen sowie die An- und Abfuhr der Geréatschaften und Baustoffe. Desweiteren missen
die Verkehrswege auf dem Betriebsgelande nach § 41 ArbStattV sicher begangen bzw.

befahren werden kénnen und eine ausreichende Beleuchtung muss gewahrleistet werden.
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5 Vorentwirfe

In diesem Kapitel werden drei Entwiirfe vorgestellt, analysiert, miteinander verglichen und
letztendlich wird ein Hauptentwurf entwickelt. Von der gesamten Grundstiicksflache werden
lediglich 54,4% (14854,43 m?) neu geplant. Die verbleibende Flache von 54,6% dient als

Erweiterungsflache fiir die Firma. Die drei Stallgebdude auf diesem Teil des Gelandes

werden, wie im Kapitel 4.1 erklart, zurlickgebaut.

5.1 Entwurf 1

Der Entwurf 1 entstand nach den Vor-
stellungen in Bezug auf das Biro- und
Wohngebdude von Herrn Dannehl. Es
wurden die Stallgebaude abgerissen und
auf dem Fundament des Ndrdlichsten ist
das neue Biro- und Wohngebaude
geplant. Das Gebdude umfasst eine
Flache von 264,34 m? und im Erd-
geschoss befindet sich der Blirokomplex
inklusive Garage, Umkleide-  und
Lagerraume. Auf der Westseite schlief3t
die Halle 1 mit einer Flache von
541,17 m? an und von dieser und Uber die
Garage ist das Biuro zuganglich.
Haupteingange befinden sich im Norden
und Suden und sind Uber Terrassen
erreichbar. Die Wohnung im Dach-
geschoss ist Uber die Garage und der
sudlichen Terrasse erreichbar und hat
somit keinen separaten Eingang. Auf dem

Gelande gibt es keine privaten Bereiche.
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Auf der Nordseite des Bliro- und Wohngebdudes sind drei Parkplatze und auf der Siidseite
sind vier Parkplatze angedacht. Hier kénnen die Mitarbeiter ihre Autos abstellen und die Vor-
fuhrungsflachen bleiben den Kunden als Parkmdglichkeit vorbehalten. So ist das Betriebs-

gelande fir diese lediglich zu Fuld zuganglich.

Wie die Halle 1 wird auch die Halle 2 auf den Fundamenten der alten Stallgebdude geplant
und hat eine Flache von 679,78 m2. Diese beiden Hallen bieten den Geratschaften gentigend
Abstellflache. Desweiteren kdnnen Materialien und Baustoffe, die trocken gelagert werden
milssen, ebenfalls hier untergebracht werden. Fir die verbleibenden Materialien und
Baustoffe ist ein weiterer nicht geschlossener Unterstand in Halle 3 gegeben. Die
vorhandene Einfahrt mit dem getrommelten Altstadtpflaster sowie der Gehweg werden
beibehalten und weiter gefiihrt. Die Strale auf dem Grundstick wird auf eine Breite von
5,5 m erweitert und dem Tor sowie der Einfahrt angepasst. Die Hauptstralenflihrung wird

parallel zu den Gebdudekanten aus-

gerichtet. Den Hallen vorgelagert sind
Raume/Hoéfe geplant fur Arbeiten in und
vor den Hallen, so dass ein reibungsloser
Arbeitsablauf gewéhrleistet wird. Durch
Stellwdnde im Siden des Planungs-
gebietes, werden die  Schittgiter
ordnungsgemaly getrennt und gelagert.
Die Raume/Ho6fe und das Schittgutlager
werden Uber Abzweigungen von der
HauptstralRenflihrung erreicht. Die
Erweiterungsflache kann ebenfalls hier-
durch zuganglich gemacht werden. Die
Hecken- und Strauchbepflanzung am Tor
wird beibehalten und die Einfahrt wird mit
Acer platanoides bepflanzt. Die Tilia
tomentosa wird im Norden und Westen
durch Strauchbepflanzung und im Osten

durch Acer platanoides ersetzt.

Desweiteren werden die einzelnen

Raume/Héfe (Abb. 17) durch Strducher

von der HauptstraRenfilhrung optisch

Abb. 17: geplante Rdume/Hdéfe und Stralenfiihrung Entwurf 1

abgegrenzt.
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5.2 Entwurf 2
Der Entwurf 2 gleicht dem Inhalt fur das . ——
Biro- und Wohngebaude, in GréRe und 7 / . 1

Lage, den Terrassen sowie die nérdlich / __ AR O

liegenden Parkplatze, wie Entwurf 1. Auf
der Westseite schlief3t jedoch in diesem
Entwurf eine weitere Terrasse an, um
Raum fiir den Privatbereich zu schaffen.
Zwar gibt es weiterhin keinen separaten
Eingang zur Wohnung, doch durch den
gewonnen Platz der fehlenden Halle ist
ein Raum fir Privatnutzung entstanden.

Hier wurde ein Teich mit Terrasse

geplant, der Uber Trittsteine zuganglich
ist. Auf der Sidseite des Buiro- und
Wohngebdudes befinden sich lediglich
vier Parkpldtze und die Einfahrt zur
Garage. An der Einfahrt, der Stral3en-

breite und dem Gehweg gibt es keine

Veranderungen zum Entwurf 1. Abb. 18: Entwurf 2

Die Hauptstralenfithrung wird in diesem Entwurf nach dem Zaun ausgerichtet. Durch den
Privatraum wird der Arbeitsbereich in siidliche Richtung verschoben. In diesem Entwurf sind
statt drei nur zwei Raume/Hoéfe fir Arbeiten in und vor den Hallen geplant, um eine
Abgrenzung zwischen Privat und Betrieb zu verdeutlichen. Diese Rdume/Héfe sind wie in

Entwurf 1 Uber Abzweigungen zugénglich und dies gilt ebenso fur die Erweiterungsflache.

Die Halle 1 befindet sich auf dem Standort wie die Halle 2 in Entwurf 1. Sie ist mit einer
Flache von 720,00 m? geringfligig gréRer. Im Suden wird der Standort des Schuttgut-
lagerplatzes aus dem Entwurf 1 aufgenommen. Der Arbeitsbereich wird verbreitert, indem
die Stellwande in einer Linie platziert werden somit werden vier nebeneinander liegende

Lagerplatze geschaffen, die ein besseres An- und Abladen ermdglichen.
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Der Raum/Hof zwischen der Halle 1 und dem Schittgutlager wird durch eine in der Mitte
befindlichen, von beiden Seiten befahrbaren Halle 2 mit einer Fldche von 480,00 m? optimal
genutzt. Es kann sowohl im Raum/Hof 1 als auch im Raum/Hof 2 gleichzeitig gearbeitet

werden.

Die Grundflachen der Hallen 1 und 2
zusammen, in beiden Entwirfen, sind in
etwa gleich grof3 und bieten daher die
gleichen  Unterbringungsmdglichkeiten.
Die Halle 3 wird von Entwurf 1
Ubernommen und befindet sich westlich,
als Begrenzung des entstandenen
Raumes/Hofes (Abb.19), zwischen der
Halle 2 und dem Schuttgutlagerplatz. Die
Strauchbepflanzung am Tor wird wie im
Entwurf 1 beibehalten und die Hecke
saumt den gesamten o6stlichen Zaun. Der
westliche und sddliche Teil des
Planungs-gebietes  wird von  Acer
platanoides begrenzt, die sich in den
Grunflachen zwischen der
HauptstraRenfihrung und den Hallen
punktuell wieder finden. In diesen

Grinflachen befinden sich aulerdem

Straucher, welche die Ab-zweigungen zu

den R&umen/Hofen betonen. Nordlich  Abb. 19: geplante Raume/Héfe und StraRenfiihrung Entwurf 2
wird das Grundstick durch eine
Strauchbepflanzung  ab-gegrenzt. Im
Privatbereich  wird  ebenso  durch

Stréucher eine Abgrenzung erzeugt.
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5.3 Entwurf 3

Der Entwurf 3 stellt eine weitere Mdglichkeit dar, den privaten vom geschaftlichen Bereich zu
trennen. Das Biro- und Wohngebaude ist keine optimale Lésung, da der Weg ins Dach-
geschoss durch den Birokomplex fihrt. Daher wird in diesem Entwurf aus einem Biro- und
Wohngebaude ein separates Biirogebdude mit Terrasse. Uber einen Durchgang wird dieses
mit dem Wohngebdude verbunden. Die Standorte der Gebdude sind westlich verschoben

worden und Uber eine eigene Zufahrt abgegrenzt.

Durch eine Bogenform ist sichergestellt,
dass ein Rangieren mit dem PKW nicht

notwendig wird. Ferner dient es als : / N J 1\.___ U

Verkehrsberuhigung und zugleich als Ab- )
grenzung zum Arbeitsgeschehen auf dem - -
Gelande. Die Parkplatze wurden an die
Bogenform der Zufahrt angepasst,

symmetrisch ausgerichtet und durch eine

Strauchbepflanzung  eingerahmt.  Der
Eingang zum Blirogebaude befindet sich
auf der Ostseite und ist fir Kunden Uber

den Gehweg zu erreichen. Das

Wohngebaude hat ebenfalls einen
separaten Eingang auf der Ostseite. Mit
der Lage des Wohnhauses hinter dem
Biro ist der Privatbereich besser zum

Geschéftsbereich abgegrenzt. An das S

Wohngebdude grenzen 3 Terrassen an,
die durch Bepflanzung eingefasst wurden.  Abb. 20: Entwurf 3
Der Privatbereich erstreckt sich nérdlich
des Wohnhauses. In diesem wurde ein

Teich mit einer Terrasse angelegt.

Desweiteren wurde ein Pavillon, der als Grill- oder Aufenthaltsmdglichkeit dient, geplant.

Sowohl der Teich mit Terrasse als auch der Pavillon werden Uber Trittsteine zuganglich.
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Die Einfahrt konnte durch das Einrlicken der Gebdude begradigt werden. Die Haupt-
strallenfiihrung wurde an den Zaun ausgerichtet und so entstand eine ausreichend grof3e
Flache fiir eine Bepflanzung durch Acer platanoides. Durch die Bepflanzung der gegen-
Uberliegenden Seite entsteht die Optik einer Allee. Im Norden und Westen wird das
Grundstick durch Acer platanoides eingefasst. Das durch die Einrlickung der Zufahrt

entstehende Pflanzbeet wird mit Rhododendron angelegt.

Abb. 21: geplanter Raum/ Hof und StralRenfiihrung Entwurf 3

Der Standort und die Flache der Halle 1 entspricht dem Entwurf 2. Der Zugang wird Giber den

Gehweg und einen Abzweig von der HauptstralRenfihrung erméglicht. In diesem Entwurf wird
ein Raum/Hof (Abb.21) fir den gesamten Arbeitsablauf geschaffen. Dieser entsteht durch die
Standorte der Halle 1 im Norden, der Halle 2 im Siden, der Halle 3 im Osten und dem
Schuttgutlager im Westen. Die Halle 1 wird durch Acer platanoides im Norden von dem Privat-

bereich und dem Birogeb&ude optisch abgegrenzt.
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5.4 Flachenlbersicht/Vergleich der Vorentwirfe

Die nachfolgende Tabelle stellt eine Ubersicht {iber die Flachenverteilung in den einzelnen

Vorentwurfen dar.

Entwurf 1 Entwurf 2 Entwurf 3

Flache in m? Flache in m2 Flache in m?
Planungsgebiet 14854.43 14854.43 14854.43
Grinflache 8799,57 8809,13 9521,81
Teich / 108,16 108,16
versiegelte Flache 6054,86 5937,14 5224 ,46
Biiro- und Wohngebdude 264,34 264,34 328,00
Halle 1 541,17 720,00 720,00
Halle 2 679,78 480,00 480,00
Halle 3 120,00 120,00 120,00
Schiittgutlager 150,00 150,00 150,00
Terrassen 121,44 194,94 213,74
Parkplétze 96,24 96,24 117,52
Gehweg 86,50 86,50 274,22
gepflasterte Stralle 3995,39 3825,12 2820,98

Tab. 1: Flacheniibersicht

5.4.1 HauptstraRenfihrung

In den ersten beiden Entwirfen wurde die Hauptstralenfilhrung zum einen an die
Gebdudekanten und zum anderen an den Zaun ausgerichtet. Die Straleneinfahrt wurde
jedoch nicht begradigt und so fiihrt von der Einfahrt der erste Blick auf das Biro- und
Wohngebaude. Im Entwurf 3 wurde die Hauptstrallenfiihrung begradigt und an den Zaun
ausgerichtet und durch die Baumbepflanzung entsteht die Optik einer Allee. Die separate

Zufahrt ist ein weiterer positiver Punkt dieses Entwurfes.
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5.4.2 Anforderungen der ArbStattV

In allen Vorentwiirfen wird die ArbStattV eingehalten, indem gerdumige Biros, getrennte

Toiletten, ein Konferenzraum, ein Archiv sowie eine ausgedehnte Kiiche als Pausenraum
geschaffen werden. Die ersten beiden Entwiirfe bieten jedoch keinen ausreichenden Schutz
gegen Larm nach § 15 ArbStattV, da das Biro- und Wohngebdude direkt an der
Hauptstralenfuhrung liegt und somit sind die Arbeitnehmer dem Verkehrslarm ausgesetzt.
Das Birogebdude im dritten Entwurf gewdhrleistet den Schutz gegen Larm, da es in
westliche Richtung verschoben und durch eine eigene Zufahrt abgegrenzt zum

Hauptbetriebsverkehr ist.

5.4.3 Trennung privater-/gewerblicher Bereich

Der erste Entwurf bietet keinen Privatbereich, da dem Biro- und Wohngebdude die Halle 1
anschliel3t und es keinen separaten Eingang zur Dachgeschosswohnung gibt. Der Schutz
der Kinder ist ebenfalls nicht gegeben, da das Gebaude an der Hauptstraenfihrung liegt
und so der laufende Betrieb eine Gefahr darstellt. Im zweiten Entwurf ist das Buro- und
Wohngebdude beibehalten worden, doch es wurde ein Privatbereich geschaffen, in dem der
Betriebsbereich in sidliche Richtung verschoben wurde. Einen separaten Eingang gibt es
zwar nicht, doch eine Terrasse zur privaten Nutzung bietet den Kindern mehr Sicherheit,
denn sie ist ausreichend von der HauptstraRenfilhrung entfernt. Die Trennung der
privat-/gewerblichen Bereiche ist in Entwurf 3 durch die Schaffung eines gesonderten Biiro-
gebaudes bestmdglich gegeben. Das Wohngebaude ist Uber einen Durchgang mit dem Biro
verbunden und hat einen gesonderten Eingang. Der Privatbereich der dem Wohnhaus
anschliel3t bietet ausreichend Schutz fiir die Kinder. Er ist vom Betriebsgeschehen

abgegrenzt und von den Terrassen im Norden und Westen gut zu Uberblicken.
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5.4.4 Arbeitsbereich

Durch die Schaffung einzelner Rdume/Héfe (Tabelle 2) soll der Arbeitsablauf ziigig und

reibungslos vonstatten gehen. Im ersten Entwurf sind drei RAume/H6fe mit einer Flache von
insgesamt 2455,00 m? entstanden. Der zweite Raum/Hof mit einer Flache von 1060,00 m?
verschafft ausreichend Platz zum Arbeiten, doch der erste Raum/Hof bietet keinen
annehmbaren Abstand zum Biro- und Wohngebdude. Der Standort des Schittgutlagers
sowie der rechteckige Raum/Hof 3 mit einer Fldche von 645,00 m? ist nicht optimal gewahlt,
da es bei der An- und Abfuhr des Materials zu Stérungen bzw. Verzégerungen durch den
wenigen Platz kommen kann. Im dritten Entwurf ist lediglich ein Raum/Hof mit einer Flache
von 1494,00 m 2 geplant. Diese Flache ist flr einen optimalen Arbeitsablauf ungeeignet, da
bei gleichzeitigem Arbeiten in bzw. vor den Hallen der Platz zu gering ist. Das Schittgutlager
ist ebenfalls wie in Entwurf 1 durch seine Lage ungiinstig geplant. Im Entwurf 2 wurde diese
Arbeitsflache verbreitert und die Stellwdnde nebeneinander gestellt, dies ist die
wirtschaftlichste Losung. Hierdurch ist eine besser An- und Abfuhr der Schittgliter ohne
Verzégerungen moglich. In diesem Entwurf sind zwei Rdume/Hofe mit einer Gesamtflache
von 2246,00 m? entstanden. Wegen der von beiden Seiten befahrbaren Halle 2 kdnnen
beide Rdume/Héfe gleichzeitig genutzt werden. Dies stellt die 6konomischste Raum/Hof-

Lésung dar.

Raum/Hof Anzahl Flache

Entwurf 1 3 2455,00 m?
Entwurf 2 2 2246,00 m?
Entwurf 3 1 1494,00 m?

Tab. 2: Raume/Héfe
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6 Hauptentwurf

Nach der Vorstellung, dem Vergleich und der Analyse der Vorentwirfe wird in diesem Punkt
der Hauptentwurf entwickelt. Die Vorgaben, den privaten Bereich vom Geschéftsbereich
genauer abzugrenzen und den reibungslosen Arbeitsablauf auf dem Gelande ungestort

stattfinden zu lassen, bestimmen diese Planung.

Hauptentwurf / J L T @
e —

/’ e

Abb. 22: Hauptentwurf
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6.1 Beschreibung des Hauptentwurfes

In dem Hauptentwurf wurden der
Burokomplex und das Wohngebdude mit
den Terrassen aus dem Entwurf 3

Ubernommen. Nur in diesem ist eine ? ST
> Tz~

deutliche Trennung zwischen privater und

. . — | P8 w)»_ - ﬁ: P Y
geschéftlicher Nutzung gegeben. ?gr} Y wﬂww L i -

Weiterhin wurden die eingeriickte Zufahrt b’b

in Bogenform, die symmetrisch

ausgerichteten Parkplétze und der sich Abb. 23: Ansicht Wohngebaude und Pavillon
bis zur Halle 1 durchziehende Gehweg

aus dem Entwurf 3 beibehalten.

Die separate Zufahrt grenzt die Gebaude

vom Betriebsverkehr ab, schiitzt vor L&rm
und die Sicherheit der Kinder wird in
dieser Lésung am optimalsten

beriicksichtigt.

Im Privatbereich wurden durch Ab-
grenzungen, wie den Teich, den Pavillon
und die Bepflanzung, einzelne Teil-
bereiche geschaffen. Der Teich wurde
gegeniiber den Entwirfen 2 und 3
vergréBert und pragt den ndrdlichsten
Privatbereich. Seine Flache betragt
293,37 m2. Dieser Bereich wird von einer
Strauchbepflanzung  eingerahmt.  Ein
weiterer Bereich wird westlich des Wohn-
gebaudes geschaffen. Dieser wird durch
Strducher und das Gebdaude eingefasst.

Im Norden grenzt die Terrasse des

Teiches und im Siden stellt der Pavillon

den Abschluss des Bereiches dar. Abb. 24: Ubersicht Schnitte
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Mit der Verschiebung des Standortes vom Pavillon in westliche Richtung wird, neben der
Terrasse am Teich, eine weitere Aufenthaltsmdéglichkeit mit mehr Privatsphare fir die
Familienmitglieder geschaffen. Der Pavillon wird von der Strauchhecke umrahmt, bietet aber
dennoch ausreichend Nahe zum Haus. Mit der Strauchbepflanzung vor der Terrasse im
Siiden des Wohngebaudes wird eine weitere Abgrenzung zum Arbeitsgeschehen erzielt.
Ebenso dient die Fassadenbegriinung an Halle 1 der Optischen Begrenzung des privaten

Bereiches.

Abb. 25: Schnitt A-A” (Blick auf die Geb&ude und Halle 1)

Die HauptstraRenfiihrung wird wie in Entwurf 3 begradigt und an den Zaun ausgerichtet. Um
das Betriebsgeldnde optimal nutzen zu kénnen wurden die Standorte der Hallen, das
Schittgutlager und die daraus resultierende Raum/Hof-Form aus dem Entwurf 2
Ubernommen. Mit dieser Aufteilung des Grundstlickes ist ein bessere Organisation und
Optimierung der Arbeitsablaufe gewéhrleistet. Die Verkehrsfiihrung tiber zwei Zufahrten stellt

die beste Losung und Nutzung dar, weil Stérungen der Arbeitsablaufe vermieden werden.

Abb. 26: Schnitt B-B" (Blick auf Halle 1)
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Der Raum/Hof vor der Halle 1 bietet genligend Platz zum Rangieren mit grofen
Geratschaften und gleichzeitig kann die Halle 2, wegen ihrer doppelseitigen Befahrbarkeit,
genutzt werden. Ferner kann auf dem entstehenden Raum/Hof zwischen Schiittgutlager und
der Halle 2 der Arbeitsablauf, ungeachtet der Arbeiten in oder vor der Halle 1, fortgefiihrt

werden.

Abb. 27: Schnitt C-C” (Blick auf Halle 2 und Halle 1)

Auf dem Betriebsgeldande wurden, neben Halle 2, weitere Parkplatze fir die Mitarbeiter
geschaffen. Somit sind die Vorfihrungsflachen vor der Einfahrt fir die Kunden angedacht.
Die symmetrisch angelegten Parkpldtze am Birogebdude werden vorwiegend von
Biromitarbeitern und Familienmitgliedern genutzt. In diesem Hauptentwurf wurde keine
gesonderte Garage geplant, da ein Teil der Halle 1 als Unterbringung der PKWs dient und

Uber den Gehweg zuganglich ist.

Die in Reihe gepflanzten Acer platanoides am 6Ostlichen Zaun werden aus dem Entwurf 3
aufgenommen sowie die gegeniberliegende. Die Pflanzfliche zwischen der
Hauptstraenfiihrung und der Zufahrt wird in die Alleenoptik integriert, indem ein Acer
platanoides in die Mitte gepflanzt wird. Diese Flache wird desweiteren mit einer
Strauchpflanzung bedeckt. Auf die Bepflanzung wird im nachfolgenden Unterpunkt naher
eingegangen. Ebenso wird die Entwésserung, die Fassaden-und Dachbegrinung in den

folgenden Punkten néher ausgefuhrt.
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6.2 Bepflanzung

Der Ahorn weist eine breite Standortamplitude auf, welche ihn, trotz weniger optimaler
Bedingungen, zu einem robusten Wachstum befahigt. Er ist einerseits ein dekorativer
Einzelbaum und andererseits ein unentbehrlicher Stralen- und Alleebaum. Im Herbst
Uberzeugt er mit seinen strahlenden Farben. Die Wahl der Baumart fiel auf den Acer
platanoides, weil er viele positive Charaktere in sich vereint. Er besitzt bodenverbessernde
Eigenschaften. Einerseits wirkt das Blattwerk einer Bodenversauerung entgegen und
andererseits lockern die Wurzeln den Boden zuséatzlich auf. Hinzu kommt, dass er eine
wichtige Bienenweide ist. Der Spitz-Ahorn ist ein schnellwiichsiger Baum mit einem geraden
Stamm, der bis in die Krone hineinreicht. Er besitzt eine einheitlich &therisch glanzendes
Laub sowie die harmonische Wuchsform eine mitteldichte geschlossene Krone und weist

durch sein ebenméflige Oberflachenstruktur auf.

10,0

75

50

2,5

Abb. 28: Acer platanoides

Neben den angedachten Baumen werden im Westen sowie im Norden Strducher zur
Begrenzung gepflanzt. Diese Strducher sind als Hecke angelegt, da sie einer geringen
PflegemalRnahme unterliegen sollen, denn nur so kénnen sie aus 6kologischer Sicht wertvoll
sein. Hierdurch wird die heimische Fauna geférdert, in dem die Anpflanzung neuen
Lebensraum schafft. Zu dem bietet sie Fluchtmdglichkeiten, Brut- und Nahrungsraum sowie
Uberwinterungsquartiere fiir Insekten und S&ugetiere. Desweiteren schiitzt sie vor Staub,
Larm, Wind und reguliert das Kleinklima. Um den Charakter einer Wildhecke herzustellen,
werden die Pflanzungen nicht symmetrisch angelegt. Bei der Wahl der Pflanzen wurde der

optische Aspekt in den Vordergrund gestellt, da sie durch ihre Bluten und Herbstfarbung
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kennzeichnet sind (Tabelle 3). Bei der Bepflanzung an den Gebduden wurden die

Straucharten bzw. —sorten beibehalten, um eine einheitliche Optik zu erreichen. Die

Pflanzflaiche an der Hauptstralenfilhrung wird mit Jasminum nudiflorum und Forsythia x

intermedia erganzt.

Euonymus alatus

Buddleja davidii

Syringa vulgaris

Lichtanspruch

sonnig bis halbschattig

vollsonnig

sonnig bis
lichtschattig

mafRig trocken bis

Wasseranspruch | maRig trocken bis frisch | méRig trocken bis frisch | feucht
Substratanspruch | ndhrstoffreich kalkliebend nadhrstoffreich
Boden sandig lehmig sandig bis lehmig lehmig, duchldssig
Hbéhe in m 2 bis 3 2 bis 3 4 bis 6

breit oval bis
Laub eiférmig, Herbstlaub rot | unterseits graufilzig herzférmig

Mai bis Juni, violett,
Bllte ab Mai, graulich gelb Jul. Bis Okt., gr. Farbskala | Duft
Frucht Aug. bis Sep., rot-orange | Samenkapseln Kapseln

breit und steif
Wuchs briet und dicht verzweigt | breit und sehr locker aufrecht

Jasminum nudiflorum

Philadelphus coronarius

Lichtanspruch

sonnig bis halbschattig

sonnig bis lichtschattig

Wasseranspruch | maRig trocken bis frisch

Substratanspruch | ndhrstoffreich

Boden sandig lehmig alle Kulturbéden

Hbéhe in m 2 bis 3 2 bis 3

Laub dreizahlig gefingert spitz oval

Bllte Dez. bis April, gelb Mai bis Juni, cremeweifd, Duft
Frucht schwarze Beeren braune Kapseln

Wuchs aufrecht bis Giberhdngend aufrecht und iberhangend

Cornus alba "Sibirica’

Forsythia x intermedia

Lichtanspruch

sonnig bis halbschattig

sonnig

Wasseranspruch |frisch bis feucht

Substratanspruch | kalkvertréglich

Boden sandig lehmig, locker, humos alle Kulturbéden

Hoéhe in m 2 bis 3 1,5 bis 3

Laub eiférmig, Herbstlaub gelborange schmal

Blite Mai bis Juni, gelblich weil} Marz bis Mai, gelb

Frucht rund, weildlich blau braune Kapseln

Wuchs aufrecht, breit buschig aufrecht und iberhangend

Tab.3: Ubersicht Straucher
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6.3 Fassaden- und Dachbegriinung

Das Begriinen von Geb&uden stellt aus 6kologischer Sicht eine wertvolle Bereicherung dar
und besitzt viele Vorteile sowohl fur die Umwelt und Natur als auch fir den Menschen. Diese
Begriinungsformen beeinflussen ebenfalls das Mikroklima positiv, indem sie die Luft von
Schadstoffen, Staub- sowie Schmutzpartikel reinigen und sie mit Sauerstoff anreichern.
Desweiteren ist der psychologische Aspekt fiir die Bewohner ein beachtlicher Gewinn und
die Hausbegrinungen wirken warmedammend, warmespeichernd sowie schallschitzend

und verlaéngert die Lebensdauer der Bauwerke.

6.3.1 Fassadenbegrinung

Diese Art der Begriinung bietet die Mdglichkeit das aufiere Erscheinungsbild der Halle 1
gestalterisch aufzuwerten. Die begriinte Fassade ist zum Einen eine weitere Abgrenzung
des privaten Bereiches zum Betriebsgeschehen und zum Anderen eine optische Aufwertung
der Attraktivitat fur die Bewohner. Sie tragt zur Steigerung der Lebensqualitat bei, denn der

Anblick einer kahlen Gebaudewand ist meist erdriickend und belastend.

In dieser Planung sind zwei Varianten der Begriinung vorgesehen. Die erste Variante ist die
Entstehung einer Living Wall durch das Befestigen von Pflanzbehéaltern (Abb. 30), die vorne
geodffnet sind. Diese Edelstahlkonstruktion (H6he 3,85 m) steht auf einem Betonsockel
0,20 m vor der Halle und ist mittels Abstandhalter sowie Dibeln mit der Wand verbunden.
Uber eine automatisch gesteuerte Tropfbewésserung kann die Wassermenge mit Hilfe eines
Sensors den Pflanzenansprichen angepasst werden. Die Wasserschlduche mit Tropfdriisen

liegen oberhalb der Kasten und die Dingerzufuhr kann tber diese ebenfalls erfolgen.

Fassadenbegrinung Variante 1

—~—
N
'\\Q
NN
NN
§
NN
\\§ Mauerwerk
ils Abstandhalter
1o Pflanzkasten
R Substrat
%— Edelstahlkonstruktion
\ Bewaésserungsleitung
= — Betonsockel
> gewachsener Boden

Abb. 29: Schnitt und Ansicht Variante 1 Fassadenbegriinung
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Bei der Pflanzenauswahl sind, neben den Wasseranspriichen, die Lage der Fassade sowie
der Substratanspruch zu beachten. Es wurden Pflanzen gewéhlt, die in ihren Anspriichen
dhnlich sind, wie die Tabelle 4 zeigt. Es muss darauf geachtet werden, dass die Pflanzen
Substrat-

Dementsprechend sind in den beiden &ulersten Konstruktionen die Pflanzen mit dem

nach ihren und Wasseransprichen in den Kasten getrennt werden.

nahrstoffreichen Substrat angedacht.

Botanischer Name Lichtanspruch Wasseranspruch | Substratanspruch
Asarum europaeum Halbschatten/Schatten | frisch bis feucht | Nahrstoffreich
Carex plantaginea Schatten frisch Né&hrstoffreich
Lamium maculatum Halbschatten/Schatten | frisch bis feucht | Nahrstoffreich

Pachysandra terminalis | Schatten frisch bis feucht | maRig Nahrstoffreich
Polypodium vulgare Schatten frisch maRig Nahrstoffreich
Tiarella cordifolia Halbschatten/Schatten | frisch mafig Nahrstoffreich
Vinca major Halbschatten/Schatten | frisch bis feucht | maRig Nahrstoffreich
Vinca minor Halbschatten/Schatten | frisch Néhrstoffreich

Waldsteinia ternata Halbschatten/Schatten | frisch maRig Nahrstoffreich

Tab. 4: Pflanzentbersicht Fassadenbegriinung

Desweiteren ist der dsthetische Aspekt ein wichtiger Punkt. Alle ausgewahlten Pflanzen sind
fur die Nordwand der Halle 1 geeignet, wachsen flachig und sind immer- bzw. wintergrin.
Hierdurch ist eine ganzjadhrige griine Oberflaiche gesichert und durch die unterschiedlichen

Blattstrukturen kann eine ansprechende Begrenzung geschaffen werden.

Die zweite Variante ist eine Konstruktion aus
Edelstahlseilen von Carl Stahl, die in der Mitte
der Halle installiert wird. Sie umfasst eine Breite
von 17,00 m und verlauft Gber die gesamte
Héhe von 9,00 m. Diese Médoglichkeit der

Begriinung lockert die groRe Fldche auf und

wird mit Parthenocissus tricuspidata (Wilder
Wein)
Abdeckplatten und Abstandhalter in der Wand

verankert. Durch die Begrinung wird die

berankt. Die Stahlseile sind Uber

Fassade vor Witterungseinflissen sowie UV-

/)
1
7
1
/
/

Licht geschitzt und zu gleich besitzt sie einen

Isoliereffekt im Sommer und Winter. Abb. 30: Detail Befestigung an der Wand Variante 2
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6.3.2 Dachbegriinung (Extensivbeglinung)

Die Vorteile der Fassadenbegrinung lassen sich, wie unter Punkt 6.3 bereits erwahnt,
ebenso flir begriinte Dacher anfiihren. Ein weiterer Aspekt ist das Wasserspeichervermégen
von Grindachern. Bei starken Niederschlagen sind sie in die Lage das Wasser
aufzunehmen und in kleinen Mengen wieder abzugeben, wodurch die Entwasserung der
Gebdude entlastet wird. Wahrend des Speichervorgangs wird das Regenwasser bereits
gereinigt und kann direkt dem Wasserkreislauf zugeflihrt werden, indem eine
Versickerungsflache oder eine Regenwassernutzungsanlage an die Konstruktion
angeschlossen wird. Das Ablaufwasser wird somit nicht der Kanalisation zugefiihrt und dies

ist eine Moglichkeit die Regenwassergebihren einzusparen.

In der Planung ist eine extensive Dachbegriinung auf der Halle 1 sowie der Halle 2
vorgesehen. Diese bieten eine ausreichende Flache, bestehen aus Stahlbetonfertigteilen
und einer Dachunterkonstruktion aus Holz. Somit besitzen sie die Voraussetzungen um ein
Begrinung zu realisieren, denn die Unterkonstruktion muss eine Flachenlast von mindestens
60 kg/m? bei einer Leichtdachbegriinung gewéhrleichten. Grundsétzlich muss die Planung
jeder Extensivbegriinung nach DIN 18531 (Dachabdichtungen) erfolgen. Die fachgerechte
Ausfihrung der Abdichtung des Dachaufbaues ist ebenso eine Grundlage fir die
Begriinbarkeit eines Daches. Ohne diesen Abdichtungs- und Wurzelschutz besteht die
Gefahr der Beschadigung der Dachabdichtung und des Dachaufbaus durch
Pflanzenwurzeln. Eine weitere Voraussetzung ist der fachgerechte Aufbau von
Dachbegrinungen nach ,FLL-Richtlinien fur die Planung, Ausfuhrung und Pflege von

Dachbegriinungen*.

Abb. 31:: Schema des allgemeinen Dachaufbaus

* FLL-Richtlinien fir die Planung, Ausfiihrung und Pflege von Dachbegriinungen”
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Die Hallendacher haben eine Neigung von 6° und die Gefahr durch Staunadsse besteht nicht.
Das Ablaufwasser wird (ber eine Dachrinne abgefiihrt. Die Randabschliisse werden mit Hilfe
perforierter Traufprofile sowie Traufschubhalter befestigt. Die Firma ZinCo bietet zum Thema

Leichtdachbegriinung eine Lésung, durch den Dachaufbau mit Floraset FS75.

Dachaufbau Leichtgriindach ca.10 cm

Abb. 32: Aufbau Leichtgriindach von ZinCo

In dieser Variante ist das Substrat nicht an allen Stellen gleich aufgebracht. Es entstehen
Einbuchtungen (5 cm Substrat-héhe) und an anderen Stellen Erhdéhungen (2 cm
Substrathdhe). Trotz dieser Substratverteilung bildet sich mit den Jahren eine geschlossene
Sedum-flache. Dieses System wird ebenfalls an Schrédgddchern zum Erosionsschutz

verwendet.

Die nachfolgende Tabelle 5 gibt einen Uberblick Uber die in der Planung vorgesehenen
Pflanzengemeinschaften. Die Sedumsorten, mit ihren unterschiedlichen Griinfarbungen,
bieten aufierhalb der Hauptblitezeit (von September bis Mai) eine vielfaltige Erscheinung.

Sie kdénnen Uber Sprossenansaat oder Kleinballenpflanzungen umgesetzt werden.

Sedumsorten (in Gruppen) Hoéhe in cm | Bliitenfarbe
Sedum album "Murale 5 bis 10 blass rosa
Sedum album “Coral Carpet’ 5 bis 10 weild
Sedum floriferum "Weihenstep. Gold” 10 bis 15 gelb
Sedum hybridum “Immergriinchen’ 10 bis 15 gelb

Sedumteppich
Sedum spurium "Album Superbum’ 10 bis 15 weild
Sedum spurium "Fuldaglut’ 10 bis 15 rot
Sedum spurium "Variegatum’ 10 bis 15 rosa

Tab. 5: Sedumiibersicht
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Wie bereits erwahnt umfasst die Flachenlast dieser Leichtbauweise ca. 60 kg/m? und das
Wasserspeichervolumen betragt ca. 21 kg/m2. Die Hallen miissen demzufolge eine Last von
mindestens 43200 kg/m? (Halle 1) bzw. 28800 kg/m? (Halle 2) im geséttigten Zustand des
Substrates bewerkstelligen. Die Witterungsbedingungen (Schnee, starker Regen) missen

bedacht werden, hierflr ist mit weiteren 5% Auflast zu rechnen.

Abb. 33: Firstausbildung der Hallen

In den Abbildungen 34 und 35 ist die First- und Randausbildungen dargestellt. Die
Entwéasserung erfolgt Uber die Dachrinne und das Ablaufwasser wird in einer Regenzisterne
gesammelt. Hierdurch kann eine Bewdasserung wahrend einer Trockenzeit mittels einer

Bewasserungsleitung ermdglicht werden.

Abb. 34: Randausbildung der Hallen
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6.4 Entwasserung

Aus okologischer Sicht ist es sinnvoll unbelastetes Regenwasser vor Ort versickern zu
lassen. Die zunehmende Versiegelung der Flachen bewirkt ein Sinken des Grund-
wasserspiegels in vielen Gebieten Deutschlands und um dem entgegenzuwirken ist eine
Flachenversickerung auf den Griinflichen angebracht. Diese Mdoglichkeit bietet sich in
landlichen Raumen, da hier der Versiegelungsgrad geringer und das Regenwasser
unbedenklich ist, denn die Grundwasserqualitdt darf nicht beeintrachtigt werden.
Desweiteren ist die Abwasserentsorgung in landlichen Gebieten meist ein Problem, da im
AulRenbereich von Gemeinden der Anschluss an das Entsorgungsnetzt unwirtschaftlich oder

Technisch nicht machbar ist.

Wie bereits in Kapitel 4.1 erwéhnt liegt das Planungsgebiet im AuRenbereich und ist nicht an
die Kanalisation des Dorfes angeschlossen. Die ékonomischste Ldsung ist der Bau einer
Kleinklaranlage mit Versickerungsflache. Da immer mehr Grundstiicksbesitzer auf Energie
und Ressourcen sparende Technik setzen, bietet sich der Einsatz einer
Regenwassernutzungsanlage (Abb. 35) an. Dies sind Anlagen, die das Regenwasser
speichern und bis zu 30 % des Trinkwassers im Haushalt und Garten ersetzten. Es kann als
Betriebswasser zur WC-Spillung, Putzwasser und Waschmaschine sowie zur Garten-

bewésserung verwendet werden.

Filter, altemativ
zum Einbau in das

Anlagensteuerung

Abb. 35: Schema einer Regenwassernutzungsanlage

Das Regenwasser gelangt Uber einen Filter in die Speicherzinsterne und durch eine
beruhigte Zuleitung setzten sich die Schmutzstoffe am Boden der Anlage ab. Hierdurch wird
die Wasserqualitat gesteigert. Eine Versickerungsmulde ist dem Speicher nachgeschaltet um

ein Uberlaufen zu vermeiden.
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In der Planung sind zwei Zisternen
vorgesehen. Eine Anlage wird im
Privatbereich 1 mit einer Kléranlage
kombiniert. Die andere befindet sich in
der Griunflache westlich der Halle 1. Der
kombinierte  Einbau eines  solchen

Regenwasserspeichers in Verbindung mit

einer Klaranlage (Abb. 36) ist bei einem

Neubau sinnvoll und wirtschaftlich. Abb. 36: Kombination Klaranlage und Regenwasserzisterne

Die biologische Behandlung vom hauslichen Abwasser wird Uber eine Kompaktklaranlage
umgesetzt. Bevor das Schmutzwasser in die biologische Stufe gelangt wird es von Fest- und
Schwimmstoffen befreit. In der biologischen Stufe bilden sich aus den organischen
Schwebstoffen gute N&hrbdden fur Bakterien. In einer Bellftungskammer sorgen diese fiur
den biologischen Abbau der Schmutzstoffe. In der Nachkldrung setzen sich die

Schlammpartikel ab und das Klarwasser kann die Anlage verlassen.

Wegeaufbau

<

Abb. 37: Detail Wegeaufbau

An den Seiten befindliche Pflasterrinnen ermdéglichen aufgrund des abfallenden Gelandes
die Entwasserung der HauptstraBenfiihrung. Uber entsprechende Abldufe mit Filtereinsatz
werden die Rinnen punktuell entwassert. Das Regenwasser wird durch den Filtereinsatz
bereits vorgereinigt und wird in der Regenwasserzisterne gesammelt. Bei einem
Regeniiberschuss kommt der Uberlauf zum tragen und das Wasser versicker in die

vorgesehene Versickerungsflache.
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Die Raume/Héfe werden Uber Kastenrinnen, die in der Mitte der Fldchen angelegt sind,
entwassert und das Regenwasser wird Uber Filter in den Hofablaufen gereinigt. Dieses
Ablaufwasser gelangt in den zweiten Regenwasserspeicher und wird dort gesammelt. An

diese Regenwasserzisterne sind ebenso die Dachbegriinungen angeschlossen.

Abb. 38: Uberblick Bew&sserung
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6.5 Beleuchtung

Laut § 41 (3) ArbStattV muss ein Betriebsgeldnde ausreichend beleuchtet sein, die eine
Strallenlaterne gewahrleistete dies nicht. In der Planung sind 20 StraRenlaternen angedacht
um zum einen die Hauptstraltenfiihrung und zum anderen die R&dume/Hoéfe zu beleuchten.
Die HauptstraRenfiihrung ist durch diese ausreichend ausgeleuchtet, doch die Raume/Héfe
wegen ihrer GréRe nicht. Eine Hallenbeleuchtung mit Bewegungsmelder ist eine optimale
Losung, denn der Platz sollte barrierefrei bleiben um das Rangieren mit den Fahrzeugen
nicht zu behindern. Der Privatbereich wird mittels 14 Pollerlampen erhellt und an dem

Gebdude werden Hauslampen mit Bewegungsmelder angebracht.
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