Hochschule Neubrandenburg
| I I University of Applied Sciences

Diplomarbeit

im Fachbereich Bauingenieurwesen

Entwicklung eines Leitfadens fir Sanierungs- und
Modernisierungsmallnahmen im Bestand am Beispiel eines
Siedlungshauses in Voldfeld M/V

Eingereicht von: Peter Kummert

Stefan Kresin

Betreuer: Prof. Dipl.-Ing. Claudia Schulte
Zweitprufer: Prof. Dipl.-Ing. Johann Fréhlich
Eingereicht am: 09. Marz 2009

urn:nbn:de:gbv:519-thesis2009-0011-5



,Gluck ist das Ergebnis von Planung.”

John Milton (1608 — 1674)
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2. Einleitung

Der vorhandene Wohnungsbestand in Deutschland macht deutlich, dass auf
dem Gebiet der Sanierung und Modernisierung ein gro3es Potenzial der
Bauindustrie steckt. Besonders in den neuen Bundeslandern wird dies
deutlich. Von den vorhandenen Wohnungen im Gebiet der ehemaligen DDR
befanden sich 2006 44,2% in Gebaduden die vor 1948 und 43,4% in
Gebé&uden die im Zeitraum zwischen 1949 und 1990 errichtet wurden (Timm,
2008). An diesen Gebauden wurden bereits Sanierungen durchgefuhrt oder
stehen in néchster Zeit an. Auch durch den erheblichen Anstieg der
Neubauten in der Mitte der 90" er Jahre wird es, nach Meinung der Verfasser,
in den kommenden Jahren zu einem erhéhten Auftragsvolumen im Bereich
von Sanierungsmafnahmen kommen. Daher wird davon ausgegangen, dass
sich dieser Sektor der Bauindustrie vergréRern wird. Weiterhin wird dieses
gefoérdert durch die steigenden Energiepreise und den damit verbundenen
neuen gesetzlichen Regelungen zur Energieeinsparung.

Zentraler Gedanke dieser Arbeit soll es sein, eine Empfehlung fir eine
wirtschaftliche Planung von Sanierungs- oder Modernisierungsmalinahmen
zu erstellen. In vielen Veroéffentlichungen sind Vorgehensweisen zu
Bestandsaufnahmen und Sanierungsmdglichkeiten bereits erwahnt. Jedoch
gibt es bis heute keine einheitliche Regelung zu diesem Thema. Auch der
Bereich der Kostenermittlung fiir SanierungsmalRnahmen ist noch nicht
definiert. In vielen Fallen sind Auftragnehmer bzw. Auftraggeber an diesen
Stellen auf sich allein gestellt. Diese Problematiken hat die Verfasser dazu
bewegt sich mit den vorhandenen Empfehlungen zu beschéaftigen. Aus der
géangigen Literatur zum Thema Bausanierung sollen die wesentlichen
Elemente vorgestellt werden. Dabei wird neben den Grundlagen der
Sanierung auch speziell auf neue Anforderungen wie z.B. die EnEV 2009

eingegangen.
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Der erste Teil der Arbeit widmet sich der Bauaufnahme sowie der Planung.
Es werden géngige Methoden vorgestellt ein Gebdude zu erfassen und zu
dokumentieren. Des Weiteren méchten die Verfasser einen Einblick in die
aktuellen Normen und Richtlinien geben.

Im darauf folgenden Abschnitt werden haufige Schadensmechanismen und
mdgliche Sanierungen aufgezeigt.

Um Fehlinvestitionen zu vermeiden und die geplanten Sanierungs-
maflnahmen auf ihre Wirtschaftlichkeit zu beurteilen entwickelte Richard
Kastner im Jahr 2004 eine Bewertungsanalyse. Die Verfasser wollen im
Rahmen dieser Arbeit diese Moéglichkeit der Kostenbewertung untersuchen.
Alle erwdhnten Malnahmen und Empfehlungen werden an einem
Siedlungshaus in Volfeld M/V praktisch durchgeftihrt.
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3. Bestandsaufnahme

3.1 Bauaufnahme

Vor jeder Bestandserfassung steht immer die Bauaufnahme. Die
Bauaufnahme erfasst den Bestand und den Zustand eines dreidimensionalen
Objektes. Die Wiedergabe erfolgt in zweidimensionalen Zeichnungen und
falls es nicht zeichnerisch darstellbar ist, wird die Beschreibung in verbaler
Form niedergelegt. Damit eine eindeutige Grundlage fur die Bestands-
erfassung besteht, sollte auf folgende Aspekte besonderen Wert gelegt

werden (Wangerin, 1992).

e Konstruktion
e Innere Erschliellung des Baukdrpers

e Stilform

Die Anforderungen an die Genauigkeit der Erfassung und der Planerstellung
werden durch den Zweck der Bauaufnahme bestimmt. In der Regel wird ein

Genauigkeitsgrad gewahlt, der den Ausfihrungszeichnungen entspricht.

Die Bauaufnahme besteht aus:

e Aufmal vor Ort

e Zeichnerischen Wiedergabe

e Schriftlichen Wiedergabe

e Darstellung der speziellen Baugeschichte und Bauver-

anderungen

Theoretisch muisste es mdglich sein, aufgrund einer vollstdndigen
Bauaufnahme das gleiche Objekt an einer anderen Stelle in exakt der

gleichen Form wieder zu errichten.
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3.1.1 AufmaRB vor Ort

Zum Aufmald vor Ort, gehért das Einmessen des Objektes und die
Eintragung der Messdaten in vor Ort angefertigte Arbeitszeichnungen. Dabei
sind grundsétzlich zwei Arten zu unterscheiden, das referenzielle und das
nicht referenzielle Aufmaf (Klein, 2001).

Das referenzielle Aufmal® bedeutet, dass die Messungen in Bezug auf ein
von dem Objekt unabhdngiges Messsystem aufgebaut werden. In der
Einfachsten Form wird ein Leinennetz gespannt, von dem aus die einzelnen
Punkte eingemessen werden. Dieses Verfahren ist die Notwendigkeit fur ein
wirklichkeitsgetreues Aufmaf, auch als ,Verformungsgetreues Aufmaf®
bezeichnet.

Das nicht referenzielle Aufmal® bedeutet, dass die Mal3e intern genommen
werden. Beispielsweise kann von einer Raumecke oder an einer
Gebaudekante die Messungen erfolgen. Dieses Aufmald wird auch als

,Normales Aufmal“ bezeichnet, und zeigt nur anndhernd den Ist- Zustand.

3.1.2 Die maBstabliche Erfassung

Fur die Bauaufnahme bestehender Objekte gibt es momentan keine
einheitliche Normung. Jedoch empfiehlt das Landesdenkmalamt Baden —
Wirttemberg (Eckstein, 1999) vier Genauigkeitsstufen. Diese Empfehlung
wird, nach Meinung des Verfassers, in der meisten Literatur benutzt und

wahrscheinlich in nachster Zeit Grundlage fir eine einheitliche Norm bilden.

Genauigkeitsstufe 1:
Die schematische, vollstdndige Darstellung eines Objektes, ohne
Darstellungen von Durchbiegungen. Es wird hier von Baugesuchsgenauigkeit

gesprochen, der Maldstab ist 1:100.
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Genauigkeitsstufe 2:
Ein annahernd wirklichkeitsgetreues Aufmall mit der Feststellung der

Konstruktionsmerkmale, Maf3stab 1:50.

Genauigkeitsstufe 3:
Ein exaktes verformungsgetreues Aufmaly mit einer Genauigkeit von 2,5

Promille, MalRstab 1:50 oder gréRer.

Genauigkeitsstufe 4.
Erfullt die gleichen Kriterien wie die Genauigkeitsstufe 3, die Fehlertoleranz

liegt jedoch bei unter 1 Promille. Mal3stab 1:25.

3.1.3 AufmaBmethoden (Klein, 2001)

Fur eine sinnvolle maRliche Erfassung des Objektes, als Voraussetzung fir
einen Entwurf und eine Kostenermittlung, wird in der Regel eine
Bauaufnahme der Genauigkeitsstufe 2 ausreichen. Diese Art der Aufnahme
stellt einen Kompromiss zwischen einer Bauaufnahme dar, die zum Einen als
reine Malerfassung ausreichen wirde und zum Anderen eine gute

Grundlage fur eine Werks- und Ausfihrungsplanung bildet.

Normales AufmaR

Das Normale Aufmal} zeigt die schematische Darstellung des Objektes. Die
Stellungen der einzelnen Bauteile werden durch diagonale Messungen
bestimmt. Hierbei werden Verformungen innerhalb der Flachen nicht

berucksichtigt. Die einzelnen Strecken werden direkt am Objekt entnommen.
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Anwendungsbereich:

Grundlage fur einfache Sanierungen, ohne weiterflhrende Umbau-
maflnahmen
e Erfassung der Bauschaden

e Massenermittlung bei der Kostenschatzung

Ausrustung:

e 2 m Malstab, zum Messen von Einzelstrecken

¢ Rollmalband aus Stahl und nach DIN 6403; dient zum Messen
von grofden Strecken, z.B. laufende Strecken und Diagonalen

e Ausziehbare Nivellierlatte, wird in der Regel zum Einmessen
von Héhen

e Zeichenunterlagen: Zeichenbrett, Stifte mit unterschiedlichen
Starken, wenn nétig Malstdbe ansonsten karierte Blatter
(erleichtert die Mal3stéblichkeit)

¢ Beleuchtung mit genug Verlédngerungskabel

Prinzip des Normalen AufmaRes

Bevor Uberhaupt Malke genommen werden kdnnen, sollte als erstes die
Zuganglichkeit geprift werden. Notwendige Malnahmen kénnen so im

Vorfeld der Bauaufnahme geplant und durchgefiihrt werden.

Grundriss:

Im Grundriss sollten alle wichtigen charakteristischen Merkmale eingetragen

werden, wie z. B. alle Turen- und Fensteréffnungen, Vor- und Rickspringe

sowie Schornsteine und eventuelle Podeste und Sockel.
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Im Inneren des Objektes wird jede Wandlange und mindestens eine
Diagonale der einzelnen R&ume eingemessen. Alle Wandstéarken sind zu
dokumentieren. Nach Abschluss der Arbeiten im Innern werden die duf3eren
Umfassungswande einschlieBlich der Tldren- und Fensteréffnungen einge-

messen.

Ansichten und Schnitte:

Aufgrund der MalRangaben im Grundriss werden nur die einzelnen Héhen fur
die Schnittzeichnungen abgegriffen. Bei den Ansichten ist zu beachten, dass
nur ein Punkt in der vertikalen Lage der Tir- und Fensteréffnung ausreichend

ist.

Planinhalte:

¢ Auflenabmessungen

e RaumgréfRen und Wandstérken

e Geschosshdhen und Deckenstarken

e Malde der Dachkonstruktion

e Abmessungen der Tur- und Fensteréffnungen

e Schematische Darstellung von Wand- und Deckenaufbauten,
Treppen- und Dachkonstruktionen

e Lage der Fallrohre und Steigleitungen

e Verteilungskasten fir Elektro- und Gasanschliisse

e Vorhandene Sanitargegenstande

e Sichtbare Bauschaden
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Verformungsgetreues AufmaR

Bei dieser Aufmallmethode handelt es sich um eine wirklichkeitsgetreue
Darstellung des aufzumessenden Objektes. Alle Verformungen, die im Laufe
der Zeit entstanden sind werden bertcksichtigt.

Hierbei werden die wichtigsten Punkte direkt als Stichmall auf eine
Schnurachse bezogen.

Dieses Verfahren wird vor allem im denkmalgeschitzten Bereich zur
Dokumentation des Bestandes herangezogen. Des Weiteren erhalt man
genugend Informationen Uber den Bestand, um eine zuverldssige Planung

und Kalkulation zu erstellen.

Anwendungsbereich:

e Begutachtung der statischen Konstruktion

e Festlegung der einzelnen Bauphasen

e Erfassung des konstruktiven Aufbaus einzelner Bauteile und
ihre Lage zueinander

e Kunstgeschichtliche Einordnung des Gebaudes

e Abwagung der zuklnftigen Nutzungsabsichten mit der vor-
handenen Bausubstanz

e Entscheidungsfindung bei notwendigen Eingriffen in die
historische Bausubstanz, z.B. Anordnung der Sanitarbereiche

e Fundierte Planungsgrundlage fur den Entwurf

e Massenermittlung fur die Kostenberechnung
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Ausriistung:

Erganzend zu den Geréten flr ein normales Aufmald werden noch Gerate mit

héherem technischen Aufwand benétig:

o Nivelliergerat zur Messung von vertikalen Winkeln bzw. um eine
geeignete Bezugshohe zu ermitteln

e Theodolit

e Wasserwage zur Ubertragung von Messpunkten innerhalb der
Messebene

e Senklot und Takelgarn zur Erstellung eines unabh&ngigen
Messsystems

e Schlauchwaage zur Héhenibertragung in die einzelnen R&dume

e Kreide und Fettstifte zur Kennzeichnung einzelner wichtiger
Messpunkte

e Hammer und N&gel zur Festlegung der Messlinien und
Fluchten

e Zeichenkarton sdure- u. holzfrei, um die Haltbarkeit zu
gewahrleisten (Archivierung) oder Spezial-Zeichenfolie auf PE-
Basis

e Zeichenschiene

e Zirkel inklusive Verldngerungsarm

Prinzip des verformungsgetreuen AufmaRes

Wie beim normalen Aufmalfd, sollte auch hier als erstes die Kontrolle der
Zuganglichkeit geprift werden. Notwendige Malnahmen kénnen so im

Vorfeld der Bauaufnahme geplant und durchgefuhrt werden.
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Grundriss:

Wichtig ist bei diesem Verfahren darauf zu achten, dass beim Aufbau des
unabhangigen Messnetzes alle Ecken sowie Vor- und Ruckspringe der
AulBenhille umgriffen werden. Des Weiteren sollte die spatere Anbindung
der Messachse an das innere Achsensystem bertcksichtigt werden.

Wenn ausreichend Platz vorhanden ist, sollte ein rechtwinkliges Messnetz
errichtet werden, wobei mindestens zu einer Gebdudefront die Bezugslinien
parallel verlaufen sollten. Reicht der Platz jedoch nicht aus, so wird ein
Polygonzug um das Objekt gelegt von dem aus die Messungen erfolgen.

Somit erfolgt die Erfassung der einzelnen Messpunkte mit zwei Verfahren.

Orthogonalverfahren:

Der Einsatz erfolgt bei optisch-mechanischen Messgeraten. Bei diesem
Verfahren wird fir jeden Messpunkt der Lotfullpunkt bestimmt, indem beim

Schwenken eines Maldstabes die kiirzeste Strecke ermittelt wird.

Einbindeverfahren:

Der Einsatz erfolgt bei elektronischen Theodoliten mit Entfernungsmesser.
Sobald die Messachsen um das Gebdude gelegt sind, werden mit Hilfe von
Dreiecksmessungen die einzelnen Messpunkte gekennzeichnet.

Fur die einzelne Anbindung der inneren Messebenen an das &ulere

Messsystem sollten folgende Kriterien beachtet werden:

e Darstellung aller Tar- und Fensteréffnungen
e Lage der versetzten Geschosse
e Gelandeverlauf um das Gebaude

e Erfassen aller vorhandenen Bauteile
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Der Innengrundriss wird durch Achsenkreuze an den auf3eren Polygonzug
angeschlossen. Diese bilden die Basislinien zweiter bzw. dritter Ordnung an
dem das innere Schnurgerist angehangt wird. Die Héhenlinie wird von einer
auf NN-Hbhe bezogene Grundlinie per Schlauchwaage oder auch einfache
Parallelmessung auf die Wand Ubertragen. Die senkrechten Messachsen
werden durch Lote gebildet. S&dmtliche Basislinien werden in den Planen

gekennzeichnet.

Quer- und Langsschnitte:

Zum Anfertigen von Schnittzeichnungen werden einheitliche Bezugspunkte
bendtigt. An diesen kdnnen die Grundrissebenen Ubereinandergelegt
werden. Aus diesem Grund werden wenigstens drei Einbindelote durch alle
Geschosse gefuhrt und in jeder Etage eingemessen. Hierfir eignen sich
besonders Treppenaugen.

Beim Anlegen einer vertikalen Schnittebene sowie deren Anbindung an das

bestehende Messnetz ist folgendes zu berlicksichtigen:

e Darstellung der Treppenlage
e Lage der versetzten Geschosse und unterschiedlichen
Raumhdhen

e Stellung der Kaminziige und Herdstellen

Ansichten:

Die Lage der Abbildungsebene wird in Abhangigkeit zum Gebdudeumriss
bestimmt. Der Verlauf sollte parallel zur Fassade sein, denn so kénnen die
Langen in wahrer GrélRe abgebildet werden. Sollten jedoch Vor- und
Ruckspriinge in der Fassade vorhanden sein muss die Fassade in
Teilflachen zerlegt werden. Alle Vor- und Rickspringe sind in wahrer GréRe

darzustellen.
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Um eine Messachse in der vertikalen Abbildungsebene zu errichten, werden
die jeweiligen Grundrissebenen der Etagen nach auf3en tbertragen. Mit Hilfe
eines Nivelliergerates koénnen die Ho6hen unmittelbar am Gebéaude

abgegriffen werden.

Planinhalte:

Massivbau: Baufugen, Steinmetzzeichen, Rissbilder, Baumaterial,
Konstruktion

Decken: konstruktiver Aufbau, Deckenspannrichtung, Gewdlbe-
formt, Balkenlage, Rissbilder

Fachwerkbau: Holzverbindungen einschlieRlich der Holzn&égel und
Eisenklammern, leere Zapfenlécher und Stakungs-
spuren, Rissbilder, Bundzeichen, Holzart, Material der
Gefache

Dach: Windverbande und Stuhlrdhme, alle Holzverbindungen,
Aufbauten, Eindeckung

Treppen: Konstruktion und Laufrichtung

Fenster u. Tiren: Konstruktionsaufbau, Offnungsrichtung, Beschlage, Art
der Verglasung

Haustechnik: Lage von Kaminzugen, Herdstellen, Waschbecken und
Toiletten, Wasser- und Abwasserleitungen, sowie
Elektroverteilung

Bauphasen: Hinweise auf frihere Bauzustdnde, zum Beispiel

Gewoélbeansatze, vermauerte Wandéffnungen etc.
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3.1.4 Baubeschreibung

Ein wesentlicher Bestandteil der Bauaufnahme ist die textliche Darstellung
sowie notwendige Erganzung und Vervollstdndigung der zeichnerischen
Wiedergabe. Alle Beobachtungen am Aufnahmeobijekt, die sich zeichnerisch
nur unvollstdndig oder gar nicht darstellen lassen, sind Inhalt der

Baubeschreibung (Wangerin, 1992).

Zum Beispiel:

e Hinweise auf Bestandteile, die bei der 6rtlichen Bauaufnahme
wegen ihrer versteckten und unerreichbaren Lage nicht zu
erfassen waren

e Zuséatzliche Angaben Uber den allgemeinen und speziellen
Erhaltungszustand (z.B. Hausschwamm) des Objektes oder

einzelner Teile

Diese Informationen erméglichen im Zusammenhang mit den Zeichnungen
Kldrung von Einzelheiten, die sonst nur durch Vor-Ort-Begehungen zu
erreichen sind. Deswegen sollte eine moéglichst umfassende Sammlung von

Informationen anzustreben sein, beachtet werden sollten folgende Kriterien:

e Standort des Objektes

e Topographische und klimatische Lage

e Umwelteinflisse z.B. Landwirtschaft

e Art der Nutzung

e AuReres Erscheinungsbild nach Dimension und Gliederung
e Verwendete Materialien und deren Verarbeitung

o Bauteile wie z.B. Treppen, Fenster, Balkone, Dachdeckung

e Bearbeitungsspuren wie z.B. Abbundzeichen
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3.1.5 Darstellung der Baugeschichte

Fur ein Bauwerk kdnnen wesentliche Aussagen Uber den urspringlichen
Bestand getroffen werden. Die Zusammenstellung der speziellen
baugeschichtlichen Daten sind die wichtigsten Quellen um bei historischen
Baudenkmalern Interpretationen Uber die vorhandenen Befunde zu erstellen

(Wangerin, 1992). Die baugeschichtliche Untersuchung kann beinhalten:

e Erbauungszeit

e Besitzverhéltnisse

e Veranderungen des konstruktiven Gefliges
e Datierungen

e Stilistischen Auspragungen

¢ Innenausstattungen

Je nach Objekt und Aufgabenstellung wird die Erfassung der Baugeschichte

mehr oder weniger umfangreich darzustellen sein.

3.1.6 Weitere AufmaBmethoden (Klein, 2001)

Mit dem Zeitalter der digitalen Bild- und Messtechnik ergeben sich auch in
der Bauaufnahme neue Mdglichkeiten. Exemplarisch wird hier auf die zwei
wichtigsten Verfahren eingegangen. Jedoch ist zu beachten, dass die
technische Ausristung erhebliche Kosten verursacht und nicht in jedem
Ingenieurbliro vorhanden ist. Somit missen in diesen Fallen Spezialfirmen
herangezogen werden. Diese Methoden sollten daher nur im Bereich der

Archéologie oder Denkmalpflege eingesetzt werden.
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Photogrammmetrie

Im Gegensatz zum Handaufmald ist die Photogrammmetrie ein indirektes
Messverfahren, bei dem die Objekte mit Hilfe von Fotos vermessen werden.
Die Grundlage einer photogrammmetrische Auswertung bildet ein exaktes
geodéatisches Messnetz der ausgewerteten Plane.

Jedoch ist die Photogrammmetrie aus technischen Grinden nicht in allen
Bereichen einsetzbar, wie zum Beispiel bei abgeschatteten Partien die nicht
ausgewertet werden kdnnen. Daher muss eine photogrammmetrische

Zeichnung fast immer von Hand erganzt werden.

Entzerrte Orthophotos:

In dieser Methode geben Fotos die Realitét verzerrt wieder. Die Aufnahmen
werden aus zentralperspektivischer Sicht aufgenommen und muissen spéater
mit Hilfe von Rechentechnik noch entzerrt werden. Aufgrund dieser
Entzerrung ist die Genauigkeit oft nur sehr gering. Um eine Verbesserung zur
erzielen werden oft die Geb&udeumrisse mit Hilfe der Stereo-
photogrammmetrie erfasst und anschlieBend das Orthophoto an die

Gebaudeumrisse angehéngt und entzerrt.

Stereophotogrammetrie:

Bei der Stereophotogrammetrie wird die Form eines Objektes durch
stereoskopische Bildpaare aufgenommen. So wird eine dreidimensionale
Darstellung von Oberflachen erreicht. Diese Methode erlangt mit einem

hohem Personal- und Gerateaufwand die héchste Genauigkeit.

Mehrbildphotogrammmetrie:

Im Gegensatz zu den ersten beiden Verfahren werden hier drei oder mehrere
Bilder aus unterschiedlichen Winkeln aufgenommen. Jedes Bild weist

Bezugspunkte in den Uberlappungszonen auf.
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Trotz der monoskopischen Betrachtung, lassen sich bei dieser Vorgehens-
weise auch dreidimensionale Strukturen erkennen. Die Genauigkeit liegt im
mittleren Bereich und der geratetechnische Aufwand ist wesentlich

anspruchsloser als bei der Stereophotogrammetrie.

Analytische Photogrammmetrie

Die analytische Photogrammmetrie ist kein eigenstédndiges Messverfahren,
sondern dient lediglich zur speziellen Auswertung der Stereo- und
Mehrbildphotogrammetrie. Der Zusammenhang besteht darin, dass sich die
Auswertung von der analogen zur digitalen Funktion verédndert hat und somit
eine hohere Genauigkeit erreicht werden kann. Des Weiteren ist die

Ubertragung in CAD-Systeme méglich.

Elektronische tachymetrische Verfahren

Die heutigen Tachymeter besitzen mehrheitlich Datenschnittstellen, die zur
Ubertragung der Messdaten an Rechensystemen mit CAD-Programmen
dienen.

Mit Hilfe dieses Verfahrens kénnen Koordinaten direkt gezeichnet werden,
welche bei einem geringen personellen Aufwand eine hohe Genauigkeit
erzielen. Nachteilig an dieser Vorgehensweise ist, dass die Gerate mit der
entsprechenden Software sehr teuer sind und in der Regel nur von

Fachleuten gehandhabt werden kénnen.
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3.2 Raumbuch

Das Raumbuch stellt die Grundlage fur alle weiteren Untersuchungen oder
auch MalRnahmen, die fur das Objekt wichtig sind, dar (Knopp, NuBbaum, &
Jacobs, 1992). Es beschreibt den Bestand und den Zustand einzelner
Bereiche innerhalb und aullerhalb des Gebdudes. Diese werden raumweise
und innerhalb der Raume fiir jedes Bauteil getrennt (z.B. Wande, Fussbdden,
etc.), bzw. aullerhalb des Objektes in einzelne unabhangige Bereiche
eingeteilt. Ein Raumbuch besteht immer aus einem beschreibenden Text der
mit den dazugehdrigen Skizzen oder Fotos der Bauteile illustriert wird. Des
Weiteren sollten Ausstattungsteile wie Turen, Fenster, Lambrien in ihren
Varianten beschrieben werden. Es sollte immer eine Zuordnung aufweisen,
auf die in weiteren Untersuchungen und Mal3nahmen zurtickgegriffen werden
kann. Der Zuordnung liegt ein Orientierungsplan zugrunde, der als Grundriss
ohne MaRangaben alle ErschlieBungen und Offnungen enthalten muss. Alle
Raume werden geschossweise im Uhrzeigersinn beginnend mit der
ErschlieBungstir durchnummeriert, dabei soll aus der Raumnummer auch
das Stockwerk erkennbar sein. Weiterhin erhalten die Fenster, Turen und
Wande ebenfalls eine feste Nummerierung die dem System unterliegt.

Diese Vorgehensweise macht sich die denkmalpflegerische Dokumentation
zu nutzen, in dem sie raumweise alle historischen Merkmale inventarisiert die
auf den Oberflachen vorhanden sind. Oft werden Gebrauchsspuren auf den
Oberflachen als stérend bezeichnet und die Dokumentation bezieht sich nur
auf den blof3en Rohbau.

Um eine wirtschaftliche Dokumentation zu erstellen ist es wichtig, darauf zu
achten welche Kriterien das Gebaude erflllt und welche Anforderungen der
Auftraggeber an Sanierungs- oder ModernisierungsmalRnahmen stellt.
Jedoch sollte sie in dem Umfang ausfallen, dass alle Bereiche abgedeckt
sind und eine angemessene Grundlage fur die Massenermittlung in der
Kalkulation darstellt.

Das Raumbuch fiir das Beispielobjekt Volifeld ist im Anhang Il zu finden.
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3.3 Fotodokumentation

Mit Hilfe der Fotodokumentation sollen die Objekte in einer
nachvollziehbaren Perspektive und in guter technischer Qualitat
wiedergegeben werden. Als besonderes Merkmal gilt, solche Aufnahmen mit
Nordpfeilen, Farbkeilen und Malistdben zu versehen, um eine eindeutige
Filterung der Aufnahme zu gewahrleisten. Um jedoch keine Uberlagerung in
den Aufnahmen zu erzeugen, sollten immer Referenzaufnahmen ohne diese
Ausstattungen erstellt werden. Die vor Ort gemachten Fotos werden dann als
Teil einer Dokumentation nach Motiven und Qualitdt ausgewahlt und mit
einer ausfuhrlichen Beschriftung prasentiert. Die Fotodokumentation zeichnet
sich dadurch aus, dass sie die beschreibende und die zeichnerische
Dokumentation in sinnvoller Weise ergdnzt und nicht wiederholt (Klein,
2001).

Die Fotodokumentation fir das Beispielobjekt Volfeld ist im Anhang Il zu

finden.
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3.4 Untersuchungsmethoden

Ziel der Bestandsaufnahme ist eine qualitative Beurteilung der vorhandenen
Bausubstanz. Insbesondere sind Schaden und Mangel zu lokalisieren und zu
beurteilen.

Neben der zeichnerischen Erfassung gibt es weitere Untersuchungs-
methoden. Bei der zu wéhlenden Methode gilt es verschiedene Aspekte in

Betracht zu ziehen. Dazu zahlen unter anderen:

e Wirtschaftlichkeit der Mal3nahme

e Uberprifung der Notwendigkeit von substanzverdndernden
Eingriffen

e Beeintrachtigung der Nutzung des Gebaudes

e Gerateaufwand

o Zielstellung der Bestandsaufnahme

¢ Reihenfolge der anzuwendenden Methoden

Im Rahmen der Bestandsaufnahme sollten zuerst alle Verfahren genutzt
werden die keinen Eingriff in die vorhandene Bausubstanz darstellen. Erst
wenn diese Methoden erschépft und ausgewertet wurden, kénnen gezielt,
unter dem Aspekt der Wirtschaftlichkeit, Eingriffe in die Substanz
vorgenommen  werden. Dabei ist zu Dbeachten, dass alle
Substanzanderungen im Rahmen der Sanierung wieder beseitigt werden
mussen. Handelt es sich bei dem Gebdude um ein Denkmal, sind diese
Malnahmen mit der zustandigen Behdrde zu planen. Kastner beschreibt

exemplarisch folgende Méglichkeiten zur Untersuchung (Kastner, 2004):

1. Erfassen und Auswerten vorhandener Unterlagen

Dazu zéhlen auch schriftliche und miindliche Uberlieferungen.
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Augenschein

Das ,Besichtigen® des Gebdudes zahlt zur ersten Unter-
suchungsmethode.

Erfahrene Planer kénnen aufgrund des Augenscheins schon erste
Feststellungen zur Beschaffenheit des Baukoérpers machen und

weitere Untersuchungen gezielt planen.

Beflihlen und Begehen

Durch das blofe Befiihlen lassen sich Oberflachenbeschaffenheiten
und Strukturen erkennen. In vielen Fallen kann somit schon das
Baumaterial bestimmt werden. (Holz fUhlt sich wérmer an als Stahl

oder Stein)

Abklopfen

Mittels Abklopfen kénnen ndherungsweise Angaben Uber Porositat
und Hohlrdume eines Bauteils getroffen werden. Es lassen sich
weiterhin unterschiedliche Bereiche lokalisieren. Zu unterscheiden ist

vor allem der hohe und der dunkle Schall.

Abhorchen
Mithilfe eines Stethoskops lassen sich eingemauerte Rohrleitungen an
Flielgerduschen erkennen. (Diese Methode erfordert sehr viel
Erfahrung)

Ermittlung der Beschaffenheit im Oberflachenbereich
Mit einfachen Geraten kénnen Eigenschaften der Oberflache eines

Baustoffes bestimmt werden. (Tab. 3.1)

Feuchteuntersuchung

Zahlreiche Messmethoden und Geréate eignen sich zur Bestimmung
des Feuchtegehaltes oder der Feuchtigkeitsaufnahme. Es wird
zwischen Verfahren unterschieden, die direkt im Feldversuch benutzt

werden kdénnen oder aufwendigere Laboranalysen. Es ist wichtig auf
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das Ziel der Erkundung und auf die Wirtschaftlichkeit zu achten. Im

Feldversuch eignet sich ein CM - Gerdt zur Bestimmung der

Mauerfeuchte oder ein Karsten — Roéhrchen zur Bestimmung der

Wasseraufnahme.

Fir die Laboranalyse werden immer Probekdrper bendtigt. Bei

denkmalgeschitzten Geb&uden ist die Entnahme mit der zusténdigen

Behorde abzuklaren.

Prifgerat

Untersuchung

Ruckprallhammer

Zerstérungsfreie Druckfestigkeitspriifung von Beton
(DIN 1048 Teil 2)

Ermittlung der Oberflachenzugfestigkeit von Beton
(DIN 1048 Teil 2)

Haftprifgerat Bestimmung der Haftzugfestigkeit von Putzen, Anstrichen und
Beschichtungen
(DIN 18555 Teil 6; DIN EN 24624 )
Schneidgerat Zur Beurteilung des Haftens einer Beschichtung
(DIN EN 2409)
Pendelhammer Eignet sich zur qualitativen Bestimmung der Festigkeit
ﬁgﬂi‘;ﬁ’[ﬂg‘gﬁt Zur Bestimmung der Zugfestigkeit bei Stahl

Rauhigkeitsmess-
geréat

Untersuchung des Stahls auf Korrosion
(DIN 50905 Teil3)

Abbildung 3.1 Geréte fiir die Ermittlung der Beschaffenheit im Oberflichenbereich

Aufsuchen von Metallen
Metallsuchgerédte ermdglichen die zerstdrungsfreie Lokalisierung

verdeckter Stahltrager oder Wasserleitungen.

Messen von Formanderungen
Mittels der Messung von Rissen und Setzungen kénnen Angaben Uber
die Belastbarkeit gemacht werden. Ein geschulter Prifer kann des

Weiteren Ursachen fir die Verformung ermitteln. (Tab. 3.2)
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Gegenstand der

Untersuchung Gerate Untersuchung

Setz_ljlng von Geoditische Gerite Messung bezogen auf zwei unabhangige
Gebdauden Punkte.

Rissbreite wird in entsprechenden

Messlupe Zeitabstédnden bestimmt
Senkrecht zum Riss angebrachte
Gips- u. R_i.ssbénder_ werden mit einer
Z N Langsmarkierung und Datum versehen.
ementbander

Nach dem Aufrei3en kann die

Veranderung an Langendnderung untersucht werden.

Rissen Setzdehnungsmesser | Fir die Messung wird auf jeder Seite des

Risses ein Messbolzen angebracht. Mit
Hilfe einer Messuhr kann die
Langenénderung in zeitlichen Abstanden
bestimmt werden. Die Messgenauigkeit
liegt bei 1 um.

Messuhren Messung der Veranderung bei verschieden
Belastungen.

Abbildung 3.2 Messen von Formédnderungen

10.  Statische und andere Berechnungen
Zur Uberprifung von einer ausreichenden Bemessung von
Tragwerken kénnen statische Berechnungen eingesetzt werden.
Aber auch zur Wiederherstellung von beschédigten Konstruktionen
ist ein Tragfahigkeitsnachweis oft unumgénglich.
Gegenstand anderer Berechnungen sind bauphysikalische Gege-

benheiten wie Warme- u. Schallschutz.

11.  Entfernen von Beschichtungen und Bekleidungen
Bei dieser Untersuchungsmethode sind Schaden an der vorhandenen

Substanz unausweichlich.

MaRnahmen sind:

e Entfernen von Anstrichen und Tapeten
e Abheben von Bodenbelegen
e Entfernen der Aulienwandverkleidung

e Abschlagen des Putzes
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12.

13.

14.

Freilegen der Grundkonstruktion

Um die Beschaffenheit der tragenden Gebdaudeteile zu bestimmen
muss in vielen Fallen die Grundkonstruktion freigelegt werden. So
lassen sich konstruktive Besonderheiten oder Schaden und
Méangel erkennen. Dieses Verfahren sollte erst angewandt werden,

wenn alle zerstdrungsfreien Methoden ausgeschdpft sind.

Endoskopie
In vorhandene oder nachtragliche Offnungen kénnen Endoskope
eingefihrt werden. Somit k&énnen auch unzugangliche Stellen

untersucht werden. (Hohlrdume in Wanden, Decken oder Dachern)

Probenahme
Fur materialtechnische Untersuchungen missen Proben enthommen
werden.

Form und Art der Entnahme sind abhangig von:

e Material
e Art der Untersuchung
e Mdglichkeit der Entnahme
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3.5 Baubeschreibung am Beispiel VolRfeld

Anschrift: DorfstralRe 20
17091 Rosenow OT Vol3feld

3.5.1 Allgemein

Das Beispielobjekt gehért zu der Gemeinde Rosenow und liegt im
Bundesland Mecklenburg-Vorpommern im sudlichen Teil des Kreises
Demmin. Die Ortschaft entstand um 1900 aus dem Landsitz der Herren von
Vol}, die in Vol¥feld ihr Gutshaus und fir die Angestellten mehrere
Wohnhdauser errichtet hatten. Nach dem zweiten Weltkrieg gab es einen
explosionsartigen Bevélkerungsanstieg, die Ortschaft wurde zum Fluchtort
und beherbergte ca. 160 Menschen. In der heutigen Zeit ist Volifeld ein Ort
der Landwirtschaft, umgeben von Feldern, Wiesen und Nutzwéldern. Es
leben dort ca. 20 Menschen. Neben der Ackerwirtschaft wird auch
Viehwirtschaft betrieben, so werden in der naheren Umgebung die

Wiesenflachen zur Rinderzucht genutzt.

2.5.2 Allgemein Hausnutzung

Das Siedlungshaus aus dem Jahr 1952 ist ein massives Einfamilienhaus mit
integriertem Stallbereich, die Bruttogrundflache betragt 383 m2 Der
ausgebaute Wohnbereich liegt ausschlieBlich im Erdgeschoss und ist
teilweise unterkellert.

Weiterhin befinden sich im Erdgeschoss die unbeheizte Werkstatt und
Garage. Die ehemalige Nutzung der Werkstatt unterlag der Viehwirtschaft

und ist somit sehr stark von Salzausblihungen befallen.
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Im Dachraum wurden nachtréglich zwei kleine Kammern in Leichtbauweise
erstellt. Aufgrund der schlechten Dammung werden diese als Abstellrdume

genutzt. Das restliche Dachgeschoss nicht weiter ausgebaut.

2.5.3 Konstruktive Geflige

Kellergeschoss

Als Grindung Kellerauswénde wurde lediglich eine Einbindetiefe des
Mauerwerks von 45 cm vorgesehen. Der FulRbodenaufbau besteht aus
gestampftem Lehm.

Die Kelleraullenwande sind gemauert und weisen eine starke Verformung
und Durchfeuchtung auf. Des Weiteren sind die dort aufgelagerten
Deckenbalken verrottet.

Der Deckenaufbau besteht aus einer Balkenlage, die als Einfeldtréager Gber
den gesamten Bereich gespannt ist. Aufgrund der verrotteten Balkenk&pfe
wurde ein Unterzug erstellt. Oberhalb sind die Deckenbalken mit einer
Dielung vernagel. Die Zwischenrdume wurden mit einer Lehmschuttung
ausgefillt. Diese ist teilweise raus gebrochen.

Der Zugang zum Keller liegt in der Kiche und lief urspringlich tGber eine

Holztreppe.

Erdgeschoss

Das Haus wurde auf einem Feldsteinsteinfundament gegriindet, mit einer
Einbindetiefe von ca. 1,2 m. Die Feldsteine sind mit Lehm in Verbund
gebracht und wurden anschlieRend mit einer Lehm-Schottermischung
angeschdittet.

Die Aullenwande aus Mauerwerk haben nach der dritten Steinreihe eine
Horizontalsperre, welche nicht mehr funktionsfahig ist.

Der Aufbau der AuRenwande andert sich zwischen dem Wohnbereich und

dem Werkstatt-/Garagenbereich.
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Abbildung 3.3 Erdgeschoss, schematischer Grundriss

Im Wohnbereich wurden die AulRenwénde als Hohlziegelmauerwerk mit
einem Luftspalt von ca. 5 cm hergestellt. Im Stall- u. Garagenbereich ist die
AufRenwand monolithisch.

Das Bad wurde nachtréglich im Werkstatt/Stallbereich errichtet. Deswegen
ist der Wandaufbau dort ohne Luftschicht.

Die UmschlieBungswande des Vorbaus sind in NF-Format gemauert und
lediglich die Innenseiten verputzt. Es wurde kein Verbund mit der
vorhandenen Aullenwand hergestellt.

Der Wohnbereich wird durch eine 36 cm starke tragende Wand geteilt, in der
zwei Schornsteine eingefasst sind. Im Garagen- und Werkstattbereich wird
diese tragende Wand durch einen Unterzug weiter gefiihrt. Vier punktuelle
Auflager stitzen den Unterzug.

Die Trennwdnde vom Bad zum Werkstattbereich sind 12,5 cm stark und auf
einer nachtraglich eingebrachten Fundamentplatte errichtet. Nur die
Innenseiten des Bads sind verputzt. Die weiteren Trennwénde im Wohn- und
nicht Wohnbereich sind ebenfalls auf Feldsteinfundamenten gegrindet und

sind massiv hergestellt. Bei der Bestandsaufnahme kam zum Vorschein,
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dass weder die UmschlieBungswéande noch die Trennwéande einen richtigen
Verbund aufweisen.

Der FuBBbodenaufbau in den Wohnzimmern und ein Teil des Schlafzimmers
besteht aus einer Balkenkonstruktion die durch einzelne Auflager, aus
Ziegelsteinen mit Lehmmortel, gestutzt wird. Die Auflager sind direkt auf dem
Erdreich gegrindet. Auf den Balken wurde eine Dielung genagelt.

Der FuRbodenaufbau im Flur, im Bad sowie teilweise in der Kiiche besteht
aus einer unbewehrte Fundamentplatte, auf der anschlielRen gefliest wurde.
Der restliche Teil der Kiiche und ein Teil des Schlafzimmers sind unterkellert.
Der FuRbodenaufbau dort entspricht dem Deckenaufbaus vom
Kellergeschoss.

Die Geschossdecke im Wohnbereich besteht groldteils aus einer
Balkenkonstruktion, die auf der tragenden Wand gestolRen ist. Bei den
Vollgespérren sind die Deckenbalken durchlaufend.

Balkenzwischenrdume im Wohnbereich wurden mit einem Gemisch aus
Lehm, Sagespane sowie Stroh ausgefillt. Unterhalb und oberhalb der
Deckenbalken ist eine Schalung angebracht.

An der Unterseite der Schalung im Wohnbereich sind HWL-Platten montiert,
die anschliel3end verputzt wurden. Die Balkenlage im Bad ist nicht mit einer
Lehmschittung versehen. Dort bilden die Schalung, an der Unter- und
Oberseite der Deckenbalken, sowie die HWL-Platten die einzige
Warmedammung.

Im Bereich Uber der Werkstatt und der Garage wurden die Deckenbalken mit
einer losen Schalung abgebrettert, welche stark wurmstichig ist.

Die Deckenkonstruktion des Vorbaus besteht aus Sparrenpfetten. Die
Zwischenrdume sind mit KMF-Platten ausgeflllt. Die Dacheindeckung
bestent aus Wellasbest und unterhalb der Sparrenpfetten wurden
Holzleichtbauplatten angebracht.

Die urspriinglichen Stiirze der Tiren und Fenster sind als Rundbdgen oder
Grenadiersschichten ausgebildet. Alle nachtraglichen Offnungen wurden

entweder mit U-Profilen oder Holzbalken hergestellt.
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In der Kiche befindet sich der Zugang zum Kellergeschoss sowie zum
Dachgeschoss.
Die Treppe zum Dachgeschoss macht einen optisch guten Zustand und ist

funktionsfahig. Die Treppe zum Kellergeschoss ist nicht vorhanden.

Dachgeschoss
Der stdostliche Giebel besteht aus einer Fachwerkkonstruktion auf die eine

Schalung genagelt wurde. Durch Witterung ist diese beschédigt.

Die nordwestliche Giebelwand besteht aus 28 cm starken Mauerwerk.. Die
Trennwande in diesem Bereich wurden massiv und in Leichtbauweise
hergestellt. In der massiven Wand wurde ein Schornstein eingebunden. Der
andere Schornsteinzug befindet sich freistehend im Dachboden.

Der Ful3bodenaufbau entspricht dem Deckenaufbau vom Erdgeschoss.

Uber dem Wohnbereich liegt die Balkenlage héher als (iber dem Werkstatt-
und Garagenbereich. Dort wurde ein Drempel erstellt um die Ful3pfetten der

Dachkonstruktion auf eine Héhe zu bringen.

i v
DG1.2¢
Dachboden

|

Daﬁhbod enl
87 .06 nt
+2.62

1

18.51

Abbildung 3.4 Dachgeschoss, schematischer Grundriss

Im Dachstuhl sind zwei Binderarten vorhanden, die Vollgesparre und

Leergesparre, welche die Konstruktion eines zweifach stehenden

Pfettendachstuhls bilden.
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Der Dachstuhl ist zimmermannsmafig Abgebunden, und wurde von Westen
aus errichtet, beginnend mit einem Vollgespéarre und darauf folgend vier
Leergesparre. Dies zieht sich durch den ganzen Dachstuhl. Zwischen dem
vierten und funften Vollgesparre liegen finf Leergesparre.

Die Dachhaut besteht aus unterschiedlichen Eindeckungen, angefangen bei
Biberschwanzen bis hin zu neuartigen Pfannen. Die Dacheindeckung
befindet sich in einem erneuerungsbedirftigen Zustand. Durch
Undichtigkeiten sind zahlreiche Feuchteschaden entstanden.

Die Stirze der Tiren und Fenster sind als Grenadiersschichten ausgebildet.

3.5.2 Hausanschliisse

Der Wasseranschluss befindet sich in der Kiche neben der
Bad-Tur. Der weitere Rohrverlauf fir den Anschluss ist unbekannt. Strom
und Telefon kommen mittels Uberlandleitung am Westgiebel an und besitzen
einen mafig bis schlechten Zustand.

Der Hausanschlusskasten fur Elektro stammt noch aus den 70iger Jahren.

3.5.3 Besonderheiten

Das Bad und der Flur wurden nachtraglich in die Konstruktion eingeflgt.
Voraussichtlich entstanden diese Raume vor 1990. Das Bad liegt im
ursprunglichen Werkstatt-/Stallbereich, wodurch der Eingangsbereich der
Werkstatt versetzt werden musste. Die Trennwénde sind 12,5 cm stark und
wurden auf einer nachtraglich eingebrachten Fundamentplatte errichtet. Im
Bad existiert keine ausreichende Warmeddmmung zum unausgebauten
Dachboden.

Der Flur ist auf einem Feldsteinfundament gegriindet, auf dem anschlie3end

eine 18 cm starke unbewehrte Fundamentplatte gegossen wurde.
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Die UmschlieBungswande sind in NF-Format gemauert und haben eine
Dicke von 26 cm. Lediglich die Innenseiten sind verputzt. Es wurde kein
Verbund mit der vorhandenen Aul3enwand hergestellt.

Die Deckenkonstruktion besteht aus Sparrenpfetten. Die Zwischenrdume
sind mit KMF-Platten ausgefullt. Die Dacheindeckung besteht aus Wellasbest
und unterhalb der Sparrenpfetten wurden Holzleichtbauplatten angebracht.
Im Bereich der AulRenecke Nord-Ost, wurde nachtraglich eine
Zweikammerklargrube angelegt, die Einwirkungen auf das Gebaude sollten
ermittelt werden da es in diesem Eckbereich zu einer starken Rissbildung
gekommen ist.

Am Nord-West Giebel befindet sich ein Hohenbolzen.
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3.6 AufmaR am Beispiel VoRfeld

3.6.1 Aligemein

Fur die Erstellung des Aufmales in Vol¥feld sollte eine mdglichst
umfangreiche, jedoch auch zeitlich glnstige Vorgehensweise gewahit
werden. Daher haben die Verfasser sich fur eine Genauigkeitsstufe zwischen
zwei und drei entschieden. In der Regel sollte aber eine Bauaufnahme der
Genauigkeitsstufe zwei vollkommen ausreichen um eine akzeptable
Grundlage fiir einen Entwurf und eine Kostenermittlung zu entwickeln. Die
Genauigkeitsstufe drei erfullt samtliche Voraussetzungen fur eine Werks-
oder Ausfuihrungsplanung, jedoch muss darauf geachtet werden, dass der
Zeitaufwand und damit die Kosten erheblich hoch sind. Durch die Wahl der
Genauigkeitsstufe zwischen zwei und drei, wurden die Deckenbalken
verformungsgerecht aufgenommen. Fir die Aufnahme der horizontalen
Mafe wurde sich darauf beschrénkt alle erheblichen Strecken in Mal3ketten
abzugreifen. Durch Diagonalmessungen wurden die Winkel der
Aulenabmessungen bestimmt. Der Durchhang und Temperatureinfluss auf

die Messgenauigkeit wurde vernachlassigt.

3.6.2 Vorgehensweise

Vor Beginn der MaRerfassung wurden die Hilfsmittel kontrolliert sowie
Skizzen erstellt, die eine annahernde Wiedergabe der Proportionen der

einzelnen Grundrisse darstellen. Zu Verwendung kamen folgende Hilfsmittel,

e Gliedermalistab zweifarbig
e Maliband 30 m

e Lote und Maurerschnur

o Nivelliergerat und Messlatte

e \Wasserwaage
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Begonnen wurde mit der Erfassung der Maf3e von der Auldenhille, in dem
jeweils von den Ecken aus mit Hilfe des Mallbandes Maliketten gebildet

wurden. Aufgenommen wurden sdmtliche Offnungen sowie Vorspriinge.
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Abbildung 3.5 Bestandsaufnahme: Langsschnitt A (ohne MaRstab)

Erheblich schwierig war es in diesem Fall, wo Straucher sowie kleine Bdume
die Arbeit behinderten. Deshalb ist es sinnvoll Geratschaft mitzunehmen um
sich den nétigen Freiraum zu schaffen.

Bei der Aufnahme der horizontalen Mal3e ist am Westgiebel ein Ho6henbolzen
aufgefallen, der als spaterer Bezugspunkt genutzt wurde.

Fur die Ermittlung der Héhen diente ein Polygonzug der um das gesamte
Gebaude fuhrte. Die Punkte wurden so gewahlt, dass sie auch fir die
Erfassung der H6hen in den Innenraumen tauglich waren. Somit konnte das
innere Héhennetz an den &uleren Polygonzug angeschlossen werden.

Im né&chsten Schritt wurde der Wohnbereich aufgenommen, alle Héhen
wurden mit dem Nivelliergerat erfasst und auf den Héhenbolzen bezogen.
Die horizontalen MalRe wurden mit Zollstock und Malband aufgenommen.
Des Weiteren wurden die Diagonalen der einzelnen Raumecken
eingemessen.

Die Ermittlung der Wandstarken erfolgte an den Leibungen der Fenster und

Tdren.
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Dasselbe Verfahren konnte im Werkstatt- und Garagenbereich sowie im
Keller und Dachgeschoss eingesetzt werden.
Um eine genaue Erfassung der Balken- u. Sparrenlage im Erd- und

Dachgeschoss zu ermitteln  wurden wieder Mallketten gebildet.
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4. Planungsgrundsatze zur Bestandssanierung und
Modernisierung

4.1 Begriffserklarung (Stahr, 2002)

4.1.1 Sanierung

Sanierung ist die Sicherung des Bestandes eines Baukérpers in funktioneller,
konstruktiver und formaler Hinsicht. Somit dienen alle erforderlichen
MalRnahmen zur Herstellung eines schadensfreien Zustandes, diese werden

wie folgt benannt:

e Instandhaltung
¢ Instandsetzung

e Erneuerung (Rekonstruktion)

Des Weiteren ist zu beachten, dass auch vereinzelte Adaptierungen in den
Bereich der Sanierung fallen kénnen, wenn diese aus folgenden Missstanden

abzuleiten sind:

e Konstruktive Fehler
e Funktionelle Fehler

e Veralterungen

Auch bei einem schadensfreien Zustand eines Baukdrpers kann eine
Adaption notwendig sein, wenn der Zustand des Baukdrpers nicht mehr den

Normen entspricht.
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4.1.2 Instandhaltung

Die Instandhaltung ist die laufende Behebung chronischer Schaden die durch
gewodhnliche Beanspruchung hervorgerufen werden, wie z. B. Benutzung,
Verwitterung. Somit ist z. B. die einfachste Form der Instandhaltung, dass
periodische Streichen der Fensterrahmen.

Diese Malinahmen sollen schrittweise nach Erfordernis durchgefiihrt werden.
Denn die Rucksicht auf die verschiedenen einzelnen Gebdaudeteile,
Gebaudeelemente sowie Beschichtungen sind glinstiger als eine sogenannte
Generalsanierung, die in gréReren Zeitabschnitten durchgefiihrt werden und
somit einen gewissen Zeitraum der Verwahrlosung zul&sst.

Mit Hilfe der Instandhaltung kdnnen Instandsetzungsmallnahmen
weitgehend vermieden werden. Dies betrifft nur Folgeschdden und nicht

Schaden die durch aulRergewoéhnliche Einfliisse entstanden sind.

4.1.3 Instandsetzung

Die Instandsetzung ist die Wiederherstellung aller chronischen Schaden, die
infolge mangelnder Instandhaltung aufgetreten sind. Dabei ist zu beachten,
dass der Baukoérper in einen friheren Zustand zurickgesetzt wird. Die
Notwendigkeit dieser MalRnahmen tritt in Kraft, z. B. wenn infolge einer
undichten Dachhaut Teile des Dachstuhls angefault sind.

Zum Anderem fallen auch Folgen auRergewdhnlicher Einflisse von weniger
zerstérender Wirkung in den Bereich der Instandsetzung. Zum Beispiel wenn
durch Vandalismus Teile vom Treppengelénder zerstdrt werden, ist dies mit
der Instandsetzung zu beseitigen.

Bei der Herstellung eines friheren Zustandes verlangt die Instandsetzung
eine moglichst getreue Wiederherstellung. Denn es geht darum keine
Adaptierung zu veranlassen, die eine Anderung der Qualitét, sowie der

ideellen Qualitat, zur Folge hat.
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41.4 Erneuerung

In der Erneuerung werden Gebdaudeteile, Gebaudeelemente und
Beschichtungen, deren Bestandszeit geringer ist als die des ganzen
Gebaudes, rekonstruiert. Wodurch die Rekonstruktion als Mittel der
Instandhaltung oder Instandsetzung von Bauteilen gilt, die dem Verschleil3
durch Benutzung und Verwitterung besonders ausgesetzt sind.

Insbesondere gilt fir den Bereich Erneuerungen die Gebaudeausstattung, da
diese eher kurzlebig ist gegenliber der Grundkonstruktion.

Unter Anderem werden Erneuerungen am Baukdrper nétig, wenn Schaden

durch auRergewéhnliche Einflisse mit zerstérerischer Wirkung auftreten.

4.1.5 Adaptierung

Adaptierungen sind Mallnahmen zur Substanzanderungen in der Sanierung
oder Modernisierung. Dafur kénnen unter anderem folgende Grinde in Frage
kommen:

e Akute Schaden durch konstruktive Fehler

e Akute Méangel durch funktionelle Fehler

e Chronische Schaden infolge Veralterung

¢ Nicht mehr beschaffbare Bauteile

e Erhéhung der Qualitat

e Funktionsanderung, die der Art des Geb&udes entspricht

Samtliche Malnahmen, die das Gebdude im Aufbau, Umbau oder Zubau
verandern sind Adaptierungen, da sie direkt in die Gebdudesubstanz

eingreifen und diese verandern.

4.1.6 Modernisierung

Die Modernisierung strebt danach, ein Objekt durch adaptive Mallhahmen
auf den zum Zeitpunkt der Modernisierung herrschenden Neubaustandard

anzugleichen.
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Grundlegend gilt also, dass die Verbesserung von Objekten durch bauliche
MaRnahmen, die den Gebrauchswert der Objekte nachhaltig erhéhen oder
die allgemeinen Nutzungsverhéltnisse auf die Dauer verbessern sollen, als

Modernisierungen einzustufen sind.

Hierzu folgend einige MaRnahmen die zur Verbesserung der Objekte dienen

sollen:

e Warmedammung

e Belichtung und Beluftung

e Schallschutz

e Wasserversorgung und Entwésserung
e Energieversorgung

e Sanitdre Einrichtungen

e Beheizung

e Grundrissanderungen

4.2 Planungsgrundlagen

Vor Beginn der Planung muss darauf geachtet werden, dass es eine Reihe

bauphysikalischer Grundlagen gibt.

4.2.1 Schallschutz (Schneider, 2002)

Unter Schallschutz wird die Verminderung des empfundenen Schalls
unterschiedlicher Ursachen durch bauliche MaRnahmen verstanden.
Unterschieden wird hier in den Luftschallschutz sowie in den

Trittschallschutz.
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Die DIN 4109 behandelt den baulichen Schallschutz. In ihr sind
Erfahrungswerte, die aus Messergebnissen an fertigen Bauteilen resultieren,
fur schalldammende Konstruktionen als Mindestwerte angegeben. Des

Weiteren beinhaltet sie Vorschlage fir eine Erhéhung des Schallschutzes.

Grundsatz zum Schallschutz

Wegen den generellen Unverletzlichkeitsansprichen  fir  fremde
Aufenthaltsrdume in Wohnhausern, Beherbergungsstatten und
Krankenh&usern geniellen diese einen bauaufsichtlichen
Mindestschallschutz, der allgemein nicht unterschritten werden darf.

Im Zweifelsfall werden die Anforderungen zum Schallschutz direkt am
fertigen Bauwerk vor Ort  durch Giteprifungen nachgewiesen. Die

Schallschutzanforderungen beziehen sich auf die folgenden Punkte:

Luftschallschutz und den Trittschallschutz

Die Anforderungen an die Luftschallddmmung und Trittschalldammung
werden in den Mindestwert erforderlichen Schalldammmaf (R'y) und einem
Hochstwert erforderlichen Normtrittschallpegel (L',w) gegliedert. Diese
werden zum Schutz gegen Schallibertragungen aus fremden Wohnungen
oder Arbeitsbereichen nach DIN 4109 Tabelle 3 deklariert.

Schutz gegen Gerdusche von haustechnischen Anlagen und
Produktionsstatten

Die Anforderungen an den Schutz gegen die Gerduschentwicklung aus
haustechnischen Anlagen und Betrieben werden mittels eines maximalen
zuldssigen  Schalldruckpegels eingeteilt. Da jedoch héaufig die
Kdrperschallanregung nicht genau ermittelt werden kann, kénnen die
Anforderungen gegenuber schutzbeddrftigen Raumen nach
DIN 4109 Tabelle 5 Gber einem Normtrittschallpegel und Schallddmmmal

erfullt werden.
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Schutz gegen Auldenl&rm

Die Anforderungen an den Schutz gegen AuRRenlarm werden in Form eines
resultierenden bewerteten Schallddmmmales (R’wres) angegeben. Dieses
Schallddammmall wird aus Teilflachen der AuRenwand (Fenster/Wand)
bestimmt und nach DIN 4109 Tabelle 8 eingeteilt.

Bauaufsichtliche Mindestanforderungen des Schallschutzes M-V

(Stadte- und Gemeindetag Mecklenburg- Vorpommern, 2003)

LBauO § 30 Decken:

Uber und unter Wohnungen, Aufenthaltsrdume und Nebenrdumen miissen
die Decken schallddmmend sein. Fur Wohngebdude mit nur einer
Wohneinheit sowie bei Decken zwischen Raumen derselben Wohnung und
nicht benutzbaren Dachrdumen gilt dies nicht, wenn die Weiterleitung des

Schalls in Raume anderer Wohnungen vermieden wird.

4.2.2 Feuchtigkeitsschutz (Lohmeyer, 1995)

Auftretendes Tau- und Schwitzwasser an den Innenoberflachen von
Aulenbauteilen ist durch richtige Bemessung zu verhindern. Dies wird in der
Regel erreicht durch die Einhaltung vom Mindestwarmeschutz nach DIN
4108-2: 2003-7. In der Tabelle 4.1 sind die Mindestanforderungen fir
Bauteile deklariert.

Des Weiteren gibt es noch andere Einflisse auf die geachtet werden muss,
so muss das Geb&ude vor eindringendes sowie aufsteigendes Wasser im
Keller und Sockelbereich geschiitzt werden. Fir die Fassaden gelten
ahnliche Anforderungen, dort muss ein auseichender Schutz gegen
schlagregen erbracht werden um eine Durchfeuchtung der Wand zu

vermeiden. Eine eher geringe aber nicht zu vernachléssigende Beachtung
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sollte der Feuchtebelastung von hygroskopischen Bauteilen gebracht

werden.

Warm- Warme-
Bauteil dgrchlass— durchlass-

wiederstand R | Koeffizent U

(m**K/W) (W/m>*K)
Aulenwand gegen Aulienluft 1,20 0,73
Aulenwand gegen Erdreich 1,20 0,75
Wohnungstrennwande 0,07 3,03
Treppenraumwand zu Treppenhaus ( 0° < T < 10°C) 0,25 1,96
Treppenraumwand zu Treppenhaus (T > 10°C) 0,07 3,03
Wohnungstrenndecke ( Warmefluss nach oben ) 0,35 1,82
Wohnungstrenndecke ( Warmefluss nach unten ) 0,35 1,45
Birotrenndecke ( Warmefluss nach oben ) 0,17 2,70
Birotrenndecke ( Warmefluss nach unten ) 0,17 1,96
Bodenplatte gegen Erdreich 0,90 0,93
Oberste Geschossdecke 0,90 0,91
Decke zum unbeheiztem Keller 0,90 0,81
Decken Gber Garagen/ Durchfahrten/ beliftet. 175 051
Kriechkellern ' ’
Dach gegen AuBenluft 1,20 0,75

Tabelle 4.1 Anforderungen an den Mindestwarmeschutz nach DIN 4108

Schutz gegen Schlagregen

Durch die Wasseraufnahme von  Aufenbauteilen werden die
Warmedammeigenschaften vermindert. Desweiteren kann es zu erheblichen
Schéaden an der Bausubstanz fuhren.

Niederschlag kann infolge von Kapillarwirkung in die Aufenbauteile
eindringen und bei zusatzlich starkem Wind unter dem Einfluss des
Staudruckes durch Spalten, Risse und Fehlstellen in die Bauteile geleitet
werden.

Die DIN 4108-3 ,Ausreichender Schlagregenschutz® regelt folgende

MalRnahmen:

Begrenzung der kapillaren Wasseraufnahme:
e Abhalten von Regen an der Aullenoberflache des
warmeddmmenden Bereichs durch das Aufbringen einer
wasserdichten Schicht oder durch eine mit Luftabstand

vorgesetzten Schicht.
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e Die Wasseraufnahme von Aulenbauteilen vermindern, durch
wasserabweisenden oder wasserhemmenden Putz an der
Aulenoberflache oder durch eine wasserabweisende Schicht
im Innern der Konstruktion.

e Wasseraufnahme auf bestimmte Bereiche beschranken.

¢ Niederschlagswasser schnell und sicher ableiten.

Bei diesen Malinahmen ist zu beachten, dass die Wasserabgabe nicht
unzulassig beeintrachtigt wird, also die Atmungsfahigkeit gewahrleistet wird.
Waéande sollten in der Lage sein, die Feuchte von innen nach aulen
durchwandern zu lassen und diese an der Aulenoberflaiche an die Luft

abzugeben.

Schutz gegen Bodenfeuchte

Die  Kellerwdnde und -sohlen stehen unter einer grofRen
Wasserbeanspruchung. Einzelne wasserfihrenden Schichten oder Haft-
Kapillarwasser sowie eindringendes Niederschlagswasser kann zu
erheblichen Durchfeuchtungen im Kellerbereich fuhren.

Somit sind SchutzmalRnahmen in diesem Bereich unumganglich. Folgendes

sollte bei der Planung bertcksichtigt werden:

e Vorgesehene Nutzung der innerhalb der Abdichtung liegenden
R&ume

e Stauendes Sickerwasser bei bindigen Béden und in Hanglage

e Bodenfeuchte darf nur bei durchldssigen, nicht bindigen Boden
angenommen werden, wenn Grundwasser anliegt

e Eine unklare Art der Wasserbeanspruchung ist zu kléren, falls

erforderlich sollte ein Baugrund-Gutachten erstellt werden
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Eine Abdichtung im Sockelbereich bei nicht unterkellerten Geb&uden ist
ebenfalls unumganglich, da das Wasser durch Kapillarwirkung innerhalb der
Wand aufsteigt. Die Abdichtung sollte ca. 30 cm waagerecht oberhalb der
Gelandeoberflaiche  ausgefiihrt werden. Des Weiteren sind die
Umfassungswande an allen bodenberiihrten Bereichen des Fundamentes
gegen Spritzwasser zu schutzen. Dieses erfolgt durch eine aullenseitige
Abdichtung bis 30 cm Uber Gelandeoberkante.

Ebenso wie die Umfassungswéande sollte auch die Bodenplatte vor
Feuchtigkeit geschitzt werden, indem sie entweder mit einer waagerechten
Abdichtung oder einer mit einer Kapillarbrechenden Schittung ausgefihrt
wird. Genauere Angaben und Ausfuhrungsbeispiele werden in der
DIN 18195 Teil 4 deklariert.

Bei Gebauden im Bestand ist darauf zu achten, dass haufig Abdichtungen

fehlen oder unzureichend sind.

Schutz gegen nicht driickendes Wasser

Nicht drickendes Wassers ubt auf die Abdichtung einen voriibergehenden
geringen oder keinen statischen Druck aus.

Dieses sind speziell:

¢ Niederschlagswasser
e Sickerwasser

e Brauchwasser

Eine zweckmalige Abdichtungsart hangt von der Beschaffenheit des
Baugrundes sowie die des nicht driickenden Wassers ab.
Des Weiteren spielen auch physikalische Einwirkungen eine Rolle, hier sollte

unter anderem beachtet werden:

¢ Klimatische Einflisse
e Wirkung der Konstruktion

¢ Nutzung des Bauwerks
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Diese Einflisse sollten bereits in der Entwurfsplanung bertcksichtigt werden.

Grundlegend zur Abdichtung gegen nicht drickendes Wasser sollte

folgendes erfiillt sein:

Zu schitzende Bauwerksteile im gefdhrdeten Bereich
vollstdndig umschliel3en oder abdichten

Eindringen von Wasser verhindern

Schutzwirkung darf bei Beanspruchung nicht verloren gehen
Langsam auftretende Risse bis etwa 2 mm Breite dauerhaft

Uberbricken

Folgende Normen regeln die Abdichtung dieser Art sowie den Einbau

eventueller Dranungen:

DIN 18195 Teil 5: Abdichtung gegen nicht driickendes Wasser,
Bemessung und Ausflihrung

DIN 1045: Beton und Stahlbeton: Bemessung und Ausflhrung
DIN 4095: Baugrund; Dranung des Untergrundes zum Schutz

von baulichen Anlagen, Planung und Ausfiihrung

Abdichtung gegen driickendes Wasser

Bauwerke die einem dauerhaften hydrostatischen Druck von aul3en

ausgesetzt sind missen abgedichtet oder das driickende Wasser muss mit

Hilfe einer Dranung abgefiihrt werden. Jedoch ist die dauerhafte Absenkung

des Grundwasserspiegels durch die Dréanung meistens nicht zu l&ssig.

Folgende bauliche Grundséatze sollten bei der Planung bericksichtigt

werden, wenn der Einsatz einer Dranung nicht in Frage kommt.

Die Abdichtung muss eine geschlossene Wanne ergeben
Die Wanne muss mindestens 30 cm Uber den héchsten

Grundwasserstand bei nichtbindigen Bogen gefihrt werden
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e Die Bauwerke sind oberhalb der Wanne gegen nicht
driickendes Wasser zu schitzen

e Bei bindigen Bdden ist die Wanne mindestens 30 cm Uber die
geplante Gelandeoberflache zu fihren

e Den hochsten Grundwasserstand erkunden oder aus

langjahriger Beobachtung entnehmen

Die DIN 18195 Bauwerksabdichtung Teil 6 und 7 regeln die Abdichtung

gegen drickendes Wasser in Planung und Ausfihrung.

4.2.3 Brandschutz

Die Landesbauordnung von M-V enthalt wesentliche Vorschriften Gber den
Brandschutz baulicher Anlagen. Unter anderem gelten auch die
Gewerbeordnung und Hochbaurichtlinien. Die Verordnungen und Richtlinien
legen fest, welche Anforderungen unter bestimmten Bedingungen an
Baustoffe und Bauteile zu stellen sind. Diesen Anforderungen liegen Begriffe
zu Grunde, die in DIN 4102 ,Brandverhalten von Baustoffen und Bauteilen®

eingehend erklart und festgelegt sind.

Baustoffe

DIN 4102 teilt die Baustoffe nach ihrem Brandverhalten in zwei Klassen ein:

e Klasse A = nicht brennbare Baustoffe

e Klasse B = brennbare Baustoffe

Die nicht brennbaren Baustoffe der Kasse A werden in die Gruppen

e A1 = nicht brennbar (Mauerwerk)

e A2 = nicht brennbar (Mineralfaser-Dammestoffe)
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unterteilt, wobei die Baustoffe der Gruppe A2 geringe Mengen brennbarer
Bestandteile enthalten durfen. Daher unterliegen die Baustoffe der Gruppe
A2 einem Prufverfahren, welches nach DIN 4102 geregelt ist.

Die brennbaren Baustoffe der Gruppe B unterteilen sich in:

e B1 = schwer entflammbar (Polystyrol)
e B2 = normal entflammbar (Holz d>2mm, PVC-Belege)

e B3 = leichtentflammbar (Holz d<2mm, Papiere)

Bauteile:

Die Bauteile werden nach DIN 4102 in Feuerwiderstandsklassen eingeteilt,
die durch die Feuerwiderstandsdauer zum Ausdruck gebracht wird. Die
Feuerwiderstandsdauer eines Bauteils ist die Mindestzeit in Minuten, mit der
das Bauteil unter dem Einfluss des Feuers seine Aufgabe im Rahmen eines
Gebdudes erfullen kann. Tragende Bauteile missen wahrend der
Feuerwiderstandsdauer tragfahig bleiben und raumschlielende Bauteile

missen raumabschliefend bleiben.

Feuerwiderstandsklasse Fguermderstandsdauer n Bauaufsichtliche Benennung
Minuten

F 30 =30

F 60 > 60 feuerhemmend

F 90 =90 feuerbestandig

F 120 =120

F 180 =180 hochfeuerbestandig

Tabelle 4.2 Feuerwiderstandsklassen fiir Bauteile

Des Weiteren sind sie nach den verwendeten Baustoffen benannt, so wird

ein biegebeanspruchter unbekleideter Vollholzbalken z.B. F 30 B benannt.
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Feuerwiderstandsklassen von Sonderbauteilen
Fur Sonderbauteile wie nicht tragende Aulenwéande, Turen,
Laftungsleitungen, Brandschutzklappen und so weiter gelten eigene

Feuerwiderstandsklassen:

Feuerwiderstandsklasse Bauteil
W 30-W 180 - nicht tragende AuRenwénde
T30-T180 - Taren und Tore
G30-G 180 - Verglasungen, die beim Brand durchsichtig bleiben
L 30 -L90 - Ldftungsleitungen
K 30 — K90 - Klappen im Zuge von Liftungsleitungen
R30-R90 - Rohrleitungen
[30-190 - Installationsschéchte
S30-S90 - Kabelabschottungen
- Brandwand

Tabelle 4.3 Feuerwiderstandsklassen von Sonderbauteile

Brandwande:

Brandwénde dienen zur Bildung von Brandabschnitten innerhalb von
Gebauden oder als Abschlusswand. Sie missen so beschaffen sein, dass
sie wahrend eines Brandes ihre Stofffestigkeit nach DIN 4102-3 behalten und
ihre Standsicherheit nicht verlieren.

Brandwande sind bei Gebduden geringer Hoéher durchgehend und
wenigstens bis zur Unterkante der Dachhaut auszubilden.

Bei sonstigen Geb&udetypen ist die Brandwand so auszufiihren, dass sie
mindestens 30 cm Uber die Dachhaut hinausragt oder mit einer beidseitigen
50 cm auskragenden F 90 Stahlbetonplatte auf Hoéhe der Dachhaut
auszubilden ist.

Bei Gebauden mit einer weichen Bedachung ist die Brandwand mindestens
50 cm Uber die Dachhaut auszufuhren.

Offnungen in Brandwénden sind unzuldssig, auBer bei innenliegenden
Brandwénden kann dies gestattet werden, wenn die Ausbildung der
Offnungen in der Brandschutzklasse F 90 geschieht.

Bauteile durfen in die Brandwand nur so weit eingreifen, dass die
verbleibende Wand die Feuerwiderstandsklasse F 90 behalt. Die gilt far

Rohrleitungen, Schornsteine und Leitungsschlitze.
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Durchfihrungen von Leitungen werden nur dann gestattet, wenn die
Ubertragung von Feuer und Rauch nicht zu befiirchten ist.

Stehen zwei Gebadude unterschiedlicher Hohe nebeneinander, so kann die
Wand des héheren Gebaudes als Brandschutzwand dienen. Zu beachten ist,
dass diese Wand fensterlos auszubilden ist.

Andernfalls kann die Dachflache des geringeren Geb&udes mit einem 5 m
breiten Streifen in der Feuerschutzklasse F 90 A ausgebildet werden. Zu
beachten ist, dass sadmtliche unterstiitzenden Bauteile sowie Offnungen in

diesem Bereich ebenfalls in F 90 A auszubilden sind.

Rahmenlinien zum Brandschutz als Personenschutz:
Der Verfasser mochte an dieser Stelle einen kurzen Einblick in den

Brandschutz als Personenschutz geben.

Jede Nutzungseinheit muss in jedem Geschoss wenigstens Uber zwei
Rettungswege erreichbar sein.

Der erste ist baulich auszufihren und so zu sichern, dass die
raumumschlieBRende Wande, Decken und Ful3bdéden den baurechtlichen
Feuerwiderstandsklassen entsprechen. Somit wenigstens F 30 bis hin zu
Brandwanden.

Der zweite Rettungsweg kann fur Gebaude geringer Hohe Uber die Gerate
der Feuerwehr erreichbar sein, z. B. Uber Fensteréffnungen ab einer Grélie
von 0,9*1,2 m, wobei die Bristungshéhe nicht mehr als 1,2 m Uber OKF
liegen darf.

Des Weiteren kann der zweite Rettungsweg auch Uber eine zweite Treppe

oder ein zweites Treppenhaus fuhren.
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Bauaufsichtliche Mindestanforderungen des Brandschutzes M-V

Die unmittelbaren Ausfilhrungen an den Brandschutz ergeben sich unter

anderem aus der Landesbauordnung. In dieser Arbeit werden ausschlief3lich

Gebaude mit geringer H6he und maximal zwei Wohnparteien betrachtet.

Nach LBauO §§ 26-30 (Stddte- und Gemeindetag Mecklenburg-
Vorpommern, 2003)

Tragende Wénde, Pfeiler und Stitzen:

sind feuerhemmend herzustellen, dies gilt nicht fir oberste
Geschosse von Dachrédumen sowie fur Balkone

sind im Keller feuerbesténdig herzustellen

fur freistehende Wohngebdude mit einer Wohnpartei, die nicht
mehr als zwei Geschosse besitzen, bestehen keine

Regelungen

AulRenwande:

sind aus nicht brennbaren Baustoffen oder wenigsten
feuerhemmend herzustellen, dies gqilt fur nicht tragende
Aulenwdnde sowie fir nicht tragende Bauteile tragender
AuRenwande

Samtliche Oberflachen, Verkleidungen, Dammstoffen und
Unterkonstruktionen muissen aus schwer entflammbaren
Baustoffen hergestellt werden. Als Ausnahme fir die
Unterkonstruktionen kann gelten, wenn keine Bedenken an den
Brandschutz entstehen, somit kann die Unterkonstruktion in

normal entflammbaren Baustoffen hergestellt werden.
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Trennwande:

Brandwande:

Die Oberflachen, Verkleidungen, Dammstoffen und Unter-
konstruktionen kénnen aus normal entflammbaren Baustoffen
hergestellt werden, wenn eine Brandausbreitung auf
angrenzende Gebaude durch geeignete Mallnahmen verhindert

wird.

sind mindestens feuerhemmend herzustellen. Ansonsten
muissen die Trennwande zwischen Wohnungen sowie zwischen
Wohnungen und fremden Aufenthaltsrdumen feuerbesténdig
hergestellt werden.

Offnungen in Trennwanden zwischen Wohnungen sowie
Wohnungen und fremden Aufenthaltsrdumen sind nur bei
Gebdauden geringer Ho6he mit nicht mehr als zwei

Wohneinheiten zugelassen

missen feuerbestandig sein und aus nicht brennbaren
Baustoffen bestehen. Im Falle eines Brandes missen sie
standsicher sein und die Verbreitung von Feuer auf andere

Gebaudeabschnitte und Gebaude verhindern.

Brandwéande sind herzustellen:

Als Abschlusswand die bis zu 2,5 m von der Nachbargrenze
entfernt ist. Dieses gilt nicht, wenn das Gebaude in einem
Abstand von 5 m zum Nachbargebdude entfernt ist, des
Weiteren gilt dies nicht, wenn das Geb&ude bis zu 110 m3
Brutto-Rauminhalt und keine Aufenthaltsrdume, Toiletten und

Feuerstatten besitzt.
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Bei aneinander gereihten Gebauden oder zur Unterteilung von
ausgedehnten Gebauden in Abstdnden von maximal 40 m. Bei
Gebduden deren Nutzung mehr Raum benétigt, kann eine
Ausnahme gestattet werden, wenn keine Bedenken hinsichtlich
des Brandschutzes bestehen.

Zwischen Wohngebduden und Gebauden landwirtschaftlicher
Nutzung bzw. Wohnteil und Betriebsteil eines Gebaudes, wenn
der Umbaute Raum des Betriebes gréfier als 2000 m? ist

Fur Gebdude geringer Hbhe mit nicht mehr als zwei
Wohneinheiten, kénnen die Brandwande auch feuerbesténdig
hergestellt werden, des Weiteren kénnen sie brennbare
Baustoffe enthalten, wenn keine Bedenken des Brandschutzes
bestehen.

Stollen auf einem Grundstick Gebdude oder Gebdaudeteile
Uber Eck zusammen, missen diese Uber eine Brandwand
getrennt werden, und der Abstand der Brandwand muss von
der inneren Ecke wenigstens 5 m betragen. Als Ausnahme gilt,
wenn sie Uber einen Winkel von mehr als 120° Uber Eck

zusammenstofRen.

Brandwande mussen in einer Ebene durchgehend sein,
Ausnahmen:

Die Nutzung des Gebaudes dieses erfordert.

Die Wéande in der Bauart von Brandwanden hergestellt sind.

Die mit den Brandwanden in Verbindung stehenden Decken
feuerbestandig sind, keine Offnungen haben und aus nicht
brennbaren Baustoffen bestehen.

Die Bauteile, die zur Unterstitzung der Wéande und Decken
dienen, feuerbestdndig sind und aus nicht brennbaren

Baustoffen bestehen.
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Decken:

Dacher:

Die Aullenwénde innerhalb des Gebaudeabschnittes, in dem
die Brandwand angeordnet ist, feuerbestdndig in allen
Geschossen ausgebildet werden.

Das die Brandibertragung auf andere Gebdude oder
Gebaudeteile durch Offnungen in  den AuRenwénden

vermieden wird.

Decken und ihre Unterstitzung sind feuerhemmend
herzustellen, ansonsten sind sie feuerbestédndig auszubilden.
Fur Balkone sowie fiir oberste Geschosse von Dachraumen gilt
dies nicht sowie fur freistehende Wohngeb&ude mit nicht mehr
als einer Wohneinheit

Zwischen dem landwirtschaftlichen Betriebsteil und dem
Wohnteil eines Gebdudes sind die Decken feuerbesténdig
auszubilden. Dies gilt nicht fur freistehende Wohngebdude mit
nicht mehr als einer Wohneinheit und freistehenden
landwirtschaftlichen Betriebsgebauden.

Offnungen in Decken bei Geb&uden geringer Héhe mit nicht
mehr als zwei Wohneinheiten sowie Offnungen bei Decken

innerhalb von Wohnungen sind gestattet.

Gegen  Flugfeuer und strahlender Warme muissen

Bedachungen widerstandsfahig sein.

Bedachungen bei Gebauden geringer Hohe, die Anforderungen
gegen Flugfeuer und strahlender Warme nicht erfillen, sind

zulassig wenn:
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Der Abstand des Gebaudes zur Grundstiicksgrenze wenigstens
12 m betragt.

Der Abstand von Gebduden mit harter Bedachung auf
demselben Grundstiick wenigstens 15 m betragt.

Der Abstand von Gebduden mit weicher Bedachung auf
demselben Grundstiick wenigstens 24 m betragt.

Einen Abstand zu kleinen nur Nebenzwecken dienenden
Gebauden ohne Feuerstelle auf demselben Grundstiick einen
Abstand von wenigstens 5 m aufweist.

Bei Gebauden mit geringer H6he und nicht mehr als zwei
Wohneinheiten genigt es im Falle 1 einen Abstand von 6 m
einzuhalten, im Falle 2 einen Abstand 9 m einzuhalten, im Falle
3 m einen Abstand von 12 m und im Falle 4 einen Abstand von
3 m einzuhalten.

Des Weiteren gelten diese Anforderungen nicht fir
lichtdurchlassige  Bedachungen aus nicht brennbaren
Baustoffen, Lichtkuppeln von Wohngebduden, Eingangs-
Uberdachungen und Vordacher aus brennbaren Baustoffen,
wenn die Eingdnge nur zu Wohnungen fuhren.

Das Dach ist feuerhemmend von innen nach aullen
auszubilden bei aneinandergebauten giebelstandigen
Gebéauden. Unterstiitzungen missen ebenfalls feuerhemmend
ausgefiihrt werden. Dachéffnungen missen wenigstens 2 m
Abstand zu Geb&udetrennwédnden haben, waagerecht
gemessen.

In einem Abstand von 1,25 m zu Brandwé&nden oder von
Waéanden, die anstelle von Brandwanden zugelassen sind,
durfen lichtdurchlassige Bedachungen wund Lichtkuppeln
angeordnet werden, wenn sie wenigsten 30 cm Uber das Dach
gefuhrt werden. Ansonsten dirfen sie auch hergestellt werden,
wenn keine Gefahr besteht, dass das Feuer auf benachbarte

Gebéaudeteile und Gebaude Ubertragen werden kann.
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4.2.4 Energieeinsparverordnung (Friedl, 2008)

Die EU-Richtlinie Uber die Gesamtenergieeffizienz von Gebauden fordert,
dass dem Eigentiimer oder potenziellen Kaufer bzw. Mieter beim Kauf oder
Vermietung von Gebduden zuklnftig ein Energieausweis vorgelegt wird. Die
Umsetzung dieser EU-Richtlinie in nationales Recht erfolgt durch die
EinfUhrung der Energieeinsparverordnung (EnEV).

Man verspricht sich durch die verpflichtende Einfihrung des
Energieausweises einen Modernisierungsschub gerade bei den Aalteren
Gebauden. Der Energieausweis stellt den energetischen Zustand eines
Gebaudes plakativ und anschaulich dar.

Die wesentliche Anderung der EnEV 2007, ist die Einfiihrung von
Energieausweisen auch fiir bestehende Gebéude. Eine weitere Anderung

betrifft die Unterscheidung der Gebaude je nach Nutzung:

e Wohngebaude

¢ Nichtwohngebaude

In dieser Arbeit werden ausschliel3lich Wohngebaude betrachtet.

Fur Wohngebaude wurden die bisherigen Rechenverfahren auf Grundlage
der DIN 4108- 6 sowie DIN EN 832 beibehalten.

Weiterhin befindet sich in der EnEV selbst ein vereinfachtes Verfahren, mit
dem der Jahres-Primarenergiebedarf flir neue und bestehende

Wohngebaude berechnet werden kann.

Anforderungen an bestehende Gebaude:
Anforderungen bei bestehenden Gebduden sind zu beachten, wenn Bauteile
geédndert oder ausgetauscht werden (z.B. beim Austausch der Fenster).

Weiterhin fordert die EnEV Nachriistungen bei Anlagen und Gebauden.
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Hierzu zahlen der Austausch alter Heizkessel, die Dammung von
Warmeverteilungs- und Warmwasserleitungen sowie die Dammung oberster
Geschossdecken. Grundséatzlich gilt, dass die energetische Qualitat des
Gebaudes bei Anderungen von AuRenbauteilen nicht verschlechtert wird.

Bei Anderungen an AuBenbauteilen von bestehenden Gebduden sind die
Hochstwerte der Warmedurchgangskoeffizienten der einzelnen Bauteile
einzuhalten. Die Héchstwerte der Warmedurchgangskoeffizienten sind
abhangig vom Bauteil und von der MalRnahme der Anderung. Eine genaue
Beschreibung der einzelnen Malinahmen befindet sich in der EnEV 2007 § 9.
Far die Nachrustung bei Anlagen und Geb&uden gilt EnEV 2007 § 10.

Ziele des Energieausweises:
Die Ziele des Energieausweises fur Gebdude lassen sich wie folgt

zusammenfassen:

e Der Energieausweis soll Informationen  Gber die
Energieeffizienz von Gebauden geben.

e Der Energieausweis ermdglicht einen Vergleich der
energetischen Qualitdt von Gebauden.

e FUr Kaufer und Mieter kdénnen aus den Angaben des
Energieausweises Rickschlisse auf die dazu erwartenden
Heizkosten gezogen werden.

e Der Energieausweis gibt zusatzlich zum energetischen |Ist-
Zustand eines Gebaudes auch konkrete
Modernisierungsempfehlungen an.

e Der Energiecausweis soll Anreize zur energetischen

Verbesserung geben.
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Weiterhin gelten folgende Regelungen:

e Energieausweise werden fir Gebdude ausgestellt, nicht fur
einzelne Wohnungen. Nur bei gemischt genutzten Gebauden
werden Energieausweise auch fur Teile von Gebauden
ausgestellt.

e Energieausweise miussen nach Inhalt und Aufbau den Mustern
der EnEV entsprechen.

e Energieausweise sind vom Aussteller eigenhandig oder durch
Nachbildung der Unterschrift zu unterschreiben.

e Der Eigentimer kann die zur Ausstellung des
Energieausweises erforderlichen Daten bereitstellen, er ist dazu

nicht verpflichtet.

e Der Aussteller darf die vom Eigentimer zur Verfigung
gestellten Daten und Unterlagen nur dann verwenden, wenn sie
keinen begrindeten Anlass zu Zweifeln an ihrer Richtigkeit
geben.

e Energieausweise haben eine Gultigkeit von zehn Jahren.

Energetische Modernisierung von Geb&uden

Im Energieausweis fir bestehende Gebaude sind neben dem Energiebedarf
oder -Verbrauch in der Regel auch Modernisierungsmallnahmen zur
energetischen Verbesserung der Qualitdt des Gebdudes anzugeben.
Diese sind in stichpunktartiger Form zu beschreiben und missen dem
Muster nach der EnEV entsprechen. Weiterhin sind flr das verbesserte
Gebéaude der Jahres-Primérenergiebedarf und der Jahres-Endenergiebedarf
zu berechnen. So ist es mdglich, den urspringlichen Ist-Zustand und die

Effizienz der Modernisierungsmaflnahmen zu vergleichen.



I | | 4. Planungsgrundsatze zur Bestandssanierung und Modernisierung 56

Grundsétzlich kann die energetische Qualitdt eines Gebadudes durch

folgende MalRnahmen verbessert werden:

e Verbesserungsmalnahmen von Bauteilen der Gebaudehille

e MalRnahmen an der Anlagentechnik

4.2.5 Grundlegende Bedingungen fiir die Modernisierung fiir Gebaude

im Bestand

Wohngebaude sind so auszufiihren, dass der Jahres-Primarenergiebedarf
fur die Heizung, der Warmwasseraufbereitung und der LUftung nicht den
Hochstwert Uberschreitet.

Des Weiteren ist der spezifische Transmissionswarmeverlust der auf die

warmeulbertragende Umfassungsfladche einzuhalten.

Gebaudetyp Transmissionswarmeverlust
WohngebaudeFreistehendes mit H'1= 0,40 W/(m>*K)
An<350m?

WohngebaudeFreistehendes mit H'1= 0,50 W/(m2*K)
An=350m?

Einseitig angebautes Wohngebaude H'r= 0,45 W/(m**K)

Alle anderen Wohngebaude H'r= 0,65 W/(m*'K)

Wohngebzude geméR § 9 Abs. 5EnEy | 11— 0:65 W/(mM*K)

Tabelle 4.4 Zulassige Transmissionswarmeverluste nach EnEV 2009
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Dies sind Richtwerte, die fir den Neubau gelten. Bei Gebauden im Bestand
durfen dieser Werte bei einer Sanierung bzw. Modernisierung um bis zu 40

% erhoht werden.

Der Hochstwert des Jahres-Primédrenergiebedarfs eines neu zu errichtenden
Wohngebaudes ist der auf die Gebaudenutzflaiche bezogenen. Der Jahres-
Primarenergiebedarf wird anhand eines Referenzgebdudes gleicher
Geometrie, Gebaudenutzflache und Ausrichtung wie das zu errichtende
Wohngebaude berechnet. Die Ausfilhrung des Referenzgebdudes entspricht
den Vorgaben der Tabelle 4.5. Diese Anforderungen kénnen fur sanierte und
modernisierte Gebdude im Bestand um bis zu 40% verringert werden. Soweit
in dem zu errichtenden Wohngebaude eine elektrische Warm-
wasserbereitung ausgefihrt wird, darf diese anstelle von Tabelle 4.5 Zeile 6
als wohnungszentrale Anlage ohne Speicher gemal den in Tabelle 5.1-3 der
DIN V 4701-10 : 2003-08, geandert und durch die in A1 : 2006-12
angegebenen Randbedingungen berlcksichtigt werden.

Es wird deutlich, dass die Anforderungen der EnEV (ber dem
Mindestwarmeschutz der DIN 4108-2 liegen. Die thermische Bemessung
erfolgt somit viel mehr Uber das Energiebilanzverfahren der EnEV. Zu
beachten ist, dass auftretende Warmebriicken die Anforderungen der DIN
4108 erfillen.
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Bauteil/System Referenzausfiihrung/Wert
1.1 AuRenwand, Warmedurchgangskoeffizient | U = 0,28 W/(m?-K)
Geschossdecke gegen
AuBenluft
1.2 Aulenwand gegen
Erdreich, Bodenplatte, Warmedurchgangskoeffizient | U = 0,35 W/(m2K)
Wénde und Decken zu
unbeheizten Rdumen
1.3 Dach, oberste Warmedurchgangskoeffizient | U = 0,20 W/(m?-K)
Geschossdecke, Wande zu
Abseiten
1.4 Fenster, Fenstertiiren Waéarmedurchgangskoeffizient | Uw = 1,30 W/(m?-K)
1.5 Dachflachenfenster Waérmedurchgangskoeffizient | Uw = 1,40 W/(m?-K)
1.6 Lichtkuppeln Warmedurchgangskoeffizient | Uw = 2,70 W/(m?-K)
1.7 Aulentiiren Warmedurchgangskoeffizient | U = 1,80 W/(m?-K)
2.0 Bauteile nach den Zeilen Warmebriickenzuschlag AUWB = 0,05 W/(m>K)
1.1 bis 1.7
3.0 Luftdichtheit der Bei Berechnung nach
Gebéaudehiille Bemessungswert n50 * DIN V 4108-6 : 2003-
06: mit Dichtheitsprufung
* DIN V 18599-2 : 2007-
02: nach Kategorie 1
4.0 Sonnenschutzvorrichtung keine Sonnenschutzvorrichtung
5.0 Heizungs- » Warmeerzeugung durch Brennwertkessel (verbessert), Heizél EL,
anlage Aufstellung: - fiir Gebaude bis zu 2 Wohneinheiten innerhalb der
thermischen Hulle - fir Gebaude mit mehr als 2 Wohneinheiten
aullerhalb der thermischen Hulle

* Auslegungstemperatur 55/45 °C, zentrales Verteilsystem innerhalb
der wérmeubertragenden Umfassungsflache, innen liegende Strange
und Anbindeleitungen, Pumpe auf Bedarf ausgelegt
(geregelt, Ap konstant), Rohrnetz hydraulisch abgeglichen, Warme-
ddmmung der Rohrleitungen nach Anlage 5

» Warmelbergabe mit freien statischen Heizflachen, Anordnung an
normaler Aulienwand, Thermostatventile mit Proportionalbereich 1 K

6.0 Anlage zur * zentrale Warmwasserbereitung
Warmwasser- | * gemeinsame Warmebereitung mit Heizungsanlage nach Zeile 5
bereitung * Solaranlage (Kombisystem mit Flachkollektor) entsprechend den
Vorgaben nach DIN V 4701-10 : 2003-08 oder
DIN V 18599-5 : 2007-02

* Speicher, indirekt beheizt (stehend), gleiche Aufstellung wie Warme-
erzeuger, Auslegung nach DIN V 4701-10 : 2003-08 oder
DIN V 18599-5 : 2007-02 als - kleine Solaranlage bei AN kleiner
500 m? (bivalenter Solarspeicher) - gro3e Solaranlage bei AN groRer
gleich 500 m?

* Verteilsystem innerhalb der warmeibertragenden Umfassungsflache,
innen liegende Strange, gemeinsame Installationswand, Warme-
ddmmung der Rohrleitungen nach Anlage 5, mit Zirkulation, Pumpe
auf Bedarf ausgelegt (geregelt, Ap konstant)

7.0 Kihlung keine Kiihlung
8.0 Laftung Zentrale Abluftanlage, bedarfsgefiihrt mit geregeltem DC-Ventilator

Tabelle 4.5 Referenzdaten zur Einhaltung des Jahresprimarenergiebedarfs nach EnEV 2009
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4.3 Planungsgrundlagen am Beispiel VoRfeld

Die Planungsgrundlage beruht auf der heutigen EnEV, somit wurde fir das
Objekt jeweils im Bestand und nach der komplexen Modernisierung ein
Energiebedarfsausweis erstellt. Alle Sanierungs- u. Modernisierungsmal3-
nahmen werden nach den giltigen DIN-Normen ausgeflhrt.

Durch die Energiebedarfsausweise werden klare Aussagen uber die
Verbrauchverdnderung offengelegt, um somit die Ersparnisse aus der
energetischen Substanzanderung deutlich zu machen.

Den Verfassern stand zur Erstellung der Energiebedarfsausweise ein
Programm zur Verfiigung das auf der Grundlage der EnEV 2007 beruht. Die
Berechnung des Energiebedarfs und des Warmetransmissionsverlustes fir
den Bestand erfolgte nach EnEV 2007, da die berechneten Werte die
Richtwerte Uberschreiten wirden. Fur die berechneten Werte aus der
komplexen Modernisierung wurde anschlielend auf die EnEV 2009
eingegangen und bewertet.

Im Anhang IV befinden sich die Energieausweise sowie detailierte Angaben

Uber Bauteile.

4.3.1 Bestand

- Zulassig nach EnEV
Berechneter Wert
2007
Jahres-
Primarenergiebedarf 147,74 164,22
KWh/(m**a)
Warmetrans-
missionsverluste 0,34 1,22
W/(m?*a)
Endenergiebedarf i 452,40

Tabelle 4.6 Vergleich EnEV 2007 / Bestand
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Aus der Tabelle 4.6 wird ersichtlich, dass das Objekt sich in einem
schlechten energetischen Zustand befindet.

Bis auf den Jahres-Primarenergiebedarf der den EnEV-Neubaustandard von
2007 fasst erfillt. Dieses beruht jedoch darauf, dass das Objekt mit Hilfe von
Einzelfeuerstellen und Holz beheizt wird. Die EnEV hat fur die einzelnen
Heizrohstoffe unterschiedliche Primarenergie-Faktoren die den Heizwarme-
bedarf verandern.

Und somit spielt hier der Endenergiebedarf eine gro3e Rolle, da diese
Energiemenge aufgebracht werden muss um das Objekt im wohnlichen

Raumklima zu halten.

4.3.2 Komplexe Modernisierung

- Zulassig nach EnEV
2009

Berechneter Wert

Jahres-

Primérenergiebedarf 114,11 118,53

KWh/(m?*a)

Waéarmetrans-

missionsverluste 0,40 0,41

W/(m**a)

Endenergiebedarf i 103,54

Tabelle 4.7 Vergleich EnEV 2009/ Entwurfsplanung

Aus der Tabelle 4.7 wird ersichtlich, dass das Objekt sich in einem guten
energetischen Zustand befindet und fast den EnEV -Neubaustandard von
2009 erreicht. Die Werte fir den zuldssigen Jahres-Primarenergiebedarf und
des zuldssigen Warmetransmissionsverlustes kénnen bei Sanierungen und
Modernisierungen um bis zu 40% uUberschritten werden, damit ist die
Erflllung der EnEV 2009 erreicht
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5. Schadensmechanismen und ihre Beurteilung
5.1 Allgemeine Schadensmechanismen

An dieser Stelle sollen typische Schadensmechanismen nach Neddermann
(Neddermann, 1997) vorgestellt werden. Jedoch werden nur allgemeine
Bauteile und Mechanismen aufgefiihrt. Somit erhebt diese Ausflihrung nicht
den Anspruch auf Vollstandigkeit. Vielmehr soll sie dem Leser das Erkennen
von Schéden ermdglichen und dieses Wissen auch auf andere Bauteile zu
Ubertragen.

Die Erscheinungsformen von Schaden kénnen bei verschiedenen Objekten
variieren. Bei der Dokumentation sollte daher immer der gesamte Bestand
betrachtet werden und aufféllige Stellen genauestens untersucht werden. Bei
der Feststellung der Ursache sollte im Zweifelsfall ein Sachverstéandiger
hinzugezogen werden. Gerade im Bereich der Tragwerke ist die Hilfe eines

Statikers oft unausweichlich.

5.1.1 Holzbauteile

Bei Holz handelt es sich um einen natirlichen Baustoff. Dieser weist im
Vergleich zu Stahl oder Beton einen gravierenden Unterschied auf. Holz
versucht sich nach seiner Fallung wieder in den Kreislauf der Natur
einzufliigen. Somit entsteht ein Prozess indem das Holz wieder verfault. Bei
Baumalnahmen ist darauf zu achten, dass dieser Prozess von vornherein
gestoppt wird. Hier gibt es konstruktive, physikalische oder chemische
Varianten. Diese MalRnahmen fallen in den Bereich der Instandhaltung, da
sie regelmalig Uberprift und erneuert werden missen. Auftretende Schaden
lassen sich grob in zwei Kategorien einstufen: Die pflanzlichen und die

tierischen Schaden.
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Pflanzliche Schadlinge

Bei den pflanzlichen Schaden handelt es sich um Pilze. Das befallene Holz

weist folgende Verédnderungen auf:

e Gewichtsabnahme
e \Wasseraufnahme
o Festigkeit nimmt ab

e Muffiger, penetrant fauliger Geruch

Pilze bendétigen fir ihr Wachstum ein spezielles Klima. Die glinstigsten
Temperaturen liegen zwischen 18 und 25°C, wobei die relative
Luftfeuchtigkeit zwischen 20% und 40% liegt. Auch Dunkelheit hat einen

beglnstigenden Einfluss auf das Wachstum.

Der Hausschwamm (Sepula lacrimans)

Der Hausschwamm ist der gefahrlichste der Pilze. Haufig tritt er in Altbauten
auf, wo er Nadel und Laubholz befallt. Ausgenommen hiervon ist die Eiche,

durch den hohen Gerbsaureanteil ist dem Pilz kein Medium gegeben.

Erkennungsmerkmale:

Im Anfangsstadium ist das Myzel noch watteartig locker. Spater verfestigt es
sich zu zahen, dichten Uberziigen und Lappen. Die Farbe reicht von weil bis
gelblich-rétlich. Gut zu unterscheiden ist er von anderen Pilzen durch den
weillen Zuwachsrand und den Wassertrépfchen auf dem Fruchtkérper und

dem Myzel.

Lebensbedingungen:
Die optimale Holzfeuchte liegt bei 20%, die Luftfeuchtigkeit bei tUber 80%. Die
Temperatur ist fir den Pilz am glnstigsten zwischen 18°C und 22°C. Bei

héheren oder niederen Temperaturen fallt der Pilz in eine Starre.
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Wirkung:

Der Hausschwamm hat eine stark holzzerstérende Wirkung. Dabei wird die
Zellulose der Zellinnenwénde zerstort. Dieses fuhrt zur Braunfaule, dem
sogenannten Wirfelbruch. Das Holz verfarbt sich dunkel-braunlich.

Versuche im Labor haben gezeigt, dass nach vier-monatigen Befall die

Festigkeit des Holzes bis zu 94% abnehmen kann.

MalRnahmen:

Es muss vor der Durchfihrung von Malnahmen sichergestellt werden
welche Bauteile vom Befall betroffen sind. Ein Ubergang auf Mauerwerk oder
Schittungen ist beim Hausschwamm méglich. Alle betroffenen Teile missen
ausgebaut und entsorgt werden. Auch Bauteile in einem Radius von 1 Meter
von der befallenen Stelle missen entsorgt werden. Das Lebensklima, sprich
die Feuchtigkeit, muss beseitigt werden. Eine Oberflachenbehandlung der
Bauteile ist unumgénglich. In schweren Fallen muss eventuell eine

Bohrlochtrénkung vorgenommen werden.

WeiRer Porenschwamm (Poria vaporaria)

Der weille Porenschwamm tritt h&ufig in Kellern an Balkenenden auf. Er

befallt vorwiegend Nadelholz.

Erkennungsmerkmale:

Das weile, eisblumenartige Myzel lasst sich gut vom Hausschwamm
unterscheiden. Es ist mit der Oberflache so gut verbunden, dass es sich nicht
abziehen lasst. Die Strange kénnen bis zu 4 mm dick werden leiten jedoch

kein Wasser.

Wirkung:

Auch dieser Pilz fihrt zur Braunfaule.
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Lebensbedingungen:

Gunstige Wachstumstemperaturen liegen zwischen 3°C und 36°C, optimal
sind jedoch 26 - 27°C. Die relative Luftfeuchtigkeit betragt 40%, die
Holzfeuchte 50%.

Malnahmen:

Die Bekampfung des Porenschwamms erfolgt wie die des Hausschwammes.

Warzenschwamm bzw. Kellerschwamm (Coniophora puteana)

Der Warzenschwamm wird auch ,Neubaupilz® genannt, da er hauptséchlich
in feuchten Neubauten und Altbauten vorkommt. Bevorzugte Nahrung ist
Nadelholz.

Erkennungsmerkmale:

Selten kommt ein Myzel vor, wenn ist es spéarlich als weiRes Buschel zu
erkennen. Die Strénge sind braunschwarz und haar dinn. Auch sie leiten
kein Wasser und sind im trockenen Zustand zerbrechlich. Der Fruchtkérper
ist gelblich-weil3. Spater wird er braunlich. Zum Teil sind warzenférmige

Erhebungen auf dem Fruchtkdrper.

Lebensbedingungen:
Der glnstige Temperaturbereich liegt zwischen 3°C und 35°C. Die

begtinstigende Luftfeuchte liegt zwischen 90% und 100%.

Wirkung:

Wachst sehr schnell und fuhrt zur Braunfaule.

Malnahmen:

Dieser Pilz benttigt hohe Luftfeuchtigkeit. Somit reicht oft schon ein Beliften
und heizen des Raumes aus, da die Austrocknung zur Zerstérung des Pilzes
fuhrt.
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Tierische Schédlinge

Tierische Holzschadlinge bendtigen im Gegensatz zu den pflanzlichen eine
Mindestholzfeuchtigkeit von 10%.

Der Hausbock (Hylotrupes bajulus)

Der Hausbock beféllt kein frisch geschlagenes Holz. Weiterhin haben Unter-
suchungen gezeigt, dass der Befall bei mehr als 40 Jahren altem Holz mit
dem Holzalter abnimmt. Er beféllt nur Nadelholz, bevorzugt Kiefer.

Das Kernholz wird in der Regel nicht befallen somit bleibt bei grof3en
Querschnitten die statische Funktion erhalten.

Der weibliche Kéafer legt seine Gelege in Holzrissen ab. Die entpuppten
Larven bohren sich in das angrenzende Holz und leben dort 3-5 Jahre. Nach
dem Entpuppen verlasst der fertige Kafer das Holz durch ein ovales

5—-10 mm grol3es Loch.

Der Poch- oder Mébelkédfer (Anobium punctatum)

Er beféllt verbautes Laub- und Nadelholz bei einer Luftfeuchtigkeit von tGber
55% und Temperaturen von ca. 12°C bis 18°C. Er beféllt das Splintholz von
Treppen, Turen und Mdbeln.

Die Larven des Pochkéfers fressen unregelmafig verlaufende runde Gange
mit einem Durchmesser von 0,3 — 2 mm. Der Kafer verldsst das Holz durch
zahlreich angeordnete kreisrunde Fluglécher mit einem Durchmesser

von 0,7 — 2,2 mm.

Vorbeugender und bekdampfender Holzschutz

Baulicher Holzschutz:
Baulicher Holzschutz bezeichnet alle Mdbglichkeiten feuchtes Holz

abzutrocknen bzw. trockenes Holz in diesem Zustand zu halten.
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Bauteile aus Holz sollten stets in der Holzfeuchte eingebaut werden die fur
das Bauteil bei der spateren Nutzung erwartet werden. Nach DIN 4074 gilt

Holz bis zu 20% Holzfeuchte als trocken.

MalRnahmen:

e Zwischen Mauerwerk oder Beton und beriihrenden Holzteilen
muss eine Sperrschicht eingebracht werden

e Balkenkdpfe im Mauerwerk missen mind. 1 cm Abstand zur
angrenzenden Wand haben

e Feuchtrdume missen gellftet werden

e Niederschlage von Holz fernhalten oder Bauteile konstruktiv so
ausbilden, dass dieser schnell abgeleitet werden kann

e Holzbauteile missen vom Erdreich einen Abstand von 30cm
aufweisen

e Vermeidung von Tau- oder Kondenswasser

¢ Ausreichende Diffusionsfahigkeit der Bauteile

e Geeignete Oberflachenbehandlung

Chemischer Holzschutz

Um Holzbauteile chemisch zu schiitzen gibt es mehrere Méglichkeiten.

1. Streichen, Spritzen:
e Einfachste Methode, da der Auftrag mit Pinsel oder
Spritzpistole erfolgt
e Geringe Eindringtiefe
e Fir Holzer, die der Erdfeuchtigkeit ausgesetzt sind, und fir im
Freien verwendetes Holz, welches stérker als 4 cm ist, nach
DIN 68800 nicht zugelassen



I | | 5. Schadensmechanismen und ihre Beurteilung 67

2. Tauchen:
e Geringe Eindringtiefe
e Eindringtiefe kann durch mehrmaliges Tauchen verbessert
werden

e Feuchtes Holz kann mehr Salze aufnehmen

3. Bohrlochtrénkung:
e Gezielte lokale Behandlung von befallenen Stellen
e Bohrlécher im Abstand von 20 cm werden mit Holzschutzmittel
gefullt und anschlieend geschlossen
e Erhdhung der Wirkung durch Einbringen mit Druck
e Beachten von statisch notwendigen Holzquerschnitten
e Hoher Arbeitsaufwand

4. Kesseldruckimpragnierung:
e Nur fUr neu zu verbauende Hoélzer
e Unter Druck eingebrachtes Holzschutzmittel

e Bestmdglicher Holzschutz durch vollstdndige Durchdringung

5.1.2 Griindungen

Schadensursachen

Zu den haufigsten Ursachen fiur schadhafte Grindungen zahlt, wie auch
beim Holz die Durchfeuchtung. Hierbei kann man auf zwei Hauptgrinde
blicken. Es fehlt an einer funktionierenden Dachentwéasserung. Somit kann
anfallendes Regenwasser an der Fassade ablaufen und das Mauerwerk
durchfeuchten. Des Weiteren kommt es im Sockelbereich bei Niederschlag
zu Spritzwasser. Dieses kann ohne schitzende Malinahmen den Sockel
durchfeuchten. Aber auch Feuchtigkeit die aus dem Boden aufsteigt kann die

Grindungselemente durchfeuchten.
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Schadensbehebung

Es ist unbedingt erforderlich alle Faktoren die zu einer Durchfeuchtung
fuhren zu eliminieren. In einfachen Fallen kann dies die defekte
Dachentwasserung sein. Dieses Problem kann durch einfache Mallnahmen
behoben werden. Bei anstehendem Oberflichenwasser muss die
Gelandeoberflache so verandert werden, dass anfallendes Regenwasser
vom Gebadude abgeleitet wird. Bei Ausschluss dieser Mdglichkeiten muss
das Mauerwerk gegen driickendes Wasser geschiitzt werden. Ein groRes
Problem bilden hier unzureichende vertikale bzw. horizontale Abdichtungen

oder fehlende Drainagen.

Vertikale Abdichtung:
e Freilegen des Griindungsbereiches

¢ AnschlieRendes Abdichten und Einbringen einer Drainage

Horizontale Abdichtung:

e Ausbilden einer Sperrschicht gegen aufsteigende Feuchte

e Auftrennen einer Mauerfuge und Einlegen einer Bitumen- oder
Kunststoffbahn

e FEinschielen von Trennblechen, die sich an den St6Ren
Uberlappen

e Einpressen einer Flussigkeit Uber Bohrl6cher, welche die
kapillare Wasserleitféahigkeit der Wand unterbindet

e Elektro-Osmose Verfahren (dulRerst schwieriges Verfahren)
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5.1.3 AuBenwinde

Schaden durch Feuchtigkeit

Auch bei den AuRenwanden entstehen die meisten Schaden durch
Feuchtigkeit. Neben den bereits oben genannten Griinden kann es bei den
Aulenwanden noch weitere Faktoren geben.

Im Regelfall finden wir als Begrenzung zwischen Wand und Auf3enluft eine
Putzschicht. Im Falle von Feuchteschaden wird sich diese immer als erstes
I6sen. Das ist die Folge von Frostsprengung, da das Wasser zwischen Wand
und Putz gefriert.

Somit wird der Verbund zwischen beiden Baustoffen zerstért. Indiz hierflr
sind dunkle Stellen am Putz und ein hohler, dumpfer Klang beim Abklopfen.
Ist die Putzschicht erstmal zerstért kann sie den Schutz der AulRenwand nicht
mehr gewahrleisten. Feuchtigkeit kann ungehindert ins Mauerwerk gelangen.
Grinde fur die Durchfeuchtung und anschlieBendem Versagen der
Putzschicht kénnen Risse sein die durch unsachgeméafle Verarbeitung
entstehen. Oft finden wir den Fehler aber auch in einem fehlerhaften
Anstrichsystem. Wenn die Oberflachenbehandlung nicht diffusionsoffen ist
staut sich die Feuchtigkeit an der Grenze zur Farbschicht und es kommt
ebenfalls zur Frostsprengung.

Mangelhafte Anstrichsysteme und defekte Putze sind zu entfernen. Der neue
Putz sollte dem Altputz entsprechen. Bei einem neuen Anstrichsystem ist auf
die Diffusionsoffenheit zu achten. Hierfir eigenen sich Kalkfarben mit einem
Endanstrich auf Silikonbasis oder Mineralfarben. Letztere kénnen mit
mineralischen Putzen eine feste chemische Verbindung eingehen.

In landwirtschaftlich genutzten Gebauden kann es durch Feuchtigkeit oft zu
Salzausblihungen kommen. Der Grund dafur ist, dass sich durch
Stallnutzung Harnreste von Tieren an den Wanden ablagern. Sind keine
Tiere vorhanden handelt es sich um Sulfat oder sulfatdhnliche Salze. Durch
die treibende Wirkung der Salze kann es zu Abplatzungen und Absandungen
kommen.

Nachdem zuerst die Feuchtigkeitszufuhr gestoppt wurde kann anschlie3end

der befallene Putz und das Fugenmaterial entfernt werden.
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Auf das gesauberte Mauerwerk werden zwei Lagen Fluatisolierung
aufgebracht. Der neue Putzaufbau besteht aus einem Spritzbewurf und zwei
Lagen Zementputz.

Die Mischung des Zementputzes sollte zu einem Drittel aus Portlandzement
und zu zwei Drittel aus scharfkérnigem sauberem Sand 0 — 3 mm bestehen.
Mit dieser Methode wird jedoch nur ein weiteres Ausblihen verhindert. Die
Salze kénnen nur mit einem kompletten Materialaustausch entfernt werden.
Schéaden durch statische Uberlastung

Alle oben genannten Schaden kénnen zu einer Schwachung der statischen
Belastbarkeit fuhren. Im schlimmsten Fall kann es zu einem kompletten
Versagen des Bauteils kommen. Indizien firr eine statische Uberlastung sind
Rissbildungen.

Wobei hier unterschieden werden muss ob es sich lediglich um Putzrisse
handelt oder schon die Konstruktion betroffen ist. Das Anbringen von
Gipsmarken auf dem Riss kann Aufschluss Uber den Zustand geben. Bei
einem ReilRen der Marke ist erkennbar, dass der Vorgang noch nicht
abgeschlossen ist und ermdglicht dem erfahrenen Statiker Informationen
Uber die Ursache zu finden.

In Fallen von grof3en Rissen sollte zur Schadensbehebung auf jeden Fall ein
altbauerfahrener Architekt oder Statiker hinzugezogen werden. Erst mit ihrer

Hilfe sollten SanierungsmalRnahmen vorgenommen werden.

Fachwerkwande

Hauptursache von Schaden bei einer Fachwerkwand ist die Lésung des
Verbundes von Stadnderwerk und Ausfachungen. Durch die entstehenden
Risse kann ungehindert Feuchtigkeit ins Innere der Wand eindringen. Daraus
kénnen bereits oben genannte Schaden resultieren. Bei schadhaften
Ausfachungen kann je nach Schwere der Mangel folgende
Sanierungsmethoden angewandt werden.

Bei oberflachigen Putzschaden sollte der Putz des Gefaches komplett
entfernt und neu aufgebracht werden. Bei Lehmstaken empfiehlt sich ein
verzinkter Draht als Putztréager. Die Putzoberflache sollte in einer Ebene mit

der Vorderkante der Holzkonstruktion liegen.
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Missen schadhafte Ausfachungen komplett entfernt werden kénnen diese
neu ausgemauert werden. Dabei ist auf einen guten Verbund zwischen Holz
und Mauerwerk zu achten.

In neuerer Zeit gewinnt der Lehm als Baustoff immer mehr an Bedeutung.
Aus bauphysikalischen Aspekten spricht nichts gegen seine Verwendung. Es
sollte jedoch auf eine fachgerechte Oberflachenversiegelung geachtet

werden.

Mangelnde Warmedammung
In der Altbausanierung treten haufig Schaden auf die eigentlich nicht als
Schaden sondern als Mangel bezeichnet werden missen. In der

Vergangenheit wurden die Gebdude oft nach Erfahrungswerten hergestelit.

Oder es wurden einfach die Baustoffe in ihren Mallen verwendet wie sie
vorhanden waren. Heutzutage sind wir nicht nur auf eine energiesparende
Bauweise bedacht sondern per Gesetz verpflichtet. Somit ist es bei
Sanierungen oft unumganglich die Warmedammfahigkeit der AulRenwande

zu erhdhen. Hierbei gibt es im Wesentlichen zwei Mdglichkeiten.

1. Aullendammung

Die AuBendammung hat den Vorteil, dass zum Einen die
Warmespeicherfahigkeit der Wande erhalten bleibt, zum Anderen kénnen die
Innenrdume wahrend der Sanierung weiterhin genutzt werden. Bei den
aufgefuhrten Varianten wird jedoch der urspriingliche Zustand der Fassade
komplett zerstért. Somit schliet sich eine Aullenwandddmmung bei

denkmalgeschitzten Geb&uden aus.

Warmedammverbundsystem
o Aufkleben oder Aufdiibeln von mineralischen Dammstoffplatten
bzw. Hartschaumplatten

¢ AnschlieBendes Aufbringen des Putzes
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Warmedammputz
e Aufbringen eines Putzes mit verbesserten Warmedamm-
eigenschaften

e Mineralische Putzlage als Oberputz

HinterlUftete Holzverschalung
¢ Anbringen einer Konterlattung in Dd&mmschichtstarke
e Aufbringen einer diffusionsoffenen Sperrschicht

e Bekleidung mit der Holzschalung

2. Innenwanddammung

Die Innenwandddmmung ist mit einer gewissen Skepsis zu betrachten. Da
sie um Folgeschaden zu vermeiden sehr sorgfaltig ausgefiihrt werden muss.
Problematisch ist hier vor allen Dingen eine mdgliche Verschiebung des
Taupunktes ins Mauerwerk. Die D&mmung muss mit einer Dampfsperre von
der Raumluft getrennt werden. Durch diese Trennung kann sich das
Raumklima veradndern, da die Aufenwande keine Speicherfunktion mehr
Ubernehmen kénnen. Ebenfalls wird so ein Austrocknen der Wé&nde nach
Innen unterbunden.

Die Standerwand bildet die meist verbreitete Methode zur Innendammung.
Dabei wird vor die Innenseite der AuRenwand ein Holzstdnderwerk gestellt.
Die Zwischenrdume werden mit Dammstoffen geflllt. Hierauf kommen die

bereits oben erwahnte Dampfsperre und anschlie3end die Beplankung.

5.1.4 Innenwande

Innenwénde kdnnen dieselben Schéden aufweisen wie im Kapitel
AulRenwande beschrieben. Jedoch treten die Feuchtigkeitsschaden

wesentlich seltener auf und nicht in dem gravierenden Ausmalf}.
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Bei baulichen Malnahmen an Innenwanden sollte immer ihre Funktion
Uberpruft werde. Handelt es sich um tragende oder aussteifende Wénde
missen Malnahmen mit einem Statiker abgestimmt werden. Bei einem
nachtraglichen Einbau von Feuchtrdumen ist auf einen ausreichenden

Feuchteschutz zu achten.

5.1.5 Fenster und Tiiren

Schéaden

Die meisten Schaden bei Fenstern entstehen durch einen defekten Anstrich
und abbrdckelnde Verkittung. Des Weiteren findet man undichte Fugen durch
die Feuchtigkeit gelangen kann. Ein Mangel sind die noch oft vorhandenen

Fenster in Einfachverglasung.

Sanierungsmallnahmen

Anstriche und Verkittungen lassen sich mit geringem Aufwand wieder
reparieren. Bei undichten Fugen kann ein neues umlaufendes Dichtungsprofil
in den Fensterflligel gesetzt werden.

Fur die Verbesserung des Transmissionswarmeverlustes stehen mehrere
Mdglichkeiten zu Verfligung. Wenn das Fenster erhalten bleiben soll sind

diese:

e Anbringen einer zweiten Scheibe auf dem vorhandenen
Fensterfligel

e Einbau eines zweiten Fensters (wenn die Leibungsdicke
ausreichend ist)

e Einbau einer Stufenisolierglasscheibe in den alten Fensterfligel

e Einsetzen eines Isolierglases mit Glashalteleisten (teure
Methode)
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Wenn keiner dieser Félle in Betracht kommt kann das alte Fenster auch

durch ein Neues ersetzt werden. Bei denkmalgeschitzten Gebduden muss

das jedoch mit der zustéandigen Behorde geklart werden.

Turen weisen dieselben Schadensmechanismen wie Fenster auf und kbnnen

mit den gleichen Mitteln repariert werden.

5.1.6 Geschossdecken

Typische Konstruktionsarten:

1. Holzbalkendecken

Holzbalken lberspannen den Raum in einem lichten Anstand
von 50-80cm

Zwischen den Balken befinden sich auf einem Blindboden
Lehmeinschibe oder Lehmwickel

Die Dielung ist direkt auf die Deckenbalken genagelt

Schilfrohrmatten dienen als Putztrager fir die Unterdecke

2.Kappendecken

Anstellen von Holzbalken IPE- Profile

Zwischenrdume werden als flaches Gewdélbe ausgemauert

3. Bdden Uber Erdreich

Die Balken werden auf Ziegeln oder Natursteinplatten direkt auf
dem Erdreich gelagert

Verlegen von Vollziegeln im Sandbett direkt auf dem
Mutterboden
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Mangel und Schaden

Ein Problem bei Altbauten sind die Raumhéhen. In alten Stadth&dusern kann
man Raumhd&hen von weit Gber 3m antreffen. Diese erhéhen bei der Nutzung
die Heizkosten. Bei landlichen Altbauten tritt oft das Gegenteil auf,
Raumhdéhen unter 2,30m. Wahrend bei zu hohen Raumen das Problem mit
einer abgehangten Zwischendecke geldst werden kann sollte bei zu flachen
Raumen uberlegt werden, ob die Deckenhdhe nicht ausreichend ist. Ein
Entfernen der Decke und erneutes Einbauen steht oft in keinen

wirtschaftlichen Relationen.

Schaden die durch Feuchtigkeit oder Bruch entstanden sind kénnen in der
Regel kostenglinstig repariert werden. Feuchtigkeit spielt als Schadensquelle
eine grole Rolle. Diese muss immer zuerst beseitigt werden.

Selten liegt ein Schaden in der Unterdimensionierung. Die eingebauten
Querschnitte sind erfahrungsgemal® eher Uberdimensioniert. Bei starken
Durchbiegungen sollte Uberprift werden ob nicht spatere konstruktive

Eingriffe ausschlaggebend fur den Schaden sind.

Sanierungsmallnahmen

Schadhafte Deckenbalken kénnen in der Regel ausgewechselt werden.
Dieses erfordert jedoch ein komplettes Freilegen und somit einen Eingriff in
die Dielung und Unterdecke.

Bei defekten Balkenkdpfen kénnen Laschen seitlich angebracht werden, die
die Kraftiibertragung wieder herstellen. Auf diese Art kénnen auch komplett
fehlende Balkenkopfe ersetzt werden. Eine weitere Moglichkeit bieten
Kunstharzprothesen. Jedoch erfordert ihr Einbau erfahrenes Personal und
die Sanierungskosten missen wesentlich héher angesetzt werden.

Unebene Bdéden kdnnen ausgeglichen werden. Um eine wirtschaftliche
Sanierung zu gewabhrleisten sollten leichte Unebenheiten toleriert werden. In
gravierenden Fallen kann ein zweiter Boden eingezogen werde. Eine zweite
Mdglichkeit bietet die Entfernung des Fullbodenaufbaus und ein
nachtragliches Aushéhen der Deckenbalken. Hier muss aber auf die

verbleibende Raumhdéhe sowie auf Turéffnungen geachtet werden.
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Trenndecken zu ungeheizten Rdumen muissen auf ihre Warmedammung
Uberprift werden. Gegebenenfalls muss eine zusétzliche Warmeddmmung

oberhalb oder unterhalb der Decke angeordnet werden.

5.1.7 Dacher

Beim Dach sind die Konstruktion und die Eindeckung zu unterscheiden. Die
Konstruktion besteht in den meisten Fallen aus Holzbauteilen. Im Laufe der
Zeit haben sich viele Konstruktionstypen entwickelt.

Bei der Dacheindeckung ist zwischen weichen Deckungen (Holz, Stroh und
Reet) und Harten Eindeckungen (Ziegel, Steinplatten, Schiefer,

Betonsteinen, Blech...usw.) zu unterscheiden.

Schaden

Da das Dach die obere Begrenzung eines Gebaudes zur Aulienluft darstellt
ist es stark den Umwelteinflissen ausgesetzt. Um hier Feuchteschaden zu
vermeiden ist ein stédndiger Prozess der Instandhaltung unvermeidlich. Wenn
dieser ausbleibt kommt es schnell an kritischen Punkten zu markanten
Schaden. Das Hauptaugenmerk sollte auf einer intakten Dacheindeckung
inklusive alle Dachdéffnungen liegen. Die Folge einer fehlenden oder
gerissenen Dacheindeckung ist die Schadigung des Tragwerks. Eine
unzureichende Dachentwasserung fuhrt oft zu Feuchteschdden im
Traufbereich, den Fulpunkten der Sparren und den darunterliegenden
Balkenk&pfen. Wie im Kapitel Holzbauteile beschrieben wirken hier dieselben
Schadensmechanismen.

Neben den bekannten Feuchteschdden kann es im Dach immer wieder zu
statischen Schdden kommen. Grund hierfir sind unsachgemale
Anderungen an der Konstruktion bzw. Verdnderungen an Zwischenauflagern.
Diese Eingriffe kbnnen Setzungen oder sogar ein komplettes Versagen der

Konstruktion zur Folge haben.
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Sanierungsmaflinahmen

Bei defekten Dacheindeckungen wird man um das Neueindecken in vielen
Fallen nicht vorbeikommen. Dazu gehért die Entfernung des alten Belages.
In diesem Zuge ist eine Sanierung von beschadigten Sparren méglich, da
diese nun komplett freiliegen. Bei der Neueindeckung ist auf die gangigen
Richtlinien zu achten.

Mit der Wiederverwendung von intakten Deckungsmaterialien k&nnen
erhebliche Kosten gespart werden.

Fur Sanierungsmalinahmen an der Tragkonstruktion gelten die Kapitel
Holzbauteile, Auenwande und Geschossdecken. Von Vorteil gestaltet sich

hier, dass die Holzbauteile in der Regel frei liegen.

Nachtréglicher Dachausbau
Um im Altbau zuséatzliche Nutzflachen zu schaffen wird oft der vorhandene
Dachraum ausgebaut. Jedoch muss bei dieser Nutzungsanderung auf einige

wichtige Punkte geachtet werden.

1. Belichtung:
e Zur Belichtung und Beliiftung werden Offnungen in der
Dachhaut nétig

e Dachflachenfenster, Gauben, Zwerchhauser, Balkone

2. Dachddmmung:
e Voraussetzung fur angenehmes Wohnklima
e Einbau einer diffusionsoffenen Unterspannbahn
e Einbau einer Dammschicht ( auf der Sparrenlage, in den

Sparrenfeldern oder unter der Sparrenlage méglich)
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5.1.8 Stahlbetonbauteile

Schaden

Bei Stahlbetonbauteilen entstehen die haufigsten Schaden durch:

e Korrosionsschaden der Bewehrung
e Oberflachenschaden
¢ Rissbildungen

e Konstruktiv bedingte Schaden

Dabei ist in der Regel der Bewehrungsstahl das gefahrdete Bauteil. Hier
kann es durch Feuchtigkeit zur Korrosion kommen. Durch Risse im Geflige
kénnen Schadstoffe zum Stahl vordringen und einen Korrosionsprozess in
Gang setzen.

Aber auch ohne geschéadigtes Geflige kann es zur Korrosion kommen. In
diesem Fall spricht man von der Karbonatisierung. In der Regel verfligt der
Stahl Uber einen ausreichenden Schutz, da der umgebende Beton eine hohe
Alkalitat aufweist. Dadurch wird die Stahloberflache passiviert. Durch das
CO; in der Luft kann die Alkalitdt abgebaut werden. Es kommt zu einer
Umwandlung des Kalciumhydroxid (Ca(OH);) in Kalciumcarbonat (CaCO.).
Dringt die Karbonatisierung bis zur Bewehrung vor setzt der
Korrosionsprozess ein. Die Folge ist eine Volumenausdehnung des Stahls
durch den entstehenden Rost. Folgeerscheinungen sind Risse und

Abplatzungen der Betondeckung.

Malnahmen

Bei der Instandsetzung ist die weitere Karbonatisierung des Betons zu
unterbinden. Daflr wird die geschadigte Betondeckung entfernt und die
korrodierte Bewehrung freigelegt.

Ein Entrosten und Beschichten der Bewehrung ist unumgénglich. Nach dem

Reinigen der Betonflache wird ein Reperaturmértel aufgetragen.
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5.1.9 Sanitédr, Heizung und elektrische Anlagen

Eine sorgféltige Planung der Haustechnik ist bei der Sanierung
unausweichlich. Nur in seltenen Féllen findet man eine Technik die den
momentanen Stand der Technik entspricht. Bei Sanierungs-u.
Umbaumalinahmen passen die vorhanden Anlagen oft nicht ins
Planungskonzept. Bei Neuverlegungen sind nachfolgende Regeln zu

beachten.

Leitungen sollten so verlegt werden, dass sie die Raumwirkung wenig
beeintrachtigen.
e Senkrechte Leitungsfiihrung in gebiindelten Schachten
e FuUhrung in nachtraglich eingebauten Leitungsschéachten
e Horizontale Leitungen sind spater immer sichtbar und erfordern
somit eine sorgfaltige Montage
e Bei Arbeiten an Bdden und Decken kann versucht werden die

horizontalen Leitungen in diese unterzubringen

Sanitarinstallation
e Wahl eines geeigneten Leitungsmaterials (Kupfer, Edelstahl
oder Kunststoff)
e Schallschutz fir Abwasserrohre beachten

e \Wahl einer geeigneten Warmwasserbereitung

Heizungsinstallation
Fur die Warmeabgabe stehen auch mehrere Methoden zur Auswahl.
e Konventionelle Warmwasserheizkdrper (Kostengtinstig)
e FullBbodenheizung (Kann problematisch werden beim
vorgegebenen Deckenaufbau)

e Warmluftheizung (Aufwendige Leitungsfihrung)
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Fur die Erzeugung der Warme kann auf verschiedene Brennertypen zuriick

gegriffen werden:

Strom, Nachtstrom

Gas, Erdgas

Flassiggas

Ol

Feste Brennstoffe, Holz und Kohle
Sonnenenergie

Warmepumpen

Bei Veranderungen an den bestehenden Heizungsanlagen ist zu Uberprifen,

ob der Querschnitt des Kamins angepasst werden muss.
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5.2 Schadensbeurteilungen am Beispiel VoRfeld

Die vorhandene Bausubstanz am Beispielobjekt weist verschiedene
Schadensformen auf. Zum gréten Teil sind die vorhandenen Schaden auf
mangelhafte Instandhaltung zurtickzufihren. Geringfligige Umbauten flhrten
teilweise zu einer weiteren Verschlechterung der Bausubstanz. Ein weiterer
Aspekt bei dem Gebaude ist die Veralterung der Bausubstanz. Die
Aufbauten der einzelnen Gebdaudeelemente gewdahrleisten keine aus-
reichende Warmeddmmung. Hier missen nicht nur Schaden beseitigt
werden sondern auch Modernisierungen nach neuen Standards vorge-
nommen werden.

Die gréften Schéden entstanden durch Feuchtigkeit. Die Ursachen sind an
verschiedenen Punkten der Konstruktion zu finden. Zum Teil besteht keine
funktionsfahige = Dachentwéasserung.  Konstruktive  Malnahmen des
Feuchteschutzes wurden nicht eingehalten, so das Feuchtigkeit ungehindert
in Bauteile eindringen konnten. Die dadurch entstandenen Schaden wurden
nicht oder nur teilweise beseitigt. Im Folgenden wird auf die einzelnen
Bauteile eingegangen und eine mdgliche Sanierung der vorhandenen
Schaden vorgeschlagen. Die Planung wurde nach Neumann, Weinbrenner,
Hestermann, & Rongen, Frick/ Knéll. Baukonstruktionslehre 1, 2006/
Baukonstruktionslehre 2, 2003 und Dierks & Wormuth, Baukonstruktion,
2007

Die Entwurfsplanung zur Sanierung ist in Anhang V zu finden.

5.2.1 Griindung

Schaden:
Das Feldsteinfundament ist in der Dimensionierung ausreichend um die
anfallenden Krafte sicher in den Boden abzuleiten. Jedoch kam es in zwei

Bereichen zu starken Setzungen. Diese Bereiche befinden sich mittig an der
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sudwestlichen AuRenwand und an der Ostecke. Im Bereich der
sudwestlichen AuRenwand endet an dieser Stelle die Dachentwésserung.
Das fehlende Fallrohr und somit die Einbindung des anfallenden
Regenwassers ins Abwassernetz flihrten zu einem Aufweichen des
Erdreichs. Infolge der Aufweichung kam es zur Setzung und Lockerung des
Gefuiges des Feldsteinfundamentes.

An der Ostecke des Gebdaudes sind die Setzungen starker. Hier sehen die
Verfasser die Ursache in einer nachtraglich errichteten Klargrube.

Die Klargrube besitzt eine offene Sohle um das anfallende Schmutzwasser
versickern zu lassen. Dadurch entsteht eine grof3flachige Aufweichung des
Baugrunds um die Gebaudeecke.

Bei der Suchschachtung zeigten sich auch teilweise Lockerungen des

Gefliges und Auswaschungen der Fugen.

Sanierungsmalnahmen:

Im gesamten Bereich der Studwest-Wand wird das Gelande so angelegt,
dass die Fundamentoberkante 30 cm Uber der Gelandeoberflache liegt. Das
anfallende Oberflachenwasser wird vom Gebaude weggefuhrt. Die Nordost-
Wand sollte durch eine zusatzliche Drainage vor anstehendem Wasser
geschitzt werden, da bei starken Regen durch die hoéher liegenden
landwirtschaftlichen Nutzflaichen eine Strémung des Sickerwassers in
Richtung des Gebdudes einsetzt. Hierfir sollte die Bodenbeschaffenheit, und
Menge des anfallenden Sickerwassers erkundet werden. Im Zusammenhang
mit der MalRnahme erfolgt eine Instandsetzung des gesamten Fundamentes
der Nordost-Wand.

Die Sickergrube an der Ostecke wird verfullt und durch eine moderne
Klargrube ersetzt.

Im Bereich der Setzungen an der Stidwest-Wand erfolgt eine Freilegung und
Instandsetzung des Feldsteinfundamentes.

Das gesamte Fundament erhalt eine zusatzliche &ulere Schale aus
bewehrtem Beton um einen starkeren Verbund der einzelnen Steine zu
gewahrleisten. Des Weiteren wird dadurch eine grélRere Einbindetiefe

erreicht, da durch den Abtrag des Geldndes die Einbindetiefe des
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Feldsteinfundamentes auf 70cm reduziert wird. Nach DIN 1054 muss die

Mindesteinbindetiefe in Zonen mit relativ mildem Klima 80 cm betragen.

5.2.2 AuBenmauerwerk

Schaden:

Im gesamten Sockelbereich ist das Mauerwerk von der Witterung
geschéadigt. An einigen Stellen fehlen Mauersteine. An den Ecken und Uber
den Stirzen sind mittelstarke Risse zu erkennen. Der Putz ist an vielen
Stellen abgeplatzt und bietet keinen Witterungsschutz mehr. Wie bei der
Grindung schon erwahnt, sind auch beim Mauerwerk an den beschriebenen

Stellen die gré3ten Schéden zu finden.

] ]
—— [
[
5% | oSSl |
et Rissbildung
= Zerstoérter Putz und Verwitterung des Mauerwerks

Abbildung 5.1 Schematische Darstellung der Schaden an den AuBenmauern
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Die Verwitterung im Sockelbereich ist auf die eindringende Feuchtigkeit
zurtick zu fuhren. Zum einen durch Bodenfeuchte, die ungehindert durch die
Grindung aufsteigen kann, da die bitumindse Sperrschicht verrottet ist.
Zum anderen besteht kein ausreichender Schutz vor Spritzwasser im
Sockelbereich. Die ersten Steinschichten liegen teilweise unter der
Gelandeoberflache, so dass sie der Erdfeuchte ausgesetzt sind. Durch die
Risse im Putz konnte die Feuchtigkeit ins Geflige eindringen und den Putz
zerstéren, der wiederum das Mauerwerk vor Witterungseinfliissen schiitzen
soll. Die Stirze Uber den Maueréffnungen sind unzureichend ausgebildet und
dementsprechend gerissen.

Fur die starke Rissbildung im Mauerwerk ist neben den zwei grof3en
Setzungen noch ein weiterer Grund ausschlaggebend. Die langen
Aulenwande werden nur unzureichend von den Innenwanden ausgesteift.
Der Verbund der Wohnungstrennwand zum Stall und der AuRenwand ist
nicht mehr vorhanden. Hier setzt sich die Innenwand und |8st sich von der
Aulenwand. An dieser Stelle ist ersichtlich, dass die Verzahnung des
Mauerwerks von Anfang an lediglich 5 cm betragen hat. Dieses Problem ist
an allen aussteifenden Wé&nden zu finden. Als Resultat werden die
Aulenwande nicht ausreichend gestitzt und verformen sich.

Im Stallbereich ist die Fulpfette der Dachkonstruktion auf einem
ausgemauerten Fachwerkdrempel gelagert. Dieser wird durch die
anfallenden horizontalen Kréfte nach auf’en gedrickt und droht zu kippen.
Dieser Schaden wird durch die Setzungen an der dstlichen Gebaudeecke
verstarkt. Grund fir das Versagen des Drempels ist eine fehlende
Biegesteifigkeit der Fachwerkkonstruktion. Zudem fehlen in der
Dachkonstruktion Zerrbalken, die die einzelnen Gesparre zusammenhalten
und somit eine reine Belastung der Pfetten in lotrechter Richtung sicher

stellen.

Sanierungsmalinahmen:
Der gesamte Sockelbereich des AulRenmauerwerks muss instandgesetzt
werden, einschliel3lich der horizontalen Sperrschicht. Wie bei der

Instandsetzung des Fundamentes schon erwahnt, wird das Gelande um das
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Gebadude so angelegt, dass die erste Ziegelschicht 30 cm Uber der

Gelandeoberflache liegt.

An den Stellen der Setzungen muss das Mauerwerk lokal abgetragen und
erneuert werden. Ebenfalls muss der Verbund aller aussteifenden Wande
erneuert werden um eine ausreichende Aussteifung nach DIN 1053- 1 zu
gewabhrleisten.

Der Drempel wird komplett entfernt und durch einen Ringanker aus
Stahlbeton ersetzt. Der Ringanker dient spater als Auflager der
Deckenbalken und der FuRpfette der Dachkonstruktion. Dadurch wird
zusatzlich eine einheitliche Hohe der Deckenbalkenlage erreicht.

Die Standerkonstruktion der stddstlichen Giebelwand wird entfernt und
durch eine massiv gemauerte Wand aus Porenbeton ersetzt.

In einigen Fallen werden durch das gednderte Raumprogramm neue
Maueréffnungen hergestellt. Die Stirze der alten Offnungen werden erneuert
bzw. instandgesetzt.

Der alte Putz wird komplett entfernt. AnschlieBend wird nur an der
sudéstlichen Giebelwand der alte Wandaufbau wieder hergestellt und die

Wand nach der Sanierung neu verputzt.

5.2.3 Kellerwande

Die Kellerwande weisen grofle Feuchteschaden auf. Bei der Herstellung
wurde auf ein Fundament verzichtet. Lediglich eine Einbindetiefe von ca. 45
cm im Erdreich wurde bei der Suchschachtung festgestellt.

Durch den Erddruck sind die Aullenwande stark nach innen gebeult.
Aufgrund der Tatsache, dass die Wande komplett durchfeuchtet sind gehen
die Verfasser davon aus, dass keine MalRhahmen zum Feuchteschutz wie
horizontale bzw. vertikale Abdichtungen getroffen wurden. Die Kellersohle

besteht aus gestampftem Lehmboden ohne horizontale Abdichtung.
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Da eine Sanierung des vorhandenen Bestandes in keinem wirtschaftlichen
Verhaltnis steht, und die vorhandene Nutzflache des Gebaudes viel Raum fur
ein Nutzungskonzept bietet wird auf die Sanierung verzichtet. Die Verfasser

sehen in einer Verfiillung des Kellers die wirtschaftlichste MalRnahme.

5.2.4 Vorbau

Der Vorbau wurde nachtréglich errichtet und weist keinen Verbund mit der
Aulenmauer auf. Durch Setzungen kippt der Vorbau vom Gebaude und es
ist eine grole Fuge entstanden. Die Ausfilhrung weist einen minimalen
Materialaufwand auf. Die AuRenwédnde sind nach auf3en nicht verputzt. Die
Dammung im Dachraum ist unzureichend.

Der Vorbau wird abgebrochen und nicht neu hergestellit.

5.2.5 Innenwande

Schaden:

Die Innenwénde weisen verstarkt Risse im Anschlussbereich zum Auf3en-
mauerwerk auf. Die Wohnungstrennwand zum Stall hat sich komplett von der
AuRenmauer geldst. Des Weiteren finden sich Ausblihungen an der
Trennwand, die auf die Viehhaltung im Stall zurlckzufihren sind. In die
tragende Langswand wurde nachtraglich eine groRe Maueréffnung
eingebracht.

Die Trennwénde des nachtraglich eingebauten Bades sind unzureichend, in

Bezug auf Warmedadmmung, dimensioniert.
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Sanierung:

Die Wohnungstrennwénde zum Stall und Bad werden komplett abgebrochen.
Eine neue durchgehende Wohnungstrennwand aus Porenbeton wird
errichtet. Diese wird im Verbund mit den Aullenwanden hergestellt um eine
Aussteifung der AuRenwénde zu gewéhrleisten.

Bei den verbleibenden Innenwanden wird die Verkleidung entfernt und das
Mauerwerk instandgesetzt. Hierbei wird ebenfalls ein ausreichender Verbund
mit dem Auflenmauerwerk hergestellt. Anschlielend werden die Wé&nde neu
verputzt.

Die Trennwand zwischen Garage und Stall wird abgebrochen und nicht
ersetzt.

Der Unterzug im Stallbereich wird entfernt. Es werden zwei neue Unterzlige
eingebaut. Die Stiele werden auf Einzelfundamenten gegrindet. Die
Unterziige werden so angeordnet, dass sie unter den Stielen der
Dachkonstruktion liegen. Somit werden die anfallenden Krafte aus dem Dach
direkt in den Baugrund geleitet.

Die Leichtbauwdnde sowie die gemauerte Wand im Dachgeschoss werden

aus planungstechnischen Griinden abgebrochen.

5.2.6 Unterbéden und Bodenplatten

Die Unterbdden in der Kiiche und im nachtraglich errichteten Bad weisen
eine unzureichende Warmedammung auf.

Beide werden abgebrochen und im Zusammenhang mit dem spéteren
FulRBbodenaufbau neu hergestellt.

Der FulRbodenaufbau im Stall — und Garagenbereich wird abgebrochen und

durch einen neuen Aufbau ersetzt.
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5.2.7 Trenndecken und FuBbodenkonstruktionen

Schéaden:

Die Kellertrenndecke ist komplett vom Kellerschwamm befallen. Im Zuge der
Verfillung des Kellers wird der gesamte Deckenaufbau abgebrochen.

Der FuRbodenaufbau im Erdgeschoss weist eine unzureichende
Warmedammung auf. Die Dielen sind von Schadlingen befallen. Die
Konstruktion zeigt starke Verformungen und Schwingungen.

Die Trenndecke des Wohnbereiches zum Dachgeschoss befindet sich in
einem instandsetzungsbedirftigen Zustand. Der Putz ist gerissen und an
einigen Stellen abgeplatzt. Nachtragliche Verspachtelungen des Decken-
putzes l6sen sich ab.

Die Deckenbalken im Stallbereich sowie die Dielung im Dachraum sind
oberflachig von Schadlingen befallen. Uber dem Stallbereich sind einige

Feuchteschaden durch Dachundichtigkeiten entstanden.

Sanierungsmalinahmen:

Die vorhandene Fulbodenkonstruktion im Wohnbereich wird abgebrochen
und durch eine neue Konstruktion ersetzt.

Der Deckenputz wird im gesamten Wohnbereich entfernt und auf einem
Putztrager neu aufgebracht.

Das vorhandene Treppenauge wird geschlossen. Im Bereich der neuen
Deckendéffnung werden die Einschibe und Schittungen entfernt. Die
freiliegenden Enden der Deckenbalken werden entfernt und Gber einen
Wechsel mit einander verbunden.

Die Deckenbalken im Stall- und Garagenbereich werden ausgebaut und
gegen Schédlinge behandelt. Nach Einbau des Ringankers werden die
wiederverwendbaren Deckenbalken neu eingebaut. Im gesamten Dach-
geschoss wird ein neuer FulRbodenaufbau hergestellt.

Die Trenndecke im Dachgeschoss wird abgebrochen und durch eine neue
ersetzt. Die leichte Deckenbekleidung nach DIN 18168 wird an der
Kehlbalkenlage angebracht.
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FuBbodenaufbau im Wohnbereich:

25 cm grobkdrnige Schittung

Abdeckung PE-Folie, 0,1 mm, einlagig

15 cm unbewehrte Bodenplatte

Bitumindse Abdichtung

Gleitschicht PE — Folie, 0,1 mm, zweilagig

8 cm Dammschicht, Typ WD, z.B. Schaumglas
PE-Folie, 0,1 mm, einlagig

5 cm Zementestrich

Nutzschicht (je nach Raum Keramik, Holz oder Textilien)

Fullbodenaufbau im Stall — und Garagenbereich:

25 cm grobkdrnige Schittung
Abdeckung PE-Folie, 0,1 mm, einlagig

15 cm bewehrte Bodenplatte

Deckenaufbau Im Nutzbereich:

20 cm Deckenbalken mit seitlich angebrachter Holzlatte
2,2 cm Rohdeckenbeplankung aus Rauspund

2,5 cm Trittschallddammplatten, Typ TK

2,5 cm Fertigteilestrich aus OSB-Holzspan-Verlegeplatten

Deckenaufbau im Wohnbereich:

ca. 1 cm Deckenputz auf Rohr- oder Drahtgewebe

2 cm Holzwolle — Leichtbauplatten

2 cm Holzschalung

20 cm Deckenbalken mit Einschiben und Schittung

2,2 cm Rohdeckenbeplankung aus Rauspund

2,5 cm Trittschalldammplatten, Typ TK

2,5 cm Fertigteilestrich aus OSB-Holzspan-Verlegeplatten
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Leichte Deckenbekleidung im Dachraum
e 2,4 cm Holzkonstruktion unmittelbar an der Kehlbalkenlage
o 1,25 cm Gipskartonplatten

e Zwischenraumddmmung mit mineralischer DA&mmung

5.2.8 Dachkonstruktion

Die Dachkonstruktion befindet sich in einem instandsetzungsbedurftigen
Zustand. An einzelnen  Stellen sind  Feuchteschdden  durch
Dachundichtigkeiten entstanden. Die Holzer sind oberflachig von
Schadlingen befallen. Die FuBpunkte der Stiele sind leicht angefault,
was auf die Lagerung von Heu oder Stroh zurlickzuftihren ist. Der Dachraum
ist nicht geddmmit.

Samtliche Holzbauteile sind schwach dimensioniert erfillen aber ihre
Tragfunktion. Hinsichtlich der  Gebrauchstauglichkeit  sind die
Durchbiegungen Uberschritten. Problematisch an der Konstruktion ist das
Fehlen von Zangen in den einzelnen Gesparren. Lediglich in den
Vollgespérren wurden diese angeordnet. Dadurch ist in den einzelnen
Gesparren kein biegesteifes Dreieck vorhanden. Die nord-dstliche Ful3pfette
kippt nach auRen. Zum einen verursacht durch Setzungen an der Ostecke,
zum anderen durch das Fehlen von Zangen. Diese wirden die Funktion
eines Zerrbalkens Ubernehmen. Der Fachwerkdrempel ist nicht in der Lage
die horizontalen Kréafte aufzunehmen. Die Mittelpfette hat in diesem Bereich
eine gréRere Spannweite als in der restlichen Konstruktion und zeigt eine

starke Durchbiegung.

Sanierungsmallnahmen:

Der Dachraum wird in das neue Raumprogramm mit einbezogen. Dadurch
ergeben sich wesentliche Umbauten. Die Grundkonstruktion des
Pfettendachs bleibt erhalten.

Die Mittelpfetten bekommen mit der neu errichteten Giebelwand, der

Wohnungstrennwand und der 17,5 cm Innenwand neue Auflager.
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Die alten Stiele werden entfernt. Im Dachraum tGber dem Nutzbereich wird je
Pfette ein neuer Stiel mittig angeordnet. Um die Spannweite der Mittelpfette
im ausgebauten Wohnbereich zu gewahrleisten wird diese durch ein U-Stahl-
profil, gemal statischen Berechnungen, verstarkt.

Im First wird eine zuséatzliche Firstpfette eingezogen und die Firstpunkte
durch eine Lasche verbunden. An die Pfetten werden Verldngerungen
geblattet die 50cm Uber die Vorderkante der AulRenmauer auskragen. Auf
den Pfetten wird ein Giebelsparren angeordnet.

Die FuRpfette wird direkt auf die neu errichtete Deckenbalkenlage befestigt.
Samtliche Gespérre erhalten eine Zange. An die alten Sparren werden neue
Sparrenképfe gelascht um den Dachiberstand der Traufseite auf 50cm zu
vergrofRern. Auf die neuen Sparrenképfe und den Bereich des Ortgangs
kommt eine profilierte Schalung.

Die Sparren werden auf 18 cm aufgedoppelt um eine starkere Dammung zu
ermoglichen.

Im Dachraum wird zuséatzlich eine Gaube errichtet. Die Wandkonstruktion
erfolgt als Holzstéanderwerk.

Fur die Dachfenster werden an den entsprechenden Stellen Wechsel
eingezogen.

Einzelne geschwéachte Stellen der Dachkonstruktion werden ausgewechselt
oder verstarkt. Alle Bauteile erhalten eine schitzende Oberflachen-
behandlung gegen pflanzliche und tierische Schadlinge.

Zusatzlich werden zur Erweiterung der Langssteifigkeit die einzelnen

Dachflachen mit diagonal angeordnetem Windrispenband ausgesteift.

5.2.9 Dacheindeckung

Die vorhandene Dacheindeckung ist in erneuerungsbedirftigen Zustand. Die
Dachentwasserung fehlt oder ist mangelhaft.
Daher erfolgt im Zuge der Sanierung der Dachkonstruktion ein kompletter

Abbruch der Dacheindeckung.
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Nach allen Sanierungs- u. Umbaumalnahmen der Dachkonstruktion erfolgt

eine Neueinlattung und Deckung des Daches.

5.2.10 Fenster und Tiiren

Samtliche Fenster und Turen erfullen nicht mehr die aktuellen Standards und
sind teilweise verzogen oder undicht gegen Aufienluft. Durch planerische
Griinde entfallen einige Offnungen komplett. Der vorhandene Bestand wird

durch neue Fenster und Tiren ersetzt.

5.2.11 Installationen

Die vorhandenen Installationen fir Wasser, Abwasser und Strom werden
erneuert.
Die vorhandene Ofenheizung bleibt erhalten, wird aber durch ein modernes

Heizsystem erweitert.

5.2.12 ModernisierungsmafRnahmen und adaptive MaBnahmen

Im folgenden Abschnitt werden alle Mallhahmen aufgezéhlt, die nicht zur
Beseitigung von Schédden an vorhandenen Bauteilen dienen. Diese
MalRnahmen werden notwendig um zum einen die Anforderungen an die
ENEV zu erfillen, zum anderen ergeben sie sich aus der Umgestaltung des
Raumprogrammes. Es handelt sich hierbei um Neuherstellungen, also
adaptiven MalRnahmen. Da eine Adaptierung immer eine Verdnderung des

Bausubstanz ist, wurden auch schon in den vorangegangenen Punkten
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solche Malinahmen erwahnt. Jedoch betreffen diese speziell die vorhandene
Bausubstanz.

Bei den folgenden Bauteilen handelt es sich um MalRnahmen die zuséatzlich
getroffen werden um den qualitativen Wert des Gebaudes zu erhdhen. Es

handelt sich dabei um eine Steigerung des erzielbaren Ertragswertes.

Grindung:

Da die Gelandeoberflache so weit abgetragen wird, dass die Oberkante des
Feldsteinfundamentes 30 cm Uber der Gelédndeoberflache liegt verringert sich
die Einbindetiefe auf 70 cm. Nach DIN 1054 muss diese mindestens 80 cm
betragen. Aus diesem Grund wird um das bestehende Fundament eine
25 cm starke Schale aus bewehrtem Beton angebracht die Einbindetiefe
betragt 100 cm. Der obere Teil des Feldsteinsockels wird bei der
Instandsetzung in der Breite erweitert, so dass eine vertikale Kraftableitung
auf das Betonfundament erfolgt. Das Feldsteinfundament wird vor dem
Betonieren gesadubert um einen guten Verbund mit der Betonschale zu
gewabhrleisten.

Im Stallbereich wird unter den neu errichteten Stielen der Unterziige je ein
Einzelfundament hergestellt. Die Einbindetiefe betragt 80 cm.

Die neue Wohnungstrennwand erhalt ebenfalls ein neues Streifenfundament

aus unbewehrtem Beton.

AuRenwande:

Um die Anforderungen der EnEV zu erfiillen erhalten die Aullenwénde im
Wohnbereich ein Warmedammverbundsystem, bestehend aus 10 cm
Polystyrol-Hartschaumplatten WLG 040. Im Bereich des alten Stalls der in
das neue Raumprogramm integriert wird erfolgt ein innenseitiger Ausgleich
der Wandstarke mittels Porenbeton-Planbauplatten.

Auf die Langswande im Nutzbereich wird aul3enseitig eine Holzschalung aus
Larche aufgebracht. Die Starke der Unterkonstruktion und der Schalung
entspricht der Starke des Warmeverbundsystems, um eine einheitliche

aufRere Wandflucht zu erhalten.
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Gaube:
Die Konstruktion der AuRenwénde erfolgt in Stadnderbauweise mit 14 cm

starker Zwischenraumdammung aus mineralischen Dammstoff WLG 040.

Innenwande:
Im Innenbereich wird eine neue Wohnungstrennwand zum Stall errichtet. Die
Grindung erfolgt auf einem unbewehrten Betonfundament. Als Material wird

Porenbeton gewahlt. Die Wandstarke betragt 24 cm.

Erdgeschoss:

Die Innenwand zwischen Bad und Flur, wird aus Kalksandstein hergestellt.
Die Kalksandsteinwand erhélt zuséatzlich einen Pfeiler 24/24 cm als Auflager
fur den Wechsel in der Deckenbalkenlage. Die Tragende Innenwand wird in
einer Starke von 24 cm bis an die neu errichtete Wohnungstrennwand
verlangert. Als Material wird ebenfalls Porenbeton gewahlt. Der Anschluss an
die vorhandene Wand wird im Verbund hergestellt.

Im Bad wird ein Installationsschacht hergestellt.

Dachgeschoss:
Im Dachgeschoss werden alle Trennwande in Leichtbauweise, nach DIN
4103, hergestellt. Die 17,5 cm starke tragende Querwand wird aus

Porenbeton — Plansteinen errichtet

Decken:

In der Trenndecke zwischen Erdgeschoss und Dachgeschoss wird eine neue
Deckendffnung angeordnet. Als Auflager fir die Stichbalken wird ein U —
Stahlprofil nach DIN 1026 verwendet.

Im gesamten Dachgeschoss wird in Hohe der Kehlbalkenlage eine leichte
Trenndecke montiert.

Die Dachschrégen werden ebenfalls in Leichtbauweise verkleidet.
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Dachkonstruktion:

Die Mittelpfetten werden im ausgebauten Wohnbereich durch ein U —
Stahlprofil nach DIN 1026 verstarkt um eine ausreichende Tragfahigkeit
herzustellen.

Uber der Gaube wird ein Pultdach mit 10° Dachneigung hergestellt. Die
Eindeckung erfolgt mit bituminéser Schweilbahn. Zwischen den Sparren
wird eine 18 cm starke mineralische Dammung WLG 040 verlegt.

Fenster und Turen:

Im Erdgeschoss wird in der sudwestlichen Giebelwand und in der
nordéstlichen AufRenwand je ein zuséatzliches Fenster angeordnet.

In der neu erstellten SO — Giebelwand werden zwei Fenster angeordnet.

In der gesamten Dachflache werden fiinf Dachfenster zusatzlich eingebaut.

Heizanlagen und zentrale Wassererwarmungsanlagen:
Der Wohnbereich im Erdgeschoss und das gesamte Dachgeschoss werden

mit einer modernen Heizung- u. Wassererwdrmungsanlage ausgestattet.
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6. Bewertungsanalyse

6.1 Allgemein

Das Bauen im Bestand stellt immer wieder eine besondere Schwierigkeit dar.
Der grof3e Unterschied zum Neubau liegt im Planungsablauf. Beim Neubau
kann der Bauherr aus einer schier unendlichen Palette aus Baustoffen und
Bauarten wahlen. Hierbei richtet sich die gewéhlte Art sowohl nach geplanter
Nutzung, ideellen Vorstellungen als auch finanziellen Méglichkeiten. Der
Planer kann aus den Wiinschen des Bauherrn einen Entwurf erstellen der fur
eine Kostenschatzung dient. Schritt fir Schritt wird ein Objekt geplant,
welches die Winsche des Auftraggebers berlcksichtigt.

Dabei kann das finanzielle Risiko in jeder Leistungsphase der HOAI Klar
eingegrenzt werden. Nach Pastor (Pastor, 1992) kénnen folgende, rechtlich

tolerierbare, Genauigkeiten bei der Planung erzielt werden.

Leistungsphasen nach Grundleistungen nach .

§ 15 Abs. 1 HOAI §15 Abs. 2 HOAI Geforderte Genauigkeit
Kostenschatzung

2. Vorplanung nach DIN 267 +/- 30%
Kostenberechnung

3. Entwurfsplanung nach DIN 267 +/- 20%

. . Kostenanschlag o
7. Mitwirkung bei der Vergabe nach DIN 267 +/- 10%
e Kostenfeststellung o
8. Objektiberwachung nach DIN 267 +/- 0%

Tabelle 6.1 Geforderte Genauigkeiten bei Kostenermittlungen

Damit kann das finanzielle Risiko fur den Auftraggeber eingegrenzt werden,
und das geplante Objekt wird den Moglichkeiten des Auftraggebers

angepasst.
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Diese Sicherheit sollte beim Bauen im Bestand ebenfalls ermdglicht werden.
Jedoch gestaltet sich der Ablauf hier wesentlich komplizierter.
Dies fangt schon bei den Leistungsphasen der HOAI an. Eine klare
Abgrenzung der einzelnen Phasen ist nicht mehr mdglich.
Fur die Kostenschatzung einer Sanierungsmallnahme ist die
Bestandsaufnahme und Schadensdokumentation unumgénglich.

Jedoch erscheint in der HOAI (HOAI. Honorarordnung fur Architekten und
Ingenieure. In der ab 1. Januar 2002 glltigen Fassung, 2001) keine
Regelung hierzu. Die Bestandsaufnahme wird als besondere Leistung der
Grundlagenermittiung ausgewiesen. Daher erfolgt nach §6 HOAI eine
Berechnung als Zeithonorar. Der Anteil der Grundlagenermittlung im
Vergleich zum Gesamtleistungsbild der Objektplanung betragt 3%. Die
zeichnerische Darstellung der Bestandsaufnahme sollte fiir eine genaue
Massenermittiung und Schadensbeurteilung aber dieselbe Genauigkeit und
Vollstandigkeit aufweisen wie es in der Ausflihrungsplanung bei Neubauten
verlangt wird. Kostenschéatzungen oder Kostenberechnungen nach
Bezugsgréllen wie in der DIN 276 bei Neubauten sind fir
SanierungsmalRnahmen ungeeignet, da sie den Grad des Schadens
einzelner Elemente nicht bertcksichtigen. Kostenschatzungen auf dieser
Basis kénnen Unsicherheiten von +/- 50% aufweisen (Schmitz, 1989).
Weitere Kostenunsicherheiten entstehen durch schlechte Bestands-
aufnahmen und somit einer mangelnden Kenntnis aller vorhanden Schaden.
Infolgedessen ergeben sich nach Neddermann in (Neddermann, 1997) mit
dem derzeitigen Stand der Kostenermittlungshilfen ,Mehrunsicherheiten
gegeniber Neubauten von bis zu +60%".

Diese Groflenordnung ist fur keinen Bauherrn tolerierbar, und kann schnell
zum finanziellen Ruin fihren. Folglich muss das Risiko der Sanierung
minimiert werden. Eine Kostenberechnung bei der Grundlagenermittiung wird
fur eine wirtschaftlich prazise Aussage bendtigt. Denn an diesem Punkt sollte
die Entscheidung Uber die Sanierungsfahigkeit eines Gebdudes getroffen
werden. Denn ein bereits laufendes Bauvorhaben kann nur mit erheblichen

Kosten eingestellt werden.
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Eine Mdoglichkeit hierflr bietet eine Bewertungsanalyse des vorhandenen
Bestandes. Mit deren Hilfe ist es mdglich, eine klare Grenze zwischen

Erhaltungswiirdigkeit und Abbruchreife eines Gebaudes zu ziehen.

6.2 Bewertungsanalyse nach Richard Kastner

Im folgenden Abschnitt soll die, von Richard Kastner entwickelte,
Bewertungsanalyse vorgestellt werden. Die erste Auflage seines Buches
JAltbauten Beurteilen, Bewerten® erschien im Jahr 2000. Der Verfasser
nimmt Bezug auf die 2., Gberarbeitete und erweiterte Auflage von 2004.
Grundlage fir die Durchfihrung einer Bewertungsanalyse ist das
Vorhandensein einer aktuellen Bestandsanalyse. Sie bildet die Grundlage fir
eine aussagekraftige Einschétzung der vorhandenen Bausubstanz. Mit der
Kenntnis des Bestandes und der sich daraus ergebenden Kenntnis tber
Konstruktionsarten und Massen lasst sich der Herstellungsaufwand eines
Altbaus bestimmen. Dieser bildet den elementaren Kern der Analyse. Denn
nur mit der Bestimmung der Herstellungskosten ist es mdglich eine Aussage
Uber die Wirtschaftlichkeit einer Sanierungsmalnahme zu treffen. Die
Herstellungskosten beziehen sich dabei nicht auf den Zeitpunkt der
Herstellung, da die Preise fur Baustoffe und Lohn sich in den letzten
Jahrzehnten stark verdndert haben. Der Herstellungsaufwand wird mit
aktuellen Preisen fUr Baustoffe und Léhne ermittelt. Da sich fir historische
Baumethoden nur bedingt verwendbare Leistungsbeschreibungen finden
lassen arbeitet Kastner mit Aufwandstabellen. In diesen Tabellen sind die
untersuchten Gebdudeelemente nach Material und Zeitaufwand aufgelistet.
Dadurch wird gewéhrleistet, dass die Ermittlung der Herstellungskosten nicht
nach den Herstellungskosten eines gleichartigen Neubaus in Standard-
qualitat ermittelt werden.
Gerade im Bereich der Altbausanierung wird der Planer immer wieder mit
Konstruktionen und Details konfrontiert die beurteilt und eingeschéatzt werden
mussen hinsichtlich ihrer Qualitat und ihres Zustandes.
Mit der Bewertungsanalyse erhalt der Planer die Mdglichkeit den ideellen

Aspekt von Geb&uden bei der Bewertung der vorhandenen Bausubstanz mit
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in Betracht zu ziehen. Aber auch die Qualitdt ist von entscheidender
Bedeutung. So kénnen dekorative Details oder Ornamente die Qualitat eines
Gebaudes beeinflussen.

Sie erhéhen nicht den Wert der Nutzung jedoch kénnen sie den Ertragswert
steigern, da mit sinkendem Angebot an vorhandener Altbausubstanz die
Nachfrage an aufwandiger Gestaltung steigt.

Um den Substanzwert eines Gebdudes zu ermitteln spielen viele Faktoren
eine Rolle. Neben der vorhandenen Bausubstanz werden weiterhin alle
Sanierungsmalinahmen bericksichtigt, die bendétigt werden um bauliche
Missstdnde zu beseitigen. Zwei Kategorien kénnen unterschieden werden,
konstruktive Missstdnde durch Alterung und Mangel als funktionelle
Missstande durch Veralterung.

Mit der Ermittlung der Herstellungskosten und den Kosten fiir die geplante
Sanierung kann eine klare Grenze zwischen Sanierungsfahigkeit und
Abbruchreife gezogen werden. Diese Grenze ergibt sich fir jedes Gebaude
in exakten Zahlen. Dadurch kénnen Sanierungsmallnahmen der
Wirtschaftlichkeit angepasst, in dem Geb&udeelemente einzeln erfasst, und

zZielgerichtet untersucht werden.

6.2.1 Bauaufwandstabellen

Die Bauaufwandstabellen beziehen sich auf Gebdudeelemente und
Gebdaudeteile wie sie bis zur Mitte des 20. Jahrhunderts weit verbreitet
waren. Mit ihnen lassen sich Kennzahlen fir Materialbedarf und
Arbeitsaufwand ermitteln. Kastner geht von einer gleichbleibenden
Leistungsféhigkeit der Handwerker, bezogen auf Fachwissen und
Verwendung gleichartiger Werkzeuge, aus.

Die Kosten der Baustoffe beziehen sich auf den Ort der Verwendung es wird
auf die Bertlicksichtigung des Transports verzichtet da die Transportkosten
keine Wertsteigerung bewirken.

Eine weitere Funktion der Bauaufwandstabellen ist die Bewertung von

Altbaumaterial. Wenn der Herstellungswert von Gebdaudeteilen ermittelt
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wurde, kénnen auch konkrete Aussagen Uber wieder verwendbares
Altbaumaterial getroffen werden. Bei Sanierungsmalinahmen sollte immer
darauf geachtete werden, dass so viel wie mdglich der vorhandenen
Bausubstanz verwendet wird. Auf diese Art kbnnen Kosten gespart werden.
Aber auch die Qualitdt der Elemente kann wie oben erwdhnt zu einem

erhdhten Ertragswert fihren.

[we]

Abbildung 6.1 Bauaufwandstabelle nach Kastner



| | I 6. Bewertungsanalyse 101

6.2.2 Herstellungsaufwand der vorhandenen Bausubstanz [K]

Den Herstellungswert der vorhandenen Bausubstanz unterteilt Kastner in
Baustoffkosten und Arbeitslohn. Fir jedes Gebaudeelement werden die
Kosten fur die benétigten Baustoffe ermittelt. Der Arbeitslohn wird Uber die
Aufwandstabellen ermittelt. Dabei wird das Gebdudeelement in
unterschiedliche Einheiten aufgeteilt. Diese geben verschiedene Gewerke
oder Baustoffe wieder.

Alle Preise beziehen sich auf den Zeitpunkt der Bewertung. Aus den
Herstellungskosten [k] der einzelnen Einheiten ergibt sich der

Herstellungsaufwand des Gebaudeelementes.
K = z k

6.2.3 Aufwand der SanierungsmaBnahmen ohne Substanzdnderung Ks

Alle MalRnahmen, die getroffen werden, um einen schadensfreien Zustand
der vorhanden Bausubstanz herzustellen werden hier zusammengefasst. Die

Kosten richten sich nach der Art der MaRhahme. Es wird unterschieden in:
¢ Instandhaltung

¢ Instandsetzung

e Erneuerung

Je nach Malihahme ergibt sich der Sanierungskostenfaktor f.

Zustand f
schadensfrei 0
instandhaltungsbediirftig 0,2
instandsetzungsbediirftig 0,6
erneuerungsbedurftig 1,4

Tabelle 6.2 Sanierungskostenfaktor f
in Abhédngigkeit des Zustandes
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Die Sanierungskosten ks ergeben sich als Produkt der Herstellungskosten k
mit dem Sanierungsfaktor f.
Bei der Erneuerung werden 40% der Herstellungskosten fir den Abbruch

berechnet.

kszka

KS= st

6.2.4 Aufwand adaptiver SanierungsmaBnahmen mit Substanz-

anderung

Hierbei handelt es sich um MalRnahmen zur Verbesserung der Qualitat durch

Behebung von Mangeln. Kastner unterscheidet drei Arten:

e Abbruch der vorhandenen Bausubstanz ohne Neuherstellung

e Abbruch der vorhandenen Bausubstanz und Neuherstellung
verénderter Bausubstanz

e Neuherstellung veradnderter Bausubstanz ohne Abbruch der

vorhandenen Bausubstanz

Der Sanierungsaufwand besteht somit aus zwei Anteilen, dem Abbruchanteil
und dem Neuherstellungsanteil.

Die Kosten fur Abbruch ergeben sich aus dem Produkt von den
Herstellungskosten K und dem Sanierungsfaktor f fr Abbruch. Als Durch-

schnittswert wird 0,4 angesetzt.

Ks=04xK
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Die Herstellungskosten K fur die Neubausubstanz werden nach derselben
Methode wie bei der vorhanden Bausubstanz ermittelt. Diese erscheinen
jedoch auf einem separaten Erhebungsblatt. Vor das Geb&udeelement wird

jedoch ein ,N“ gesetzt.

6.2.5 Ideelle Qualitdt Q;

Da eine ideelle Qualitdt sich nicht als Zahlenwert darstellen |asst
unterscheidet Kastner 5 Stufen. Sie sollen lediglich als Entscheidungshilfe
bei der Sanierungsplanung dienen.

Adaptive BaumalRnahmen sollten in der Regel eine Einbul3e an der ideellen
Qualitdt vermeiden. Bei einer Qualitdtszahl >1 sollte ein Abbruch

gewissenhaft Uberlegt werden.

Ideelle Qualitat Q
ohne ideelle Qualitat 0
gering 1
gut 2
sehr gut 3
4

aulderordentlich gut
Tabelle 6.3 Stufen der ideellen Qualitat Qi eines
Gebaudeteiles oder — elementes

6.2.6 Auswertung der erhobenen Gebaudedaten

e Bestehen weder Schdden noch Mangel entspricht der
Substanzwert den Herstellungskosten.

e Bestehen nur Schaden entspricht der Substanzwert der
Differenz aus Herstellungskosten und Sanierungskosten der

vorhandenen Bausubstanz.
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e Bestehen neben Schaden auch Mangel entspricht der
Substanzwert der Differenz aus Herstellungskosten mit
Substanzénderung und Sanierungskosten mit

Substanzanderung.

Um die vorhandene Bausubstanz zu bewerten wird diese in Bezug gebracht
zu den Kosten einer Neuherstellung in Standardqualitéat. Als Grundlage dient
die DIN 277 Teil1. Die Kosten der Neuherstellung Ks ermoéglichen die

Ermittlung von Qualitatszahl, Sanierungszahl und Bewertungszahl.

Sanierungskostenfaktor F

Ein weiterer Parameter fir die Beurteilung des Baubestandes ist der
Sanierungsfaktor F. Er gibt das Verhéltnis der Sanierungskosten Ks zu den

Herstellungskosten K eines Baukdrpers an.

F=1 bedeutet, die Sanierungskosten entsprechen den Kosten der
Herstellung. Ubersteigen die Sanierungskosten die Herstellungskosten ist

keine Sanierungswirdigkeit mehr gegeben.

Qualitatszahl Q

Die Qualitdtszahl Q ist das Verhéltnis der Herstellungskosten K der
vorhandenen Bausubstanz zu den Kosten der Herstellung in gegenwartiger
Standardqualitat K.

K

Q=
K
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Die Qualitdtszahl bezieht sich stets auf den schadens- und mangelfreien
Zustand. Als Anhaltspunkte kann die Qualitdt mit folgenden Stufen
eingeordnet werden. Missstdnde werden mit der Sanierungszahl S und

weiter mit der Bewertungszahl W erfasst.

Qualitat Q
minder 0
gut (Standardqualitét) 1

sehr gut 2
aulerordentlich gut 3

Tabelle 6.4 Stufen der materiellen Qualitit Q eines
Gebédudes und zugehdrige Qualititszahl

Q = 1 entspricht der Standardqualitat. Bei besonderen Gebauden, wie z.B.

Prunkpalasten kann die Qualitadtszahl auch weit héher liegen.

Sanierungszahl S

Das Verhdltnis der Sanierungskosten Ks zu den Kosten der Herstellung des
Baukorpers in gegenwartiger Standardqualitat K gibt die Sanierungszahl S

an.

Kg FXK XQ
S§S=—=——"—=F X
K K Q

S = 1 bedeutet die Sanierungskosten Ks entsprechen den Kosten der

Herstellung in gegenwartiger Standardqualitat Ks = Kg;.

Die Beziehung der Erhebungszahlen zueinander wird in Abbildung 6.2

veranschaulicht.
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Abbildung 6.2 Sanierungswiirdigkeit und wirtschaftliche Abbruchreife

sanierungswiurdig

Die Kurve S = 1 stellt den Fall dar, in dem die Sanierungskosten Ks den
Kosten einer Herstellung in gegenwartiger Standardqualitat Ks; entsprechen.
Im Bereich links und unterhalb der Kurve sind die Sanierungskosten
geringer.

Im Bereich rechts und oberhalb Ubersteigen die Sanierungskosten
die Kosten einer Neuherstellung in Standardqualitat.

Die Kurve F = 1 gibt die Grenze der Sanierungswirdigkeit an. Ist F >1
Ubersteigen die Sanierungskosten Ks die Herstellungskosten K. Ein
besonderer Fall ist gegeben wenn die geplante MalRnahme im Bereich
zwischen den Kurven S = 1 und F = 1 liegt. Hier ist die Kurve F = 1 fir die
wirtschaftliche Abbruchreife ausschlaggebend.

Denn bei einem Geb&ude mit einer hohen Qualitatszahl Q, z.B. 3,5 wirde

eine Abbruchreife eintreten wenn der Sanierungskostenfaktor F > 0,28 Uber-
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schritten wird. Jedoch bleiben in diesem Fall die materielle und die ideelle

Qualitat unbericksichtigt.

Bewertungszahl W

Die Bewertungszahl W gibt das Verhaltnis der Herstellungskosten K

abziglich der Sanierungskosten Ks zu den Herstellungskosten in

gegenwartiger Standardqualitét Kg; an.

Demzufolge entspricht die Bewertungszahl W der Differenz von Qualitatszahl
Q und Sanierungszahl S.

Werden die Herstellungskosten in gegenwartiger Standardqualitat Ks; auf die
Kostenkenngréfden des zu untersuchenden Gebdudes bezogen, ergibt die
Bewertungszahl W den Substanzwert eines Gebadudes. Die Sanierungs-
kosten haben dabei Schdden und objektiv vorhandene Mangel zu
bertcksichtigen.

In Bezug auf die Wirtschaftlichkeit einer Sanierungsmalnahme ist der
Substanzwert mit dem Ertragswert des Gebaudes zu vergleichen.

Liegt der Ertragswert unter dem Substanzwert sollte die Sanierung tGberdacht
werden um Fehlinvestitionen zu vermeiden.

Andernfalls kdénnten die Sanierungsmal3nahmen Gberdacht, und nach einer

wirtschaftlich glinstigeren Variante gesucht werden.

Den Ertragswert eines Gebdudes definiert Kastner folgender Weise:

1. Ertragswert der baulichen Anlage:
Der Ertragswert ist der fortdauernd zu erwartende jahrliche Reinertrag,
um den Verzinsungsbetrag des Bodenwertes vermindert und sodann
mit dem Vervielfaltiger kapitalisiert, der sich aus Liegenschaftszins und

Restnutzungsdauer ergibt.



I | I 6. Bewertungsanalyse 108

Reinertrag: Er folgt aus dem durch die Bewirtschaftung der
Liegenschaft  zu erwartenden Rohertrag abzuglich  der

Bewirtschaftungskosten.

Rohertrag: Er umfasst alle bei ordnungsgemalier Bewirtschaftung und
zuldssiger Nutzung fortdauernd erzielbaren Einnahmen aus der
Liegenschaft. Bei Eigennutzung sind die bei Vermietung oder
Verpachtung Ublicherweise erzielbaren Einnahmen zugrunde zu

legen.

Bewirtschaftungskosten sind regelméRig und fortdauernd anfallende

Kosten, soweit sie nicht vom Bestandnehmer zu tragen sind:

- Verwaltungskosten:
- Betriebskosten
- Instandhaltungskosten

- Mietausfallwagnis

Liegenschaftenzins ist jener Zinssatz, mit dem der Verkehrswert von
Liegenschaften im Durchschnitt marktiblich verzinst wird. Er ist

abhangig von Lage und Nutzung der Liegenschaft.

2. Bodenwert
Der Bodenwert wird getrennt ermittelt, in der Regel als Vergleichswert
im Vergleichswertverfahren. Das bedeutet, dass der Wert auf
Grundlage der im gewohnlichen Geschéftsverkehr zeitnah erzeilten

Kaufpreise vergleichbarer Liegenschaften bestimmt wird.
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6.3 Praktische Anwendung der Bewertungsanalyse am
Beispiel VoRfeld

Kastners elementare Grundlage zur Bewertung der vorhandenen
Bausubstanz bilden die Bauaufwandstabellen. Diese beziehen sich auf
gangige  Herstellungsarten  vor  1950. Jedoch  werden Vviele
BauerneuerungsmalRnahmen an bestehenden Gebduden durchgefihrt die
nach 1950 errichtet wurden. In diesem Fall kann nicht auf die von ihm
aufgefuhrten Tabellen zurGckgegriffen werden. Hier wird der Benutzer auf
aktuelle Nachschlagewerke verwiesen. Des Weiteren verzichtet Kastner bei
der Betrachtung der Preise in seinen Aufwandstabellen auf die Anlieferung
des Materials. Werden die Kosten aber in der abschlieRenden Bewertung mit
den Kosten in herkémmlicher Standardqualitdt gesetzt muss bericksichtigt
werden, dass in diesem Fall Kosten fur das Liefern der Baustoffe enthalten
sind.

Der Verfasser nimmt aus diesen Grinden einige Modifizierungen an der
Bewertungsanalyse von Kastner vor.

Die Unterteilung der einzelnen Bauteile erfolgt nach DIN 276-1:2006-11.
Somit wird ein spaterer Vergleich mit aktuellen Kosten erleichtert, da dem
Planer die Mdéglichkeit gegeben wird einzelne Geb&udeelemente hinsichtlich
ihrer wirtschaftlichen Sanierung zu Uberprufen. Betrachtet wird die Kosten-

gruppe 300: Bauwerk- Baukonstruktion.
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Tabelle 6.5 Kostengruppe 300 nach DIN 276-1: 2006-11

310 Baugrube

311 Baugrubenherstellung
312 Baugrubenumschlieflung

313 Wasserhaltung
319 Baugrube, sonstiges

Bodenabtrag, Aushub einschlief3lich Arbeitsrdumen und B&schungen,
Lagern, Hinterfiillen, Ab- und Anfuhr

Verbau, z. B. Schlitz-, Pfahl-, Spund-, Tragerbohl-, Injektions- und
Spritzbetonwénde einschliel3lich Verankerung, Absteifung

Grund- und Schichtwasserbeseitigung wahrend der Bauzeit

320 Grundung

Die Kostengruppen enthalten die zugehérigen Erdarbeiten und
Sauberkeitsschichten

321 Baugrundverbesserung
322 Flachgriindungen
323 Tiefgriindungen

324 Unterbdden und Bodenplatten
325 Bodenbelage

326 Bauwerksabdichtungen

327 Dranagen
329 Grindung, sonstiges

Bodenaustausch, Verdichtung, Einpressung

Einzel-, Streifenfundamente, Fundamentplatten

Pfahlgriindung einschliellich Roste, Brunnengrindungen,
Verankerungen

Unterbdden und Bodenplatten, die nicht der Fundamentierung dienen
Belage auf Boden- und Fundamentplatten, z. B. Estriche, Dichtungs-,
Damme-, Schutz-, Nutzschichten

Abdichtungen des Bauwerks einschlief3lich Filter-, Trenn- und
Schutzschichten

Leitungen, Schachte, Packungen

330 AulRenwande

Wande und Stiitzen, die dem AuRenklima ausgesetzt sind bzw. an
das Erdreich oder an andere Bauwerke grenzen

331Tragende Aul’enwande

332 Nichttragende AuRenwénde
333 Aulenstitzen

334 Aulentlren und -fenster

335 AuRRenwandbekleidungen, aufien

336 AulRenwandbekleidungen, innen

337Elementierte AuRenwénde

338 Sonnenschutz
339AulRenwande, sonstiges

Tragende AulRenwande einschlieBlich horizontaler Abdichtung
Auflenwande, Bristungen, Ausfachungen, jedoch ohne Bekleidungen
Stitzen und Pfeiler mit einem Querschnittsverhéltnis < 1:5

Turen und Tore, Fenster und Schaufenster, einschlieBlich
Fensterbdnken, Umrahmungen, Beschlagen, Antrieben,
Luftungselementen und sonstigen eingebauten Elementen

AuRere Bekleidungen einschlieRlich Putz-, Dichtungs-, DAmm-,
Schutzschichten an AuBenwanden und —stitzen

Raumseitige Bekleidungen, einschlieBlich Putz-, Dichtungs-, Damm-,
Schutzschichten an AuRenwanden und -stiitzen

Elementierte Wande, bestehend aus Aulenwand, -fenster, -tiiren, -
bekleidungen

Rollladen, Markisen und Jalousien einschlieflich Antrieben

Gitter, Gelander, StolRabweiser und Handlaufe

340 Innenwéande

Innenwéande und Innenstitzen

341 Tragende Innenwande
342 Nichttragende Innenwéande
343 Innenstiitzen

344 Innentiren und -fenster

345 Innenwandbekleidung

346 Elementierte Innenwénde

349 Innenwénde, sonstiges

Tragende Innenwénde einschlieRlich horizontaler Abdichtungen
Innenwande, Ausfachungen jedoch ohne Bekleidung

Stutzen und Pfeiler mit einem Querschnittsverhéaltnis < 1:5

Taren und Tore, Fenster und Schaufenster, einschlieBlich
Fensterbdnken, Umrahmungen, Beschldgen, Antrieben und sonstigen
eingebauten Elementen

Bekleidungen einschlieRlich Putz-, Dichtungs-, Damm-,
Schutzschichten an Innenwanden und —stltzen

Elementierte Wande, bestehend aus Innenwénden, -tlren, -fenstern, -
bekleidungen, z. B. Falt- und Schiebewande, Sanitartrennwénde,
Verschlage

Gitter, Gelander, StoRabweiser, Handlaufe, Rollladen einschlielich
Antrieben

350 Decken

Decken, Treppen und Rampen oberhalb der Griindung und unterhalb
der Dachflache

351 Deckenkonstruktion

352 Deckenbelege

353 Deckenbekleidung

359Decken, sonstiges

Konstruktionen von Decken, Treppen, Rampen, Balkonen, Loggien
einschlieBlich Uber- und Unterstiitzen, filllenden Teilen wie
Hohlkérpern, Blindbdden, Schittungen, jedoch ohne Beldge und
Bekleidungen

Belage auf Deckenkonstruktionen einschlief3lich Estrichen, Dichtungs-
Damme-, Schutz-, Nutzschichten; Schwing- und Installations-
doppelbdden

Bekleidungen unter Deckenkonstruktionen einschlieRlich Putz,
Dichtungs-, Damm-, Schutzschichten; Licht- und Kombinationsdecken
Abdeckungen, Schachtdeckel, Roste, Gelander, Stolabweiser,
Handlaufe, Leitern, Einschubtreppen
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Fortsetzung 6.5 Kostengruppe 300 nach DIN 276-1: 2006-11

360 Déacher

Flache oder geneigte Décher

361 Dachkonstruktion

362 Dachfenster, Dachéffnung

363 Dachbelege

364 Dachbekleidung

369 Décher, sonstiges

Konstruktionen von Dachern, Dachstiihlen, Raumtragwerken und
Kuppeln einschlieBlich Uber- und Unterziigen, filllenden Teilen wie
Hohlkérpern, Blindbdden, Schittungen, jedoch ohne Belage und
Bekleidungen

Fenster, Ausstiege einschlieRlich Umrahmungen, Beschlégen,
Antrieben, Luftungselementen und sonstigen eingebauten Elementen
Belage auf Dachkonstruktionen einschlieflich Schalungen, Lattungen,
Gefalle-, Dichtungs-, Damm-, Schutz- und Nutzschichten;
Entwéasserung der Dachflache bis zum Anschluss an die
Abwasseranlagen

Dachbekleidung unter Dachkonstruktionen einschlieRlich Putz,
Dichtungs-, Damm-, Schutzschichten; Licht- und Kombinationsdecken
unter Dachern

Gelander, Laufbohlen, Schutzgitter, Schneefanger, Dachleitern,
Sonnenschutz

370 Baukonstruktive Einbauten

Kosten der mit dem Bauwerk fest verbundenen Einbauten, jedoch
ohne die nutzungsspezifischen Anlagen(siehe Kostengruppe 470). Fir
die Abgrenzung gegeniber der Kostengruppe 610 ist maRgebend,
dass die Einbauten durch ihre Beschaffenheit und Befestigung
technische und bauplanerische Mafinahmen erforderlich machen, z.B.
Anfertigen von Werkplanen, statischen und anderen Berechnungen,
AnschlieRen von Installationen

371 Allgemeine Einbauten

372 Besondere Einbauten

379 Einbauten, sonstiges

Einbauten, die einer allgemeinen Zweckbestimmung dienen, z. B.
Einbaumobel wie Sitz- und Liegemébel, Gestihl, Podien, Tische,
Theken, Schrénke, Garderoben, Regale, Einbaukiichen

Einbauten, die einer besonderen Zweckbestimmung eines Objektes
dienen, z. B. Werkbanke in Werkhallen, Labortische in Labors,
Buhnenvorhénge in Theatern, Altére in Kirchen, Einbausportgeréte in
Sporthallen, Operationstische in Krankenhausern

z. B. Rauchschutzvorhdnge

390 Sonstige MaRnahmen fir
Baukonstruktionen

Baukonstruktionen und tbergreifende MalRnahmen im
Zusammenhang mit den Baukonstruktionen , die nicht den einzelnen
Kostengruppen der Baukonstruktionen zugeordnet werden kénnen
oder die nicht unter KG 490 oder KG 590 erfasst sind

391 Baustelleneinrichtung

392 Geruste
393 SicherungsmalRnahmen
394 Abbruchmafnahmen

395 Instandsetzungen

396 Materialentsorgung

397 Zuséatzliche MaRnahmen

398 Provisorische Baukonstruktionen

399 Sonstige Ma3nahmen fir
Baukonstruktionen, sonstiges

Einrichten, Vorhalten, Betreiben, Rdumen der Ubergeordneten
Baustelleneinrichtung, z. B. Material- u. Gerateschuppen, Lager-,
Toiletten- u. Aufenthaltsraume, Bauwagen, Misch- u.
Transportanlagen, Energie- u. Bauwasseranschlisse, Baustralen,
Lager- u. Arbeitsplatze, Verkehrssicherungen, Abdeckungen,
Bauschilder, Bau- u. Schutzzdune, Baubeleuchtung,
Schuttbeseitigung

Auf-, Um-, Abbauen, Vorhalten von Gerlsten
SicherungsmafRnahmen an bestehenden Bauwerken, z. B.
Unterfangungen, Abstiitzungen

Abbruch- und Demontagearbeiten einschliefllich Zwischenlagern
wieder verwendbarer Teile, Abfuhr des Abbruchmaterials, soweit nicht
in anderen Kostengruppen erfasst

MaRnahmen zur Wiederherstellung des zum bestimmungsgeméafien
Gebrauch geeigneten Zustands, soweit nicht in anderen
Kostengruppen erfassbar

Entsorgung von Materialien und Stoffen, die bei dem Abbruch, die der
Demontage und bei dem Ausbau von Bauteilen oder bei der
Erstellung einer Bauleistung anfallen zum Zweck des Recyclings oder
der Deponierung

Zusétzliche MaRnahmen bei der Erstellung von Baukonstruktionen z.
B. Schutz von Personen, Sachen; Reinigung vor Inbetriebnahme;
MafRnahmen aufgrund von Forderungen des Wasser-, Landschafts-,
Larm- u. Erschitterungsschutzes wahrend der Bauzeit;
Schlechtwetter und Winterbauschutz, Erwdrmung des Bauwerkes,
Schneerdumung

Kosten fir die Erstellung, Beseitigung provisorischer
Baukonstruktionen, Anpassung des Bauwerkes bis zur
Inbetriebnahme des endgliltigen Bauwerkes

Baukonstruktionen, die mehrere Kostengruppen betreffen, z. B.
SchlieBanlagen, Schachte, Schornsteine, soweit nicht in anderen
Kostengruppen erfasst
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Da das untersuchte Gebaude 1952 errichtet wurde und die vorgefunden
Herstellungsarten nur bedingt mit den Bauaufwandstabellen von Kastner
kompatibel sind wird auf die BKI Baukosten 2008 zurlckgegriffen.
Die einzelnen Grobelemente der Kostengruppe 300 werden in
Leistungspositionen des Standardleistungsbuches aufgegliedert. Die
angenommenen Kosten fur die einzelnen Positionen wurden nach
Einschatzung des Verfassers bestimmt. Im Regelfall wurde der vorgegebene
Mittelpreis angesetzt. Wenn die Herstellungsart von dem beschriebenen
Langtext abwich wurden dementsprechend die Kosten angepasst. Stellte
sich die Ausfiihrung am Gebadude aufwéndiger dar, wurden die Kosten dem
Maximalwert angepasst. Bei einfacherer Ausfihrung wurden die Kosten
folglich reduziert. Weitere Probleme stellten Ausfiihrungsarten dar die nicht in
der BKIl auftauchen. Am Beispiel VofRfeld waren dies die
Feldsteinfundamente. Hier halfen weder die Bauaufwandstabellen noch die
BKI. Um diese Position zu bertcksichtigen wurden Leistungspositionen
gesucht die der Ausflihrung am dhnlichsten kamen. Die Kosten wurden nach
Einschéatzung des Verfassers angepasst. Im genannten Fall wurde die
Position Natursteinmauerwerk/ Trockenmauer aus dem Leistungsbereich
Landschaftsbauarbeiten (LB 003) angenommen und die Kosten reduziert, da
die Ausflihrung am Bestand wesentlich geringer war.

In den Erhebungsblattern werden nur Kosten aufgenommen die der
Entwurfsplanung (Anhang V) entsprechen. Bei Abbruch werden nur die
Abbruchkosten aufgenommen. Auf ein nochmaliges Auffihren der

Sanierungskosten wird verzichtet.

Die Modifizierungen wurden vom Verfasser erstellt da mit ihnen die Analyse
den Bedingungen einer Kostenermittiung gerecht wird. Da bei der Bewer-
tungsanalyse wie bei der Bestandsanalyse ein Bauwerk vom Ist-Zustand auf
den Stand der Planung gebracht wird, passt sich auch die Ermittlung der
Kosten diesem ,umgekehrten® Ablauf an. Fur eine realistische Ermittlung

werden die Kosten der vorhandenen Bausubstanz bendtigt.
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Diese kénnten nach den Kostengruppen der DIN 276-1 in der 1. Ebene
geschatzt werden wirden jedoch auch nur den Genauigkeitswert einer
Kostenschatzung nach DIN 276-1; 3.4.2 erreichen. In dieser Stufe der
Kostenermittlung liegen die Ungenauigkeiten der Berechnung bei ca. 30%
(Neddermann, 1997).

Um die Herstellungskosten genau zu ermitteln missen die Kosten mindesten
nach den Parametern des Kostenanschlags ermittelt werden. Hier liegt die
erreichbare Genauigkeit bei 10% (Neddermann, 1997). In DIN 276-1; 4.1
wird eine ausfilhrungsorientierte Gliederung der Kosten empfohlen.

,Ab dem Kostenanschlag sollten die Kostengruppen auch in Vergabe-
einheiten entsprechend den technischen Merkmalen z. B. fir eine differen-
zierte Kostenplanung oder den herstellungsmafigen Gesichtspunkten z. B.
im Hinblick auf Vergabe und Ausfliihrung oder nach der Lage im Bauwerk
bzw. auf dem Grundstick z. B. fir Zwecke der Termin- oder Finanzplanung
weiter untergliedert werden.

Ab dem Kostenanschlag sollten die Kostengruppen auch in
Vergabeeinheiten entsprechend der projektspezifischen Vergabestruktur
geordnet werden, damit die Angebote, Auftrdge und Abrechnungen aktuell
zusammengestellt und kontrolliert werden kénnen.“[DIN 276-1:2006-11,S.10]
Auch bei Ungenauigkeiten in verschiedenen Einzelpositionen wird durch
diese Methode der Kostenermittiung immer noch eine hohe Genauigkeit
erreicht. Eine Aufschlisselung der Herstellungskosten der vorhandenen
Bausubstanz nach den Gebaudeelementen der DIN 276-1 erméglicht auch
eine Uberpriifung der Sanierungswiirdigkeit einzelner Bauteile. Wenn nicht
das gesamte Bauwerk einer Sanierung unterzogen werden soll ist mit dieser
Methode auch eine Bewertung nach Gebdudeelementen mdglich. Die
Unterteilung der Herstellungskosten nach Vergabeeinheiten erleichtert im
Falle einer positiven Bewertung eine gewerkedifferenzierte Aufschliisselung
der zu erbringenden Leistungen. Mit Hilfe von entsprechenden Programmen
kénnen alle sanierungswurdigen Positionen nach Gewerken sortiert werden.

Eine Ausschreibung der Leistungen wird erleichtert.
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6.3.1 Herstellungskosten der vorhandenen und adaptiven Bausubstanz

Die genauen Einzeldaten sind den Erhebungsblattern im Anhang VI zu

entnehmen.
Herstellungskosten K Sanierungskosten KS
vorhandene | mit vorhanden | mit
KG Bezeichnung Bausubstan | Substanz- | e Substanz-
z anderung Bausubsta | dnderung
nz
310 Baugrube - 160,00 - 160,00
320 Griindung 14430,00 47490,00 4265,00 39550,00
330 Auflenwande 45580,00 64805,00 18060,00 44970,00
340 Innenwénde 18470,00 27770,00 2355,00 26020,00
350 Decken 19785,00 35065,00 3915,00 35445,00
360 Décher 15715,00 36625,00 1310,00 34835,00
420 Warmeversorgungsanlagen | 8035,00 8035,00 1160,00 -
Summe 122015,00 219950,00 | 31065,00 180820,00

Tabelle 6.6 Herstellungskosten der vorhandenen und adaptiven Bausubstanz

e Herstellungskosten K der vorhandenen Bausubstanz:
Kosten fir die Herstellung der vorhanden, schadensfreien
Bausubstanz auf dem aktuellen Preisniveau.
e Herstellungskosten K mit Substanzanderung:
Kosten fur die Herstellung des geplanten Entwurfs, inklusive
der verbleibenden, schadensfreien vorhandenen Bausubstanz.
e Sanierungskosten Ks der vorhandenen Bausubstanz:
Kosten fir die Herstellung eines schadenfreien Zustandes der
verbleibenden vorhanden Bausubstanz.
e Sanierungskosten Ks mit Substanzénderung:
Kosten aller MalRnahmen die einen Eingriff in die vorhandene

Bausubstanz darstellen.

Die Summe der Sanierungskosten Ks stellt den finanziellen Aufwand dar, der

nétig ist um das Bauwerk auf den Stand der Entwurfsplanung zu bringen.
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6.3.2 Ermittlung der Grundflichen und Rauminhalte (nach DIN 277-
1:2005-02)

Zur Auswertung der erhobenen Daten werden Referenzzahlen benétigt.

Diese beziehen sich in der Regel auf den Bruttorauminhalt oder die

Bruttogrundflache. Zusatzlich wird noch die Nutzflache ermittelt.

Berechnung der Bruttogrundflache BGF

AuRere MalRe der Bauteile einschlieRlich Bekleidung (z.B. Putz)
In FuBbodenh&he messen
Konstruktive und gestalterische Vor- u. Rickspringe an

Aulenflachen nicht berticksichtigen

1. Berechnung des Bruttorauminhaltes BRI

Aus BGF und zugehdriger H6he errechnet
Begrenzung des Baukdrpers:

- Unterflache der konstruktiven Bauwerkssohle
- Oberflache des Dachbelages

- AuRere Begrenzungsflachen des Bauwerkes

2. Berechnung der Nutzflache

Raume und Raumteile unter Schragen getrennt ermitteln nach
lichten H6hen

Lichte Malde der RGume in FuBbodenhdhe messen

Ful3-, Sockelleisten oder Schrammborde nicht berticksichtigen
Aufzugsschachte und Installationsschéchte in jeder Grundriss-

ebene, durch die sie fiihren berechnen
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Bruttogrundflache

Bestand:

Kellergeschoss = Aggr e = 5,00m X 5,855m = 29,275m?
Erdgeschoss = Apgrpg = 18,55m x 9,525m = 176,7m?
Dachgeschoss = Aggrpc = 18,55m x 9,525m = 176,7m?
Apcr ges = 176,7m? + 176, 7m? + 29,275m? = 382,675m?

Entwurf:

Erdgeschoss = Aggr e = 18,625m X 9,73m = 181,22m?
Dachgeschoss = Aggrpe = 18,625m x 9,73m — 12,7m* = 168,5m?
Apgr ges = 181,22m?* + 168,5m? = 349, 7m?

Bruttorauminhalt

Bestand:

Veri,ges = Aperxc X hie + Aperec X e + Apcrpc X hpe

511m

. . ,  458m

= 29,275m* x 2,13m + 176,7m* X 3,0m + 176,7m* x
=996,22m3

Entwurf:

Veriges = Aperec1 X Neg1 + Apcrec2 X hEc2 + Apcrpc X Rpg
= 109,69m? X 3,435m + 71,53m? x 3,86m + 181,22 X
=1115,91m3

Nutzflache

Bestand:

ANF,ges = ANF,KG + ANF,EG + ANF,DG = 23,425m2 + 152,28m2 + 120,87m2

= 296,575m”
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Entwurf:
ANF,QES = ANF,EG + ANF,DG = 150,2m2 + 102,9m2 = 253, 1m2

Wohnflache

Bestand:

Anrwonnen = Anrwonnenkc t ANFwonnenec T ANFwonnennG

= 0,00m? + 81,0m? + 22,7m? = 103, 7m?

Entwurf:

Anrwonnen = AnFwonneniec + ANrwonnenpc = 89,3m” + 61,52m? = 150, 8m”

6.3.3 Ermittlung der Kostenkennwerte der Entwurfsplanung

1. Kostenkennwerte fir die Kosten des Bauwerks

Ksges _ (180820,00 + 31065,00)

o= 1607 = 190,00 €/m’BRI

Ksges _ (180820,00 + 31065,00)
BGF 349,7m?

= 606,00 €/m*BGF

Ksges _ (180820,00 + 31065,00)

= . = 837,00 €/m°NF

Ksges _ (180820,00 + 31065,00)

= 052 = 1405,00 €/m*NE
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2. Kostenkennwerte fir die Kostengruppen der 2. Ebene DIN 276

KG | Bezeichnung Einheit Menge SanieGrﬁfl;;nI:;sten € / Einheit
310 Baugrube m?3 Baugrubeninhalt - 160,00 -

320 Grindung m? Grindungsfléche 181,00 43815,00 242,00
330 | AuRenwénde m? AuRenwandflache 250,00 63030,00 252,00
340 Innenwande m? Innenwandflache 192,00 28375,00 147,00
350 Decken m? Deckenflache 275,00 39360,00 143,00
360 Déacher m? Dachflache 295,00 36145,00 122,00

Tabelle 6.7 Kostenkennwerte fiir die Kostengruppen der 2. Ebene DIN 276

6.3.4 Ermittlung der Herstellungskosten in gegenwartiger

Neubaustandardqualitat

1. Klassifizierung des Beispielobjektes:

Bei dem gewahlten Beispielobjekt handelt es sich um ein freistehendes, nicht
unterkellertes Wohngeb&ude. Im Gebaude befindet sich eine grolzigige
Garage mit Nutzbereich. Der Dachraum ist halb ausgebaut.

Das Objekt befindet sich in einer dérflichen Region.

Standardeinordnung nach BKI Baukosten 2004 Teil 1

KG Kostengruppe der 2. Ebene Standard

320 Griindung hoch (4 Punkte)
330 AuRenwédnde hoch (9 Punkte)
340 Innenwande mittel (3 Punkte)
350 Decken hoch (4 Punkte)
360 Dacher mittel (4 Punkte)
410 Abwasser, Wasser, Gas mittel (1 Punkte)
420 Warmeversorgungsanlagen hoch (3 Punkte)

Tabelle 6.8 Standardeinordnung nach BKI Baukosten 2004 Teil 1

Das Beispielobjekt wird nach BKI als mittlerer Standard eingestuft.
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2. Ermittlung der vergleichbaren Herstellungskosten

2.1 Kostenkennwerte fiir die Kosten des Bauwerks (Kostengruppe 300+400)

K
% = 275,00 €/m3BRI (von 225 bis 315)

K300+4—00

= °’BGF [
BGF 840,00 €/m*BGF (von 670 bis 960)

K
% = 1250,00 €/m*NF (von 920 bis 1400)

K
% = 1300, 00 €/m2NE (von 940 bis 1420)

2.2 Kostenkennwerte fir die Kostengruppen der 1. und 2. Ebene DIN 276

KG Bezeichnung Einheit von € é?r?:eit bis
300 | Bauwerk — Baukonstruktion m? BGF 594 738 831
400 | Bauwerk — Techn. Anlagen m? BGF 84 114 138
KG Bezeichnung Einheit von € é?r?:eit bis
310 Baugrube m? Baugrubeninhalt - 12 -

320 Griindung m? Griindungsflache 161 180 212
330 AulRenwande m? AulRenwandflache 195 238 323
340 Innenwande m? Innenwandflache 67 100 119
350 Decken m? Deckenflache 153 201 229
360 Déacher m? Dachfléche 96 154 194

Tabelle 6.9 Kostenkennwerte fiir die Kostengruppen der 1. und 2. Ebene DIN 276
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2.3 Berechnungen der Kostenkennwerte fur 2008

Die Herstellungs- und Sanierungskosten wurden auf der Basis der BKI 2008
Teil3 ermittelt. Fir die Ermittlung der Kostenkennwerte wurde die BKI 2004
Teill genutzt. Um beide Ergebnisse miteinander vergleichen zu kdnnen
werden die Kostenkennwerte mit Hilfe von Preisindizes auf den Stand von
2008 gebracht.

Das statistische Bundesamt gibt fir den Neubau von Wohn- und

Nichtwohngebauden, folgende Preisindizes an. (Stand: 13.Januar 2009)

Baupreisindizes

Neubau (konventionelle Bauart) von Wohn- und Nichtwohngebduden
Originalwert einschliel3lich Umsatzsteuer, 2005 = 100 (Homepage
Statistisches Bundesamt Deutschland, 13.Jan.2009)

Preisindizes fiir

Jahr / Quartal Einfamiliengebaude
2008 / | 110,4
2005/ 1l 100,0
2004 / | 98,3

Somit ergibt sich ein Faktor f mit dem die ermittelten Kostenkennwerte

multipliziert werden.

_ 1104 1,1231
f= 983 '
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K3OO+400

K300+4—OO

K300-+400
BRI

BGF

NF

K300+400
NE

= 275,00 X f = 309,00€/m3BRI (von 253 bis 354)

= 840,00 X f = 943,00 €/m*BGF (von 752 bis 1078)

= 1250,00 X f = 1403,00€/m*NF (von 1033 bis 1572)

= 1300,00 X f = 1460 €/m*NE (von 1056 bis 1595)

KG Bezeichnung Einheit von € é?r?l?eit bis
300 | Bauwerk — Baukonstruktion m? BGF 667 829 933
400 | Bauwerk — Techn. Anlagen m? BGF 94 128 155
KG Bezeichnung Einheit von € é?r?l?eit bis
310 Baugrube m? Baugrubeninhalt - 13 -

320 Grindung m? Griindungsflache 181 202 238
330 AuRenwande m? AuBenwandflache 219 267 363
340 Innenwande m? Innenwandflache 75 112 134
350 Decken m? Deckenflache 172 226 257
360 Déacher m? Dachflache 108 173 218

Tabelle 6.10 Modifizierte Kostenkennwerte fiir die Kostengruppen der 1. und 2. Ebene DIN 276

3. Beriicksichtigung der Kostengruppe 400

In den Erhebungsblattern der Bewertungsanalyse findet die Kostengruppe

400 keine Berlcksichtigung. Der vorhandene Bestand der technischen

Anlagen ist in einem schlechten Zustand bzw. nicht vorhanden. Bei der

Sanierung ist die komplette Leistung daher notwendig. Bezlglich der BKI

2004 werden daher Kosten von 115,00 €/ m?BGF angesetzt.

Der Mittelpreis wird reduziert, da nicht das gesamte Bauwerk mit allen

technischen Anlagen und Installationen ausgestattet werden muss.
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Modifizierungen der Kostenkennwerte fir die Kosten des Bauwerks
(Kostengruppe 300+400)

Gesamtkosten der Kostengruppe 400:

Ky00 = 115,00 €/m*BGF X 349,7m*BGF = 40216,00€

Modifizierung der Kostenkennwerte:

K 40216,00€
300+400 _ 49 (0 €/m?*BRI + ——————— = 226,00 €/m*BRI
BRI 1116,0m3BRI
K.
3132;0‘0 = 606,00 €/m*BGF + 115,00 €/m*BGF = 721,00 €/m*BGF
K300+400 2 40216,00€ 2
_ e NF
—Np = 837,00 €/m?NF + 253 1mZNF 996,00 €/m
Ks004400 40216,00€
—300%400 _ 14 ’NE + —————— = 1672, NE
T 05,00 €/m?NE + 150.8m2NE 672,00 €/m

6.3.5 Auswertung der erhobenen Daten

Werden die erhobenen Daten mit einander verglichen fallt auf, dass eine
einfache Betrachtung der Kosten nach Kastner fir das Beispielobjekt nicht
ausreicht.

Die Kostenkennwerte des gesamten Bauwerks liegen unter den Kosten der
BKI. Eine Analyse der Baukosten bezogen auf den Bruttorauminhalt ergibt
eine positive Bewertung der Sanierungsplanung. Bezieht man die Kosten
jedoch auf die Nutzeinheiten, Uberschreiten diese den Durchschnittswert der
BKI.
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Bei einer Bewertung nach diesem Kriterium wirde die Sanierung schon in
den kritischen Bereich fallen, da die Kosten der Sanierung die Kosten der
Neuherstellung in Standardqualitdt Gberschreiten. Eine Sanierung wére nur

durch die Qualitatszahl von > 1,0 gerechtfertigt.

Kosten des
1 Bauworks KG 3004400 KG320 | KG330 | KG340 | KG350 | KG 360
2 mBRI | mBGF | mNF | mNE | mGRF | mAWF | m2WF | mDEF | meDAF
Herstellungs
3 kosten in 309,00 | 943,00 | 1403,00 | 1460,00 | 202,00 | 267,00 | 112,00 | 226,00 | 173,00
Standardqualitat Kst
4 Ausmal | 1116,0m3| 349,7m? | 253,1m? | 150,8m? | 181,0m? | 250,0m2 | 192,0m? | 275.0m* | 295,0m?
5 | x Herstellungs 260166,00 47490,00 | 64805,00 | 27770,00 | 35065,00 | 36625,00
u;> kosten K
F] Herstellungs
6] a kosten K 233,00 | 744,00 | 1028,00 | 172500 | 262,00 | 259,00 | 14500 | 128,00 | 124,00
k] je Einheit
£ n
71 3 Sanierungs 252101,00 43815,00 | 63030,00 | 28375,00 | 39360,00 | 36145,00
g kosten Ks
Sanierungs
8 kostenKs | 226,00 | 721,00 | 996,00 | 1672,00 | 242,00 | 252,00 | 147,00 | 143,00 | 122,00
je Einheit
9 Autmal | 682,00m?| 207,00m?| 150,8m? | 150,8m* | 115,0m2 | 128,0m | 192,0m? | 214,0m | 190,0m?
10 Herstellungs 200686,00 41275,00 | 36815,00 | 27165,00 | 30550,00 | 30190,00
= kosten K
-% Herstellungs
1| s kosten K 294,00 | 969,00 | 1330,00 | 1330,00 | 359,00 | 28800 | 141,00 | 14300 | 159,00
£ je Einheit
[} n
12| 2 Sanierungs 188866,00 34460,00 | 36135,00 | 26740,00 | 33925,00 | 29950,00
kosten Ks
Sanierungs
13 kostenKs | 278,00 | 912,00 | 1252,00 | 1252,00 | 300,00 | 282,00 | 139,00 | 159,00 | 158,00
je Einheit
1 Sanierungs- 0,97 0,97 0,97 0,97 0,92 0,97 1,01 1,12 0,98
kostenfaktor F ©09) | 094 | (094 | 094 | ©84 | 098 | ©99) | (1,11 | (099
5 Qualititszahi Q 0,75 0,79 0,73 1,18 1,31 0,97 1,29 0,57 0,72
©95) | (1,03 | ©95) | ©91) | (1,780 | (1,08 | (1.26) | (063 | (092
16 Sanierungszahl S 0,73 0.76 u7 1,15 1,20 0,94 1,31 0,63 0,71
9 ©9) | ©97) | (089 | (086 | (149 | (106 | (124) | ©70) | (091
17 | Bewertungszahl W G0 0,03 0,02 0,03 0,11 0,03 -0,02 | -0,06 0,01
9 ©0,05) | 006 | (008 | (005 | 029 | 002 | (002 | -007) | (001

Tabelle 6.11 Ergebnisse der Bewertungsanalyse

Zeile 14-17: Die in Klammern angegebenen Werte stehen fiir die Ergebnisse des Wohnteils

Der Grund fir diesen Sachverhalt liegt in der Art des Geb&udes. In der BKI
sind verschiedene Gebaudetypen aufgelistet. Bei dem Beispielobjekt handelt

es sich um ein freistehendes Wohnhaus mittleren Standards. Fir die,
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in der BKI, gelisteten Vergleichsobjekte wird ein durchschnittliches Verhaltnis
von Nutzflache zu  Wohnflache von 1,04 angegeben (BKI
Baukosteninformationszentrum, 2004). Bei dem Siedlungshaus in Volifeld
betrdgt der Wohnflachenanteil 60% der Nutzflache, das vergleichbare
Verhaltnis betragt dementsprechend 1,68. Fur das Beispielobjekt kann in der
BKI kein entsprechendes Bauvorhaben gefunden werden.

Da die Sanierungskosten im Wohnteil des Gebdudes wesentlich héher

ausfallen wird dieser fir die Auswertung nochmals getrennt betrachtet.

In Tabelle 6.11 wird dieser Sachverhalt verdeutlicht. Die Zeilen 4 — 8 geben
die Kosten fir das gesamte Gebdude wieder. Die Zeile 9 — 13 enthalten die
Kennwerte fir die Kosten des Wohnteils. In Zeile 13 wird erkennbar, dass die
Kosten sich den Durchschnittswerten der BKI anndhern. Im Vergleich der
Wohnflache liegen die Kosten jetzt auch unter dem vorgegebenen Wert der
BKI (Zeile 3).

Werden an dieser Stelle nur die Kostenkennwerte fir die Kosten des
Bauwerks betrachtet liegen alle Bewertungsfaktoren nach Kastner im
sanierungswirdigen Bereich. Der Sanierungsfaktor (Zeile 14) und die
Sanierungszahl (Zeile 16) sind jeweils < 1. Also wirde eine Analyse der
Kostenkennwerte der gesamten Kosten des Wohnbereichs ebenfalls zu einer
positiven Bewertung der Sanierung fihren.

Fur eine genauere Bewertung des vorhanden Bestandes und der geplanten
Sanierung hat sich der Verfasser entschieden auch die einzelnen
Kostengruppen der zweiten Ebene zu betrachten. Auf die Kosten der
Kostengruppe 310 wurde verzichtet, da diese bei der Erhebung der

einzelnen Datenblétter mit in die Kostengruppe 320 integriert wurden.

Kostengruppe 360
e Sanierungskostenfaktor F < 1
e Qualitdtszahl Q < 1

e Sanierungszahl S < 1

—>Die Sanierung ist wirtschaftlich unbedenklich.
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Kostengruppe 320, 330 und 340
e Sanierungskostenfaktor F < 1
e Qualitatszahl Q > 1

e Sanierungszahl S > 1

- Die vorgeschlagene Sanierung ist wirtschaftlich bedenklich. Die
Sanierungskosten Uberschreiten die Kosten der Herstellung in

Standardqualitat.

Kostengruppe 350
e Sanierungskostenfaktor F > 1
e Qualitatszahl Q < 1

e Sanierungszahl S <1

- Die vorgeschlagene Sanierung ist unwirtschaftlich. Die Kosten der

Sanierung liegen Uber den Herstellungskosten.

Anhand der Auswertung der einzelnen Kostengruppen wird deutlich, dass die
Sanierung wirtschaftlich optimiert werden kann. Die Sanierungskosten der
Kostengruppen 320, 330 und 340 liegen Uber den Herstellungskosten in
gegenwartiger Standardqualitat. Hier sollten die gewéhlten Konstruktions-
arten und Baumaterialien nochmals tGberdacht werden.

Bei der Kostengruppe 350 Uberschreiten die Sanierungskosten die
Herstellungskosten. Hier missen fiir eine wirtschaftliche Sanierung die
Abbrucharbeiten reduziert werden.

Zusammenfassend stellt die vorgeschlagene Sanierung des Siedlungs-
hauses in Vol¥feld einen Grenzfall dar. Als ausschlaggebender Punkt der
Bewertungsanalyse ist der Sanierungskostenfaktor F zu sehen. Ist dieser >1
ist die Sanierung unwirtschaftlich. Beim Beispielobjekt betragt dieser flr das
gesamte Objekt 0,97 und fur den Wohnteil 0,94. Bei den einzelnen
Kostengruppen des gesamten Bauwerks Uberschreiten die Kosten fur die

Decken und Innenwande diese Grenze.
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Insgesamt liegen die Kosten fur die Sanierung jedoch unter den Kosten fur

die Neuherstellung in Standardqualitdt und wirden somit eine Sanierung

rechtfertigen.

Substanzwert

Gesamtes Gebdude (KG 300+400): zw. 6615,00 und 9900,00 Euro

Wohnteil (KG 300 + 400): zw. 10535,00 und 12710,00 Euro

Gesamtes Gebaude

(Summe der einzelnen KG): 2375,00 Euro
Wohnteil
(Summe der einzelnen KG): 4275,00 Euro

6.3.6 Fehlerbetrachtung

Da fir eine Bewertungsanalyse viele Daten gebraucht werden ergeben sich
auch zahlreiche Fehlerquellen. Der Verfasser will an dieser Stelle potenzielle

Fehlerquellen am direkten Beispiel vorstellen.

Erhobene Daten

Bei der Ermittlung der Herstellungskosten der vorhanden Bausubstanz und
der Sanierung wurden die Preise der BKI 2008 Teil 3 genutzt. Die
vorgefundenen und geplanten Leistungen wurden nach dieser Quelle
eingeschatzt und bewertet. Da dem Verfasser keine vergleichbaren Kosten
fur die Ausfihrungsarten zur Verfigung standen wurden entsprechende
Positionen genutzt und gegebenenfalls modifiziert. Die so ermittelten Preise

stellen nur einen Durchschnittswert aller Baupreise in Deutschland dar.
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Die BKI erfasst die regionalen Unterschiede zwar an Hand von Faktoren,
aber fur eine genauere Kostenermittlung sind Vergleichsobjekte
unumganglich. Auch bei den Bauaufwandstabellen nach Kastner kommt es
zu demselben Problem. Eine aussagekraftige Bewertungsanalyse kann,
nach Ansicht des Verfassers, nur mit viel Erfahrung und der Auswertung von
bereits erfolgten und abgerechneten Objekten erfolgen.

Alle Daten wurden auf derselben Grundlage erhoben und sind daher
aussagekraftig in ihrem Verhaltnis zueinander. Jedoch wird einen Bauherren
eher interessieren wie sich die Sanierungskosten im Vergleich zu einem

Neubau in seiner Region verhalten.

Kostengruppen und Zugehdrigkeiten

Bei dem Beispielobjekt in Vol¥feld sind Schwierigkeiten bei den
Kostengruppen aufgetaucht. Diese verandern teilweise das Ergebnis der
Analyse. Die Kostengruppe 320 erfasst alle Griindungen einschlielich der
Fundamentgraben. Fir eine exakte Betrachtung der einzelnen
Kostengruppen hétten alle Erdarbeiten in der Kostengruppe 310 erfasst
werden mussen. Hier liegt wahrscheinlich ein Grund fur die
KostenUberschreitung dieser Kostengruppe im Vergleich zu der Herstellung
in Standardqualitat.

Ein dhnliches Problem stellt die Kostengruppe 350 dar. Bei der Aufnahme
der Kosten der vorhandenen Bausubstanz wurden die FulBbodenaufbauten
im Wohnbereich den Trenndecken zugeordnet. Nach Definition der DIN 276-
1: 2006-11 fallen Blindbéden in den Bereich der Decken und nicht in die
Kostengruppe 325 Bodenbeldge. Da diese Konstruktionen vollstandig
entfernt werden tauchen nur die Abrisskosten in dieser Kostengruppe auf.

Der neue FuBbodenaufbau erscheint in der Kostengruppe 320.

Qualitatszahl Q

Die Qualitdtszahl Q ist das Verhaltnis der Herstellungskosten zu den
Herstellungskosten in Standardqualitat. Kastner geht davon aus, dass bei Q
> 1 ein bessere Qualitat vorhanden ist. Der Verfasser sieht hier ein Problem

bei der Auswertung der Daten.
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So kann es sich um eine bessere Qualitat der Ausfiihrung handeln, aber es
kénnen hier auch planungstechnische Fehler versteckt sein. Wenn z.B. eine
Flachgrindung ausreichend ware und der Planer einen Bohrpfahlrost
berechnet hat das wenig mit einer besseren Qualitat zu tun. In diesem Fall
wurden unwirtschaftliche Kosten zu einer positiven Bewertung fihren. Denn
bei Geb&dudeelementen bei denen die Sanierungszahl und die Qualitatszahl
Uber 1 liegen ist die Sanierung gerechtfertigt obwohl die Sanierungskosten

die Kosten der Herstellung in Standardqualitat Gberschreiten.

Substanzwert

Der Substanzwert wurde inklusive aller Sanierungs- und Adaptierungs-
maflinahmen ermittelt. Somit gibt er den Wert der verbleibenden
Bausubstanz an. Jedoch sind in der Sanierung Eingriffe vorhanden die nicht
unbedingt einer reinen Erhaltung des Bestandes zu zuordnen sind. Der
wirkliche Substanzwert des Bestandes waéare die Differenz der
Herstellungskosten der vorhanden Bausubstanz und den Sanierungskosten

um diese in einen schadensfreien Zustand zu bringen.
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7. Auswertung

Wie auch bei der Errichtung von Neubauten ist eine detaillierte Planung
Grundvorrausetzung  fur  eine  wirtschaftliche  Sanierungs-  bzw.
ModernisierungsmalRnahme. Der markante Unterschied zu Neubau-
mafinahmen ist die Aufnahme einer vorhandenen Bausubstanz. Geplante
Nutzungen muissen in einen bereits hergestellten Baukdrper integriert bzw.
der Baukdrper muss diesen angepasst werden. Dadurch ist es unumgénglich
die gegebenen Faktoren zu erkunden. Je nach Komplexitdt der geplanten
Malnahme und den damit verbunden Eingriffen wird eine Aufnahme des
Bestandes bendtigt. Nicht alle aufgefiihrten Methoden missen automatisch
bei einer Sanierung zur Anwendung kommen. In einfachen Féllen kann eine
Bauaufnahme der Genauigkeitsstufe 1 ausreichend sein, um geringe
Veranderungen der Bausubstanz vorzunehmen. Sollen Eingriffe im gréeren
Ausmald erfolgen, sollte wenigstens die Genauigkeitsstufe 2 angestrebt
werden. Bei MaRnahmen hingegen in denkmalgeschitzter Substanz, ist es
notwendig die Bauaufnahme in vollem Umfang durchzufiihren. In diesen
Bereichen wird diese nicht nur als Planungsgrundlage sondern auch zur
Archivierung des urspriinglichen Bestandes verwendet.

Fur das Beispielobjekt Volf¥feld ist die Bestandsaufnahme wesentlich
umfangreicher ausgefallen wie es nétig gewesen wére. Denn es ist darauf zu
achten, dass jegliche Form der Aufnahme auch entsprechend vergutet
werden muss. Da die HOAI keine einheitlichen Honoraransatze fir
Bauaufnahmen vorgibt, mussen in diesem Fall die Leistungen als
Stundenlohn vergutet werden. Demzufolge beginnt eine wirtschaftliche
Sanierung mit der Wahl einer geeigneten Methode fiir die Aufnahme.

Die Umsetzung der Anforderungen an Schall-, Feuchtigkeits- u. Brandschutz
erweisen sich im Bestand wesentlich komplizierter. Daraus folgen in der

Regel erheblich héhere Kosten als bei vergleichbaren Neubaumalinahmen.
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Anders verhalt es sich mit der EnEV, hier wird in § 9 geregelt, dass bei
Sanierungsmalnahmen die vorgeschrieben Werte nicht automatisch bindend
sind. Es wird ein gewisser Spielraum fir die vorhandene Substanz
zugelassen. Dadurch kénnen im Vergleich zur Neuherstellung Baukosten
gespart werden.

Die Bewertungsanalyse von Richard Kastner ermdéglicht dem Planer eine
vorhandene Bausubstanz zu bewerten. Die Erhebung der Daten hat sich
dabei als groRRer Arbeitsaufwand erwiesen. Jedoch stellte sich auch heraus,
dass eine detaillierte Erhebung der Bausubstanz eine eigensténdige
Dokumentation darstellt. Am Beispiel Volifeld kénnen die Erhebungsblatter
das Raumbuch und die Baubeschreibung ersetzen, da in den erhoben Daten
alle wesentlichen Merkmale der Bausubstanz katalogisiert sind.
Grundsatzlich kann die Bewertung in zwei Bereiche unterteilt werden. Wird
ausschlieRlich die vorhandene Bausubstanz betrachtet, ergibt sich der
Substanzwert. Bei einer geplanten Sanierung kdénnen die gewahlten
Maflnahmen auf ihre Wirtschaftlichkeit Uberprift werden. Nach Ansicht des
Verfassers ist es hier jedoch sinnvoller die MalRnahmen nach den
Kostengruppen der DIN 276- 1 zu unterteilen. Da es ermdglicht wird bei der
Auswertung der Daten einen direkten Vergleich zu den Kostenkennwerten
der BKI zu ziehen. Die reine Beschrankung auf den Bruttorauminhalt kann,
unter Umsténden, zu einer Verfalschung der Ergebnisse fuhren.

Die Aussagekraft dieser Bewertungsart kann mit der Anzahl von real abge-
rechneten Projekten steigen, da nicht nur Durchschnittswerte, sondern
explizite Kosten von Sanierungsmafnahmen in die Kalkulation aufge-
nommen werden. Die von Kastner vorgestellten Bauaufwandstabellen
eigenen sich hauptsachlich zur Ermittlung der Herstellungskosten von
Bausubstanz vor 1950. Die Abrisskosten wurden als empfohlener
Durchschnittswert in der Analyse mit 40% der Herstellungskosten angesetzt.
Es erscheint sinnvoll diese Kosten bei der Auswertung von abgerechneten
Projekten ebenfalls zu Uberprifen.

Eine Aufgliederung der Sanierungsmafnahmen in Einzelpositionen nach
StLB kann den Arbeitsaufwand zuséatzlich erleichtern. Im Falle einer positiven
Bewertung der geplanten Sanierung kann aufgrund der Erhebungsblatter ein

Leistungsverzeichnis fir die Ausschreibung erstellt werden.
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Die Bewertungsanalyse stellt eine Mdglichkeit dar eine Kostenermittlung,
vergleichbar beim Neubau, aufzustellen und damit das finanzielle Risiko des
Bauherren zu reduzieren. Voraussetzung ist jedoch eine genaue und
umfangreiche Bauaufnahme.

Weiterhin ist die Vergltung des Planers zu berucksichtigen. Fir eine
Uberpriifung der Wirtschaftlichkeit einer MaRnahme kann der Aufwand nur
Uber Stundenlohn abgerechnet werden. Der Verfasser erhofft sich in der
nachsten Zeit eine bessere Berlcksichtigung von Planungsleistungen in der

HOAI die fir Sanierungs- u. Modernisierungsmal3nahmen nétig sind.
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Bearbeiter: Peter Kummert

Stefan Kresin

Datum: Plannummer:

Ort Seite

KG 1.1 Keller 2

EG 1.1 Flur 3

EG 1.2 Kiiche 5

EG 1.3 Bad 7

EG 1.4 Esszimmer 9

EG 1.5 Wohnzimmer 11

EG 1.6 Schlafzimmer 13

EG 2.1 Werkstatt 15

EG 2.2 Garage 17

DG 1.1 Dachboden | 18
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Dorfstralte 20, 17091 Rosenow OT Volifeld T i‘l:::gﬂ“:!i' ” |!
| Il I Il 'l :
) Il Il W
KG 1.1 Keller 7| | R
|| : il 4} il I il I ,! f
= | |
Bearbeiter:  Peter Kummert I %{’j ”: I| ,! H “ : L
I [
Stefan Kresin .‘ ) /II H izl ﬂ 1 M
Datum: Plannummer: \ 777 '.";1'!;“ J"Eﬁ_%
5 F A
Bauteilgruppe Beschreibung Schaden/Mangel
FuBboden - gestamfter Lehm
Innenwande Wand 2: - Sturz 5 cm starke
- gemauert 27cm Holzbohle
- Durchgang - Ausblihungen
AuRenwande Wand 1: - starke Wélbung
- gemauert 46,5 cm - Ausbliihungen
Geschossdecke - Balkenlage 20/16 - 40 % der Lehmstaken nicht
Zwischenrdume mit mehr vorhanden
Lehmstaken ausgefllt - Deckenbalken angefault
- Aufdopplung mit Dachlatten und feucht
- Dielung 2,5 cm
- PVC - Belag
Fenster Lichtschacht: - feucht und leicht vermodert

- aus Feldstein gemauert
- Bristung Betonplatten

Innentliren -

Elektro -

Heizung -

Besonderheit - Reinigungsklappen fur die - teilweise nicht vorhanden
Schornsteinziige




Siedlungshaus Volifeld
Dorfstrafte 20, 17091 Rosenow OT Volfeld
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1
EG 1.1 Flur 7
Bearbeiter: Peter Kummert 4 2y
Stefan Kresin ‘\. )
Datum: Plannummer: \ 3
1 [
Bauteilgruppe Beschreibung Schaden/Mangel

FulRboden - Fliesen 33,5/33,5 Diannbett -
- Estrich
- Betonplatte

Aulienwéande Wand 3: -

- gemauert und
verputzt 32 cm
- Fensteroffnung,
Leibung 11 cm
- Sockelleiste aus Nadelholz

Wand 2:
- gemauert und
verputzt 27cm
- Sockelleiste aus Nadelholz
-Turoffnung

Wand 3:
- gemauert und
verputzt 27cm
- Sockelleiste aus Nadelholz
- Fensterdffnung

Wand 4:
- gemauert und
verputzt 27cm
- Sockelleiste aus Nadelholz

EG 1. Ge.-decke

- Hartfaserplatten 0,7 cm

- Pfettenkonstruktion
Zwischenrdume mit
KMF gefullt

- Wellasbest

- Dd&mmung nicht
flachendeckend
- Pfettenkopfe verfault

Fenster - doppelfliigelig - gerissene Verkittung
- Breite/H6he: 1,68/ 1,20 cm - veraltet
- einfach verglast - undichte Fugen
Innentiren Tar zur Kuche: - undicht

- Holztur mit Verglasung
- 4cm stark
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1
EG 1.1 Flur
7
Bearbeiter:  Peter Kummert 4 2|
Stefan Kresin .‘\.
Datum: Plannummer: \ 3 7
1 P
Bauteilgruppe Beschreibung Schaden/Mangel
Aulentlr - zweiteilige Holztlr 4 cm - undicht, Fenster
einfach verglast
Elektro - Aluleitungen - veraltet
- Unterputz
Heizung - -

Besonderheit
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EG 1.2 Kiche

Bearbeiter: Peter Kummert

Stefan Kresin .‘ y
Datum: Plannummer: \

1]

N
T\
DRI SS_ DOV Q

w

Bauteilgruppe

Beschreibung

Schaden/Mangel

FuRRboden

Kellerbereich:

- 2,5cm starke durchlaufende
Dielung aus Nadelholz
mit Nut und Feder, genagelt

- Deckenbalken 16/20

- Auflager auf Kellerwand
ca.13cm

- Lehmeinschiibe ca. 12cm

- oberflachiger Wurmbefall

- stark geworfen

- ausgefallende Astlécher

- starke Durchbiegungen

- Im Kellerbereich Befall
der Deckenbalken durch
Braunféule

- Balkenk&pfe verrottet

- Einschiibe nicht verhanden

nicht unterkellerter Bereich:

- Fliesen, 15/15 im Dickbett
verlegt

- Betonplatte

Innenwénde

Wand 1:

- gemauert und verputzt
28cm

- nachtraglich eingebrachte
Taréffnung

- alter Durchbruch fiir Ofenrohr

- Rissbildung im Bereich zur
AulRenwand

Wand 2:

- tragende Wand

- gemauert und verputzt
36 cm

- zweizlgiger Schornstein

- nachréglich eingebrachte
Offnung

Wand 3:

- gemauert und verputzt
15¢cm

- Turoéffnung

- Sockelleiste aus Nadelholz

- Wurmbefall der
Sockelleiste

Aulenwiande

Wand 4:

- gemauert und verputzt
32cm

- Fensteroffnung,
Leibung 23 cm

- Turéffnung
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EG 1.2 Kiche
Bearbeiter:  Peter Kummert = 3
. Sy g
Stefan Kresin \ _\_L
Datum: Plannummer: ‘
4 | \
1 /f T’//
Bauteilgruppe Beschreibung Schaden/Mangel

Geschossdecke

- Strukturputz

- HWL-Platte 2,5 cm

- Schalung 2,5 cm

- Lehmschittung 7 cm

- Schalung 2,5 cm

- Lehmschittung 8 cm

- 2,5cm starke durchlaufende
Dielung aus Nadelholz
mit Nut und Feder

Fenster

- Holzfenster neuerer Bauart
- Breite/ Hohe: 75/ 140 cm
- doppeltverglast

- veraltet

Innentiiren

Tdr zum Anbau:
- Holztir mit Verglasung
- 4cm stark

- undicht

Tlr zum SZ:

- Holztlr 3,5 cm stark
- dreifeldrig

- Holzzarge

- Turzarge, Turblatt verzogen
- Schéadlingsbefall

Tur zum Bad:

- Holztir 3,5 cm stark
- dreifeldrig

- Holzzarge

- Turzarge, Turblatt verzogen
- Schadlingsbefall

Elektro

- Sicherungskasten an
Wand 3

- veraltet

- Aluleitungen
- Unterputz

- veraltet

Heizung

- Einzelfeuerstelle

Besonderheit

Treppenaufgang zum DG
und Keller

- Holztreppe

- Aufgang Verschalt

- schlecht Dd&mmung

Wasseranschluf® neben
der Bad Tur




Siedlungshaus Volifeld
Dorfstrafte 20, 17091 Rosenow OT Volfeld

e
R A A e A
—_—— \E\g
@ =
y 4

EG 1.3 Bad 5
Bearbeiter:  Peter Kummert o ]D
. AR
Stefan Kresin _/ 3 N
Datum:  [Plannummer: V4
1 23
Bauteilgruppe Beschreibung Schaden/Mangel

FuRRboden

- Fliesen 33,5/33,5 Dinnbett
- Estrich
- Betonplatte

Innenwéande

Wand 1:

- gemauert und verputzt 28cm

- nachtréglich eingebrachte
Taroffnung

- alter Durchbruch fiir
Ofenrohr

- Rissbildung im Bereich zur
Auflenwand

Wand 2:
- Trennwand zum Stall
- gemauert und verputzt 12,5cm
- Wandoéffnung fiir
Boilerablauf

- keine aureichende
Wéarmeddmmung

Wand 3:

- Trennwand zum Stall

- gemauert und verputzt
12,5cm

- zugemauerteTuréffnung

- keine aureichende
Wéarmeddmmung

AuRenwéande

Wand 4:

- gemauert und
verputzt 28 cm

- Fensteroffnung,
Leibung 20 cm,
mittiger Holzstiel 15/15

Geschossdecke

- Putz

- HWL- Platte

- Schalung 2cm unterseitig
der Deckenbalkenlage

- keine ausreichende
Wéarmeddmmung

Fenster

Zwei Einzelfenster,
Trennung mittels Holzstiel

- Holzfenster neuerer Bauart
- Breite/ Héhe: 75/ 140 cm

- doppeltverglast

- veraltet
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EG 1.3 Bad

Bearbeiter: Peter Kummert

Stefan Kresin . /
Datum: Plannummer: j

1

Bauteilgruppe

Beschreibung

Schaden/Mangel

Innentiiren

Tur zur Kiche:

- Holztir 3,5 cm stark
- dreifeldrig

- Holzzarge

- Turzarge, Turblatt verzogen
- Schédlingsbefall

Elektro

- Aluleitungen
- Unterputz

- veraltet

- Elektr. Warmwasser-
aufbereitung

Heizung

Besonderheit
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EG 1.4 Wohnen |

Bearbeiter: Peter Kummert

Stefan Kresin " )
Datum: Plannummer: \

1

g 7 %

= ey

3

2 | Oz

Bauteilgruppe Beschreibung

Schaden/Mangel

FuRRboden - 2,5cm starke

durchlaufende

Dielung aus Nadelholz

mit Nut und Feder, genagelt
- Deckenbalken

8/10 Nadelholz

punktuelle Lagerung auf

- oberflachiger Wurmbefall

- stark geworfen,

- ausgefallende Astlécher

- Holz unbehandelt

- Ziegelsockel lose auf
Erdreichgegrindet

- kein kraftschlUssiger Verbund

Ziegelsockel - keine DA&mmung zum
Erdreich
Innenwande Wand 1: - Rissbildung im Bereich der

- gemauert und
verputzt 15cm
- Sockelleiste aus Nadelholz

Aussenwand,
- Wurmbefall der
Sockelleiste

Wand 2:

- tragende Wand

- gemauert und verputzt
36 cm

- zweizligiger Schornstein

- nachréglich eingebrachte

Offnung
Wand 3: - Rissbildung im Bereich zur
- gemauert und verputzt AuRenwand
28cm
AulRenwande Wand 4: -

- gemauert und verputzt 32 cm
- Fensteréffnung, Leibung 11 cm
- Sockelleiste aus Nadelholz
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EG 1.4 Wohnen |

Bearbeiter:

Peter Kummert

Datum:

Plannummer:

Stefan Kresin \
1

2 | Oz

Bauteilgruppe

Beschreibung

Schaden/Mangel

Geschossdecke

- Spachtelmasse ca. 0,5 cm

- Putz auf Schilfrohrmatte
ca.1cm

- HWL-Platte 2,5 cm

- Schalung 2,5 cm

- Lehmschittung 7 cm

- Schalung 2,5 cm

- Lehmschittung 8 cm

- 2,5cm starke
durchlaufende Dielung
aus Nadelholz mit Nut und
Feder, genagelt

- Rissbildung und
Abplatzung der
Spachtelmasse

Fenster

- Breite 1,16 cm und
Hoéhe 1,40 cm
- doppeltverglast

- gerissene Verkittung
- veraltet
- undichte Fugen

Innentiiren

Tur zum WZ:

- Holztir 3,5 cm stark
- dreifeldrig

- Holzzarge

- Turzarge, Turblatt verzogen
- Schadlingsbefall

Elektro

- Aluleitungen
- Unterputz

- veraltet

Heizung

- Einzelfeuerstelle

Besonderheit

- Gemauerter Ofensockel

10
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EG 1.5 Wohnen Il

Bearbeiter: Peter Kummert

Stefan Kresin " )
Datum: Plannummer: \

1

Bauteilgruppe

Beschreibung

Schaden/Mangel

FuRRboden

- 2,5cm starke

durchlaufende

Dielung aus Nadelholz

mit Nut und Feder, genagelt
- Deckenbalken

8/10 Nadelholz

punktuelle Lagerung auf

Ziegelsockel

- oberflachiger Wurmbefall

- stark geworfen,

- ausgefallende Astlécher

- Holz unbehandelt

- Ziegelsockel lose auf
Erdreichgegrindet

- kein kraftschlUssiger Verbund

- keine DA&mmung zum Erdreich

Innenwénde

Wand 1:
- gemauert und
verputzt 15cm
- Sockelleiste aus Nadelholz

- Rissbildung im Bereich der
Aussenwand,
- Wurmbefall der Sockelleiste

Wand 2:

- tragende Wand

- gemauert und verputzt 36 cm
- dreiztigiger Schornstein

- Taréffnung

AuRenwéande

Wand 3:
- gemauert und
verputzt 32 cm
- Fensteroffnung,
Leibung 11 cm
- Sockelleiste aus Nadelholz

Wand 4:
- gemauert und
verputzt 32 cm
- Sockelleiste aus Nadelholz

Geschossdecke

- Spachtelmasse ca. 0,5 cm

- Putz auf Schilfrohrmatte ca. 1 cm

- HWL-Platte 2,5 cm

- Schalung 2,5 cm

- Lehmschittung 7 cm

- Schalung 2,5 cm

- Lehmschittung 8 cm

- 2,5cm starke
durchlaufende Dielung
aus Nadelholz mit Nut und
Feder, genagelt

- Rissbildung und
Abplatzung der
Spachtelmasse
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Siedlungshaus Volifeld
Dorfstrafte 20, 17091 Rosenow OT Volfeld

EG 1.5 Wohnen Il

Bearbeiter: Peter Kummert

Stefan Kresin " )
Datum: Plannummer: \

1 L
Bauteilgruppe Beschreibung Schaden/Mangel
Fenster - Breite 1,16 cm und - gerissene Verkittung
Hohe 1,40 cm - veraltet
- doppeltverglast - undichte Fugen
Innentlren Tar zum EZ: - Turzarge, Turblatt verzogen
- Holztur 3,5 cm stark - Schéadlingsbefall
- dreifeldrig
- Holzzarge
Tar zum SZ: - Turzarge, Turblatt verzogen
- Holztlir 3,5 cm stark - Schédlingsbefall
- dreifeldrig
- Holzzarge
Elektro - Aluleitungen - veraltet
- Unterputz
Heizung - Einzelfeuerstelle -
Besonderheit - Gemauerter Ofensockel -

12



Siedlungshaus Volifeld
Dorfstrafte 20, 17091 Rosenow OT Volfeld

EG 1.6 Schlafen

Bearbeiter:

Peter Kummert

Datum:

Plannummer:

Stefan Kresin \
1

X %

T
o

Bauteilgruppe

Beschreibung

Schaden/Mangel

FuBBboden Kellerbereich: - oberflachiger Wurmbefall
- 2,5cm starke durchlaufende - stark geworfen
Dielung aus Nadelholz - ausgefallende Astlécher
mit Nut und Feder, - starke Durchbiegungen
genagelt - Im Kellerbereich Befall
- Deckenbalken 16/20 der Deckenbalken durch
- Auflager auf Kellerwand Braunféule
ca.13cm - Balkenk&pfe verrottet
- Lehmeinschibe ca. 12cm - Einschiibe nicht
verhanden
- 2,5cm starke - oberflachiger Wurmbefall
durchlaufende - stark geworfen,
Dielung aus Nadelholz - ausgefallende Astlécher
mit Nut und Feder, - Holz unbehandelt
genagelt - Ziegelsockel lose auf
- Deckenbalken Erdreichgegrindet
8/10 Nadelholz - kein kraftschlUssiger
punktuelle Lagerung auf Verbund
Ziegelsockel - keine DA&mmung zum
Erdreich
Innenwande Wand 1: - Rissbildung im Bereich der
- gemauert und Aussenwand,
verputzt 15cm - Wurmbefall der
- Sockelleiste aus Nadelholz Sockelleiste
Wand 2: -
- tragende Wand
- gemauert und verputzt
36 cm
- dreizligiger Schornstein
- Turéffnung
AulBenwande Wand 3: -

- gemauert und
verputzt 32 cm
- Fensteréffnung,
Leibung 11 cm
- Sockelleiste aus Nadelholz

Wand 4:
- gemauert und
verputzt 32 cm
- Sockelleiste aus Nadelholz

13



Siedlungshaus Volifeld
Dorfstrafte 20, 17091 Rosenow OT Volfeld

X %

EG 1.6 Schlafen

Bearbeiter:

Peter Kummert

Datum:

Plannummer:

Stefan Kresin \
1

T
o

Bauteilgruppe

Beschreibung

Schaden/Mangel

Geschossdecke

- Spachtelmasse ca. 0,5 cm

- Putz auf Schilfrohnrmatte ca. 1 cm

- HWL-Platte 2,5 cm

- Schalung 2,5 cm

- Lehmschittung 7 cm

- Schalung 2,5 cm

- Lehmschittung 8 cm

- 2,5cm starke
durchlaufende Dielung
aus Nadelholz mit Nut und
Feder, genagelt

- Rissbildung und
Abplatzung der
Spachtelmasse

Fenster

- zweiflligelig
- Breite/H6he: 1,20/ 1,40 cm
- doppeltverglast

- gerissene Verkittung
- veraltet
- undichte Fugen

Innentliren

Tur zum WZ:

- Holztar 3,5 cm stark
- dreifeldrig

- Holzzarge

- Turzarge, Tarblatt verzogen
- Schéadlingsbefall

Tlr zur Kiiche:

- Holztlr 3,5 cm stark
- dreifeldrig

- Holzzarge

- Turzarge, Turblatt verzogen
- Schéadlingsbefall

Elektro

- Aluleitungen
- Unterputz

- veraltet

Heizung

- Einzelfeuerstelle

Besonderheit

- Gefliester Ofensockel auf
Deckenbalken

14



Siedlungshaus Volfeld e —

Dorfstrafte 20, 17091 Rosenow OT Volfeld |§- |
Il 2
EG 2.1 Werkstatt/Stall s o3
Bearbeiter:  Peter Kummert | L
Stefan Kresin I 44
Datum: Plannummer: # . S | !
1 —
Bauteilgruppe Beschreibung Schaden/Mangel
FuBboden - teilweise gepfastert - Holzbalken verrottet
mit Ziegelseinen und
Feldsteinen
- vereinzelt Holzbalken
Innenwande Wand 1: - Rissbildung im Bereich zur

- gemauert und verputzt 28cm

Aufllenwand

Wand 2:
- gemauert und verputzt 12,5cm
- Wandéffnung far

- keine aureichende
Warmedammung

Boilerablauf
Wand 3: - keine aureichende
- gemauert und verputzt 12,5cm Waéarmedammung
- zugemauerteTuréffnung
Wand 5: - Rissbildung im Bereich zur
- gemauert 12,5 cm Aullenwand
- Durchgang
Aulenwande Wand 4: - Rissbildung im Bereich der

- gemauert und
verputzt 28 cm

Fensteroffnung
- schlechter Verbund mit

- gemauert und verputzt 28 cm

- Fensteréffnungen fur zwei
Rundbogenfenster aus
Guleisen

- Fensteroffnung den Trennwanden
- Turoéffnung
Wand 6: - Rissbildung im Bereich der

Fensterdffnungen
- schlechter Verbund mit
den Trennwanden

Geschossdecke - Deckenbalken 14/20
- Rauhspund

- schéadlingsbefall

15



Siedlungshaus Volifeld

Dorfstrafte 20, 17091 Rosenow OT Volfeld J
252
EG 2.1 Werkstatt/Stall I B
Bearbeiter:  Peter Kummert ‘[
Stefan Kresin 4
Datum: Plannummer: # 2 H —
1 S R
Bauteilgruppe Beschreibung Schaden/Mangel
Fenster - rechteckiges Kippfenster - gerissene Verkittung
- veraltet
- undichte Fugen
- Rundbogenfenster aus - Glaser gesprungen oder
Guleisen fehlen ganz
- Rundbogenfenster aus - Glaser gesprungen oder
Guldeisen fehlen ganz
Aulentir - Holztir 4 cm -
Elektro - Kupferleitungen - nicht fachgerecht installiert
- Uberputz
Heizung - -

Besonderheit

- Pfeiler mit Kopfbandern fir
den Unterzug

- Wurmstichig
- Fundament im schlechten
Zustand

16



Siedlungshaus Volifeld
Dorfstrafte 20, 17091 Rosenow OT Volfeld

EG 2.2 Garage

2
Bearbeiter:  Peter Kummert N 3 e 4
Stefan Kresin -
Datum: Plannummer: #
1 —
Bauteilgruppe Beschreibung Schaden/Mangel
FuBboden - Estrichplatte - nicht fachgerecht
ausgefihrt
Innenwande Wand 1: - Rissbildung im Bereich zur
- gemauert 12,5 cm AulRenwand
- Durchgang
AulRenwande Wand 2: - Rissbildung im Bereich der
- gemauert und Fensteroffnung
verputzt 28 cm - kein Fenstersturz
- Fensteroffnung vorhanden
- schlechter Verbund mit
den Trennwé&nden
Wand 3: - starke Rissbildung
- gemauert und
verputzt 28 cm
Wand 4: - starke Rissbildung im
- gemauert und Bereich der
verputzt 28 cm Aulenwandecke
- Toroffung - schlechter Verbund mit
den Trennwéanden
Geschossdecke - Deckenbalken 14/20 - schadlingsbefall
- Rauhspund
Fenster - Rundbogenfenster aus - Glaser gesprungen oder
Guldeisen fehlen ganz
- nicht original - fehlender Sturz
Aulentlr - doppelfligliges Holztor -
Elektro - -
Heizung - -
Besonderheit - -
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Siedlungshaus Volifeld
Dorfstrafte 20, 17091 Rosenow OT Volfeld

|
| ]l |
DG 1.2 Dachboden | Jf | ||2| |
| | }
Bearbeiter:  Peter Kummert S |‘ U |! |1 , }: I | |.L |l.
Stefan Kresin \‘ ) | ‘ ‘ 1 i
Datum:  [Plannummer: \ .l ‘ } ‘ | | (|
> L | L
Bauteilgruppe Beschreibung Schaden/Mangel

- rémische Nummerierung
- Abbundrichtung west
nach ost

FuBboden Bereich 1 (Bad): - schlechte Warmedammung
- Spachtelmasse ca. 0,5 cm
- Putz auf Schilfrohrmatte
ca.1cm
- HWL-Platte 2,5 cm
- Schalung 2,5 cm
Bereich 2 (Werkstatt/Garage): - starker Wurmbefall
- Deckenbalken - ausgefallende Astlécher
- Rauhspund - teilweise fehlender
Rauhspund
AulRenwande Giebel: -
- verschalte
Binderkonstruktion
Geschossdecke Dachhaut: - Sparren leicht wurmstichig
- Sparren - Dachsteine nicht verankert,
- Dachlattung teilweise mit Moértel
- Dachsteine verschmiert,
teilweise sin Steine
gebrochen
Stuhlkonstruktion - Stuhl zimmermannsmafig - Sparren leicht wurmstichig
abgebunden - fehlende Zuggurte

Elektro

Heizung

Besonderheit

18



Siedlungshaus Volifeld
Dorfstrafte 20, 17091 Rosenow OT Volfeld

DG 1.2 Dachboden Il

Bearbeiter:

Peter Kummert

Datum:

Stefan Kresin .‘ y
Plannummer: \

2

—_—

Bauteilgruppe Beschreibung

Schaden/Mangel

FuRRboden

- Spachtelmasse ca. 0,5 cm

- Putz auf Schilfrohrmatte
ca.1cm

- HWL-Platte 2,5 cm

- Schalung 2,5 cm

- Lehmschittung 7 cm

- Schalung 2,5 cm

- Lehmschittung 8 cm

- 2,5cm durchlaufende
Dielung aus Nadelholz
mit Nut u. Feder, genagelt

- oberflachiger Wurmbefall

- stark geworfen,

- ausgefallende Astlécher

- teilweise fehlende Dielung

- Mangelhafte Ausfillung der
Lehmschuittung

Innenwénde

Wand 1:
- gemauert und verputzt
15 cm

Wand 2:

-GKB 1,25 cm

- Holzstédnderwerk 7 cm
Zwischenrdume mit
Schutt gefillt

-GKB 1,25 cm

AuRenwéande

Wand 3:
- gemauert und
verputzt 32 cm
- Fensteréffnung,
Leibung 11 cm
- Sockelleiste aus Nadelholz

Fenster

Innentliren

- Holztlir 3,5 cm stark
- dreifeldrig
- Holzzarge

- Turzarge, Turblatt verzogen
- Schédlingsbefall

Elektro

- Hausanschluss an der
Wand 3

- veraltet

- Aluleitungen

- veraltet

Besonderheit

Treppenaufgang zur Kiiche:
- Holztreppe
- Aufgang Verschalt

- schlecht Ddmmung
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Siedlungshaus Volifeld
Dorfstrafte 20, 17091 Rosenow OT Volfeld

DG 1.3 und 1.4 Kammer

!

| |

Bearbeiter:  Peter Kummert L hoo j 5
. ‘\. 1 i1 | :I W

Stefan Kresin ) T

. . N I i I 1 |
Datum: Plannummer: \ 4 Py @f
2 - e 5 4 4

Bauteilgruppe Beschreibung Schaden/Mangel

FuRRboden

- Spachtelmasse ca. 0,5 cm

- Putz auf Schilfrohrmatte ca. 1 cm
- HWL-Platte 2,5 cm

- Schalung 2,5 cm

- Lehmschittung 7 cm
- Schalung 2,5 cm

- Lehmschittung 8 cm
- 2,5cm durchlaufende

Dielung aus Nadelholz
mit Nut u. Feder, genagelt

- oberflachiger Wurmbefall

- stark geworfen,

- ausgefallende Astlécher

- teilweise fehlende Dielung

- Mangelhafte Ausfillung der

Lehmschuittung

Innenwénde

Wand 1:
- gemauert und verputzt

15 cm

Wand 2:

- GKB 1,25 cm

- Holzstadnderwerk 7 cm
Zwischenrdume mit
Schutt gefllt

- GKB 1,25 cm

Aulenwande

Wand 3:

- gemauert und

verputzt 32 cm

- Fensteroffnung,

Leibung 11 cm

- Sockelleiste aus Nadelholz

Fenster

- zweifllgelig
- Breite/H6he: 1,20/ 1,40 cm
- doppeltverglast

- gerissene Verkittung
- veraltet
- undichte Fugen

- zweifllgelig
- Breite/H6he: 1,20/ 1,40 cm
- doppeltverglast

- gerissene Verkittung
- veraltet
- undichte Fugen

Innentliren

- Holztir 3,5 cm stark
- dreifeldrig
- Holzzarge

- Turzarge, Turblatt verzogen
- Schéadlingsbefall

Elektro

- Aluleitungen

- veraltet

Heizung

Besonderheit
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Siedlungshaus Volifeld
Dorfstrafte 20, 17091 Rosenow OT Volfeld

Fassade Nord - Ost

UGN
of@muec] *
Bearbeiter: Peter Kummert
Stefan Kresin
Datum: Plannummer:
4
Bauteilgruppe Beschreibung Schaden/Mangel

Fundament - ca. 1,0 m Feldstein -
AuRenwande Bereich 1 - Starke Verwitterungen im
- Gemauert und verputzt Sockelbereich
31,5cm - Horizontalabdichtung nicht
mehr funktionsfahig
- teilweise Beschadigungen
durchWurzeln
Bereich2 - Starke Verwitterungen im
- Gemauert und verputzt Sockelbereich
30,5cm - Horizontalabdichtung nicht
mehr funktionsfahig
- teilweise Besché&digungen
durch Wurzeln
Bereich 3 - Starke Verwitterungen im
- Gemauert und verputzt Sockelbereich
27 cm - Horizontalabdichtung nicht
mehr funktionsfahig
- teilweise Besché&digungen
durch Wurzeln
- Starke Rissbildung
Wénde Anbau: -
- gemauert und verputzt 27cm
- Fensteroffnung
- Taréffnung
Fenster Fenster Vorbau: - gerissene Verkittung

- 2/3 doppelfligeliges
Fenster einfachverglast

- Breite/H6he: 1,68/ 1,20 cm

- einfach verglast

- Sturz Holzbalken

- veraltet
- undichte Fugen

Fenster Kiche:

- Holzfenster neuerer Bauart
- Breite/ H6he: 75/ 140 cm

- doppeltverglast verglast

- Sturz Grenadiersschicht

- veraltet

Fenster Bad:

Trennung mittels Holzstiel

- Holzfenster neuerer Bauart
- Breite/ Hohe: 75/ 140 cm

- doppeltverglast

- Sturz 2 U-Profile 120*60

- veraltet
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Siedlungshaus Volifeld
Dorfstrafte 20, 17091 Rosenow OT Volfeld

Fassade Nord - Ost

....... VA ML
a1 =
Bearbeiter: Peter Kummert
Stefan Kresin
Datum: Plannummer:
4
Bauteilgruppe Beschreibung Schaden/Mangel

Fenster

Fenster Werkstatt:

- rechteckiges Kippfenster

- Kippfenster Doppelt
verglast

- Sturz Rundbogen, von
Fenster-OK bis Sturz-UK
ausgemauert

- gerissene Verkittung
- veraltet
- undichte Fugen

Aulentir

- Holztlr 4 cm
- Sturz 2 U-Profile

- doppelfligliges Holztor
4 cm stark

- Sturz U-Profil 140*75 und
Holzbohle 75/85

Elektro

Besonderheit

Im Bereich 1:
- Kellerschacht gemauert

- Kellerschacht stark
verwittert
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Siedlungshaus Volifeld
Dorfstrafte 20, 17091 Rosenow OT Volfeld

Fassade Nord - West

Bearbeiter: Peter Kummert

Stefan Kresin

Datum: Plannummer:

4

Bauteilgruppe

Beschreibung

Schaden/Mangel

Fundament - ca. 1,0 m Feldstein -
AulRenwande - Gemauert und verputzt - Starke Verwitterungen im
31,5 cm Sockelbereich
- Horizontalabdichtung nicht
mehr funktionsfahig
- teilweise Besché&digungen
durchWurzeln
Fenster Fenster zum SZ: - gerissene Verkittung
- zwei einfligelige Fenster - veraltet
- Breite/Hohe: 1,20/ 1,40 cm - undichte Fugen
- doppeltverglast
- Sturz Grenadiersschicht
- dirkt nebeneinander
gesetzt
Fenster Dachkammer 1/2: - gerissene Verkittung
- zwei einfliigelige Fenster - veraltet
- Breite/H6he: 1,20/ 1,40 cm - undichte Fugen
- doppeltverglast
- Sturz Grenadiersschicht
- dirkt nebeneinander
gesetzt
Aulentir - -
Elektro - -

Besonderheit
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Siedlungshaus Volifeld
Dorfstrafte 20, 17091 Rosenow OT Volfeld

Fassade Sid - Ost

Bearbeiter: Peter Kummert

Stefan Kresin

Datum: Plannummer:

4

Bauteilgruppe

Beschreibung

Schaden/Mangel

Fundament - ca. 1,0 m Feldstein -
AuRenwande - Gemauert und verputzt - Starke Verwitterungen im
27 cm Sockelbereich
- Horizontalabdichtung nicht
mehr funktionsfahig
- teilweise Beschadigungen
durch Wurzeln
- Starke Rissbildung
Giebel: -
- verschalte
Binderkonstruktion
Fenster - -
Aulentir - -
Elektro - -

Besonderheit
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Siedlungshaus Volifeld
Dorfstrafte 20, 17091 Rosenow OT Volfeld

Fassade Sud - West |

Bearbeiter:  Peter Kummert D 1 D B M|
Stefan Kresin L -
Datum: Plannummer:
4
Bauteilgruppe Beschreibung Schaden/Mangel
Fundament - ca. 1,0 m Feldstein -
AuRenwande Bereich 1 - Starke Verwitterungen im
- Gemauert und verputzt Sockelbereich
31,5cm - Horizontalabdichtung nicht
mehr funktionsfahig
Bereich2 - Starke Verwitterungen im
- Gemauert und verputzt Sockelbereich
30, 5cm - Horizontalabdichtung nicht
mehr funktionsfahig
- teilweise Besch&digungen
durch Wurzeln
Fenster Fenster zum WZ: - gerissene Verkittung
- Dreh-/Kippfenster - veraltet
doppeltverglast - undichte Fugen
- Sturz Grenadiersschicht
- Breite 1,16 cm und
Hohe 1,40 cm
Fenster zum EZ: - gerissene Verkittung
- Dreh-/Kippfenster - veraltet
doppeltverglast - undichte Fugen
- Sturz SGrenadiersschicht
- Breite 1,16 cm und
Hoéhe 1,40 cm
- Rundbogenfenster aus - Glaser gesprungen oder
Guldeisen fehlen ganz
- Rundbogenfenster aus - Glaser gesprungen oder
Guldeisen fehlen ganz
- Rundbogenfenster aus - Glaser gesprungen oder
Guleisen fehlen ganz
- nicht original - fehlender Sturz
Aulentir - -
Elektro - -
Besonderheit - -
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Gebaudehiille

Abb.: 01 Ansicht Siidwest

Abb.: 02 Ansicht Nordost
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Fotodokumentation
' I l Siedlungshaus Volifeld

Abb.: 03 Putzschaden StraBenseite Siidwest

» 3 = o

Starke Auswaschungen im gesamten Sockelbereich ,
ca. bis zu 60 cm Hdbhe.

Vereinzelte Feuchteschdden im Sockelbereich,
teilweise keine Funktionsféhigkeit in kleineren
Bereichen der AulRenschale.

| Bearbeiter: Peter Kummert, Stefan Kresin 4 |




Fotodokumentation
| I I Siedlungshaus Volifeld

Abb.: 05 Rissbildung Ecke Nordost Hofseite

E T

Starke Rissbildung im Eckbereich
Nordost, Schaden auf der Giebel-
sowie LaAngswand erkennbar.

Abb.: 06 Rissbildung Fenstersturz Esszimmer StraBenseite

Rissbildung im gesamten Fassadenbereich,
besonders im Bereich der Fenster- und Tlrstlrze.

| Bearbeiter: Peter Kummert, Stefan Kresin 5




Fotodokumentation
' I I Siedlungshaus Volifeld

Abb.: 07 Wanddurchbruch Hofseite

Durchbruch der AuRenwand links neben dem
Garagentor.

ria
. =

Abb.: 08 Func_iament Siudwest

Feldsteinfundament,
ca. 1,10m unter OK

Gelande.

| Bearbeiter: Peter Kummert, Stefan Kresin 6 |




Fotodokumentation
| I I Siedlungshaus Volifeld

Abb.: 09 Sperrschicht Sockelbereich Hofseite Nordost

Sicht der funktionsunfahigen Sperrschicht, auf der
dritten Mauerlage.

Salzausblihungen vereinzelt im Sockelbereich
vorhanden.

| Bearbeiter: Peter Kummert, Stefan Kresin 7 |




Fotodokumentation
I I I Siedlungshaus Volifeld

Abb.: 11 Drempelausbeulung Nordost

Ausbeulung des Drempels, Drempelhéhe ca. 60 cm

Abb.: 12 Verbund AuBenwand-Anbau

Kein Verbund mit der urspringlichen Auflenwand,
teilweise mit PU-Montageschaum abgedichtet.

| Bearbeiter: Peter Kummert, Stefan Kresin




Fotodokumentation
I I I Siedlungshaus Volifeld

Keller

Abb.: 13 Vermoderte Deckenbalken

Stark angegriffene Deckenbalken im Auflagerbereich
der AuRenwand

Abb.: 14 Fehlende Lehmeinschiibe
, '_-.5j

Ca. 50 % der Lehmeinschibe sind nicht mehr
vorhanden, der Rest ist stark durch Feuchtigkeit
angegriffen

| Bearbeiter: Peter Kummert, Stefan Kresin 9 |




Fotodokumentation
| I I Siedlungshaus Volifeld

Abb.: 15 Zerstorte Kellertreppe

Reste der urspringlichen
Holztreope.

\
Teilweise eingebrochener
Kellerschacht, Wandstéarke
ca. 44 cm anschlieRend mit
Feldsteinen weiter
vermauert.
M RS e J

| Bearbeiter: Peter Kummert, Stefan Kresin




Fotodokumentation
l I l Siedlungshaus Volifeld

Abb. 17 Fundament

Kellerfundament ca. 40 cm tief, gegriindet auf
verdichteten Lehm.

Abb.: 18 Ausbliihungen

Salzausblihungen durchgehend im ganzen Keller
vorhanden.

| Bearbeiter: Peter Kummert, Stefan Kresin
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Fotodokumentation
I I I Siedlungshaus Volifeld

Abb.: 19 Unterzug zur Unterstiirzung der Deckenbalkenlage

Nachtraglich eingebauter Unterzug, hinter der
AuBenwand

Abb.: 20 Schornsteinzug

Beide Schornsteinziige sind
verdreckt, und besitzen
keine Revisionsklappen.

| Bearbeiter: Peter Kummert, Stefan Kresin




Fotodokumentation
l I I Siedlungshaus Volifeld

Abb.: 21 Ausbeulung Kellerwand Bild 1

Ausbeulung der Kellerwand,
Messung unterhalb der Balkenlage
mit einer 80 cm Wasserwaaae.

Abb.: 22 Ausbeulung Kellerwand Bild 2

Ausbeulung der Kellerwand,
Messung ca. 50 cm Gber OKF mit
einer 80 cm Wasserwaage.

| Bearbeiter: Peter Kummert, Stefan Kresin 13 |
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Siedlungshaus Volifeld

Dachboden

Abb.: 23 Ubersicht Bild 1

Blickrichtung Giebel Studost.

Abb.: 24 Ubersicht Bild 2

Blickrichtung Giebel Nordwest.

| Bearbeiter: Peter Kummert, Stefan Kresin




Fotodokumentation
Siedlungshaus Volifeld

K

Abb.: 25 Pilzbefall Dachboden

Vereinzelte Feuchteschaden, verteilt iiber den
gesamten Dachraum.

Abb.: 26 Wurmbefall Schwelle Hofseite Nordost

Starker Wurmbefall, Gber der Garage zur Hofseite
hin.

| Bearbeiter: Peter Kummert, Stefan Kresin




Fotodokumentation
Siedlungshaus Volifeld

Abb.: 27 Verformung der Schwelle Hofseite

o

Durch einen fehlenden Zuggurt wird der Drempel nach
aulRen gedriickt.

Abb.: 28 Anschluss Schornstein

Anschluss der Dachhaut an

den Schornstein mangelhaft.

| Bearbeiter: Peter Kummert, Stefan Kresin




Fotodokumentation
Siedlungshaus Volifeld

Abb.: 29 Wandaufbau Dachkammern

W

Holzstanderwerk, verkleidet mit GK-Platten, die
Zwischenrdume sind mit Schutt gefillt.

Abb.: 30 Deckendurchbruch Dachkammern

Durchbruch der Decken in der zweiten Dachkammer.

| Bearbeiter: Peter Kummert, Stefan Kresin
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Werkstatt/Garage

Abb.: 31 Rissbildung AuBenwand Werkstatt

? i T

Rissbildung im Auflagerbereich der Deckenbalken.

Abb.: 32 Rissbildung AuBenwand Garage

Rissbildung der Giebelwand
Sudost.

| Bearbeiter: Peter Kummert, Stefan Kresin




Fotodokumentation
' I l Siedlungshaus Volifeld

Abb.: 33 Rissbildung Trennwénde sowie AuBenwénde

Trennwand Garage/Werkstatt,
Rissbildung im Durchgangsbereich,
sowie im Bereich der AuRenwande.

Abb.: 34 Verbund der Wande

¥

MaRig bis schlechter Verbund
der Innen- und Auflenwénde.

| Bearbeiter: Peter Kummert, Stefan Kresin




Fotodokumentation
Siedlungshaus Volifeld

Abb.: 35 Trennwand Werkstatt-/'Wohnbereich

lAbsackung der Trennwand Werkstatt-/Wohnbereich. l

Abb.: 36 FuBbodenaufbau Werkstatt Bild 1

Unterschiedlicher FuRbodenaufbau,
teilweise Feldsteinpflaster und
Zieaelsteinoflaster.

| Bearbeiter: Peter Kummert, Stefan Kresin




Fotodokumentation
Siedlungshaus Volifeld

Abb.: 37 FuBbodenaufbau Werkstatt Bild 2

Abb.: 38 Durchwuchs von Wurzeln

Durchwuchs von Wurzel im Sockelbereich Hofseite. l

Balken auf einer Flache von ca.
2,30m*1,30m verlegt.

| Bearbeiter: Peter Kummert, Stefan Kresin
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Fotodokumentation
' I l Siedlungshaus Volifeld

Wohnbereich-

Abb.: 39 Trennwand Rissbildung

Rissbildung der Trennwé&nde, hauptséchlich im
Bereich zur Stralle.

Abb.: 40 Abplatzen des Deckenputzes

Abplatzen des Putzes im ganzen Wohnbereich.

| Bearbeiter: Peter Kummert, Stefan Kresin




Fotodokumentation
Siedlungshaus Volifeld

Abb.: 41 Elektroverteilerkasten

FuRbodenaufbau in den Bereichen die nicht

unterkellert und nicht gefliest sind.

| Bearbeiter: Peter Kummert, Stefan Kresin




Fotodokumentation
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Abb.: 43 Sperrschicht

-—

.):LAL‘ C'_, |

Funktionsunfahige Sperrschicht der Trennwénde
sowie der Tragenden Wand.

Abb.: 44 Kaminsockel

Ziegelgemauerter Ofensockel, als

Mértel kam Lehm zur Verwendung.

| Bearbeiter: Peter Kummert, Stefan Kresin
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1. Erkldrung der Fachbegriffe

Heizwarmebedarf

Als Heizwarmebedarf ist der rechnerisch ermittelte W&rmeeintrag tber ein
Heizungssystem zu verstehen, der zur Aufrechterhaltung einer

definierten Soll-lnnenraumtemperatur bendétigt wird. Der Heizwarmebedarf
wird in kWh, bezogen auf den Bilanzierungszeitraum und die
Bezugsgréle, angegeben.

Heizenergiebedarf

Als Heizenergiebedarf wird die Energiemenge verstanden, die dem
Heizungssystem zugefuhrt werden muss, um den Heizwdrmebedarf zu
decken. Der Heizenergiebedarf wird auch als Endenergiebedarf Warme
bezeichnet und beinhaltet auch die Verluste der Anlagentechnik, die
bei der Erzeugung, Verteilung, Ubergabe und Speicherung der Warme
entstehen.

Trinkwasser-Warmebedarf

Unter Trinkwasser-Warmebedarf wird die Nutzwarme verstanden, die
erforderlich ist, die gewlinschte Menge an Trinkwasser zu erwarmen. Die
EnEV und die DIN V 4107-10 gehen von einem festen flachenbezogenen
Wert von 12,5 kWh/m?a aus. Dies entspricht in etwa einem taglichen
Trinkwarmwasserbedarf von 23 Liter pro Person bei 50 °C
Warmwassertemperatur.

Trinkwasser-Warmeenergiebedarf

Wie bei der Heizung bereits erwahnt, kbnnen auch Anlagen zur
Trinkwassererwarmung in der Regel nicht verlustfrei arbeiten. Der
Trinkwasserwarmeenergiebedarf umfasst daher die gesamte Energiemenge,
die dem Trinkwarmwassersystem zugefihrt werden muss, um

den Trinkwasser-Warmebedarf zu decken.

Hilfsenergie

Unter Hilfsenergie im Sinne der energetischen Beurteilung der Anlagen wird
die Energie (Strom) verstanden, die nicht zur unmittelbaren

Deckung des Heizwadrmebedarfs und der Trinkwassererwarmung eingesetzt
wird. Mittelbar ist die Hilfsenergie jedoch notwendig, um den im

Gebaude vorhandenen Bedarf zu decken (z.B. Pumpen, Regelungen,
elektrische Begleitheizungen, Entfroster, elektrischer Antrieb von
Ventilatoren etc.).



Priméarenergiebedarf

Die bisher definierten Begriffe bezogen sich auf die Bilanzierungsgrenze des
Gebaudes. Nun muss aber die Energie, die im Gebdude benétigt

wird, zunédchst selbst einmal gewonnen werden. Der Primé&renergiebedarf
beachtet die zusatzliche Energiemenge, die durch sogenannte

vorgelagerte Prozessketten aulderhalb des Gebaudes bei der Gewinnung,
Umwandlung und Verteilung des jeweils eingesetzten Brennstoffs

entsteht. Der zuldssige Primarenergiebedarf eines Gebdudes ist gemal § 3
der EnEV die eigentliche Anforderungsgréf3e fir Gebaude mit

normalen Innentemperaturen.

Spezifischer Transmissionswarmeverlust

Neben dem Primarenergiebedarf begrenzt die EnEV bei Gebduden mit
normalen und niedrigen Innentemperaturen zugleich den auf die
warmeilbertragende Umfassungsflache bezogenen Maximalwert des
spezifischen Transmissionswarmeverlustes. Dieser Wert beschreibt
somit die energetische Qualitat der Gebaudehiille.

Anlagenaufwandszahl

Gemal DIN V 4701-10 ist unter einer Aufwandszahl das Verhaltnis von
Aufwand zum erwiinschten Nutzen (Bedarf) bei einem Energiesystem

zu verstehen. Fur die Berechnungen relevant ist die Gesamtanlagen-
Aufwandszahl eP , die das Verhaltnis des primarenergetischen

Aufwandes zum Bedarf des Gebaudes (Heizwarme und Trinkwarmwasser)
beschreibt. Aufwandszahlen werden nach DIN V 4701-10 ermittelt.

Gebaude mit normalen Innentemperaturen

Sind nach EnEV solche Gebaude, die nach ihrem Verwendungszweck auf
eine Innentemperatur von 19 °C und mehr als vier Monate im Jahr
beheizt werden. Bei Gebduden mit normalen Innentemperaturen ist der
Grenzwert des Primarenergiebedarfs und des spezifischen, auf die
warmeulbertragende Umfassungsflache bezogenen
Transmissionswarmebedarf einzuhalten.

Gebéaude mit niedrigen Innentemperaturen

Sind nach EnEV solche Gebaude, die nach ihrem Verwendungszweck auf
eine Innentemperatur von mehr als 12 °C und weniger als 19 °C

jahrlich in mehr als vier Monaten beheizt werden. Fir diese Gebaude wird
ausschlieflich der spezifische, auf die warmelbertragende
Umfassungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust begrenzt.

Wohngebaude

Als Wohngebdude werden Gebaude bezeichnet, die ganz oder tiberwiegend
zu Wohnzwecken genutzt werden. Wohngeb&ude gehdren

grundséatzlich zu den Gebauden mit normalen Innentemperaturen.



2. Energieausweis Bestand

ENERGIEAUSWEIS v wonngebiude

gemal den §5 16 fl. Energieeinsparverordnung (EnEV)
Berechneter Energiebedarf des Gebaudes 2

Energiebedarf

Endenergiebedarf
45240 kWh/(m?a)

CO.-Emissionen ') 38,90 kgim®a)

e

] 50 100 150 200 250 300 350

164,22 kWh/{m*a)
Primdrenergiebedarf (,Gesamtenergieeffizienz”)

Nachweis der Einhaltung des § 3 oder § 9 Abs. 1 EnEV 2)

Brimiirenergistadar Enargatische Qualitit der Gebiudetiille
Gebiude kst-Wert 164,22  wowmimia) Gebiude IstWert H, 1,22 wimtK)
EnEV-Anforderungswen 147,74  wWhi(ma) EnEV-Anforderungswert M.’ 0,34  wWimK)
Endenergiebedarf
. Jahriicher Endenerglebedar! in k\Whiim? -a) fir Gesami in KWh'im? -a)
IR Heizung N TR Hiltsgerale 7
Holz 422,90 0,00 0,00 422,90
Strom-Mix 0,00 28,50 0,00 29,50
0,00 0,00 0,00 0,00

Sonstige Angaben Vergleichswerte Endenergiebedarf
Einsetzbarkeit alternativer Energieversorgungs- :
systeme )
= nach§ 5 EnEV vor Baubeginn geprin o 50 100 150 200 250 300 350 400 =400
Alternative Energleversorgungssysterme wirden -
genutzt fur: & = & Fr =
= [Heizung T Warnwasser ;f; gf ; ‘{T a-; f Fi £ f
= Liftung = Klhlung 4_; f & f}‘ & & f &
Luftungskonzapt w & d* f F; f
Die Liftung erfoigt durch: OF n‘:g ‘?ﬁ‘
x Fenstenifiung = Schachiliftung *‘_ Q‘r
= Lifungsaniage ohre Wammenickgewinnung F
= Lifungsaniage mit Wammerlckgewinnung 4

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Cas vervendebe Berechnungsveriahren 31 durch die Enengiesinsparverordnung vorgegeben. Insbesondere wegen siandardisierier Rand-

bedingungen efauben die angegebenden Werte kene Ribckschilsse aul den taisdchiichen Energieverbrauch, Die susgeiesenen Bedarfs-
warla sind spezifische \Werla nach dar EnEV pro Quadratmater GebBudenutzidche (A, ).

1) frebwillige Angabe 1) gt einschbelich Kihlung
#)  nur in den Féllen des Neubaus und der Modemisierung auszufliien ¥y EFH = Einfamiienhaduser, MFH = Mehramilienhiuser



3. Bauteilliste Bestand

Tabelle der verwendeten Bauteile

- : Flache U-Wert Fxi Verlust
Nr.  Bauteil Wand Richtung ] WimeK] WIK]
1 Hofsteit NO 27,03 1,10 1,00 2982
2 Giebel NW 26,88 1,10 1,00 2965
3 Strakenseite SW 2334 1,10 1,00 25,75
4  Stallwand 1 S0 13,95 1,37 1,00 19,11
5 Stallwand 2 S0 13,95 227 1,00 31,70
6 Stallwand 3 sw 6,72 227 1,00 15,27
7 Hofseite Bad Wand NO 6,72 1,34 1,00 9,02
118,58 160,33
- : Flache U-Wert g-Wert Fxi Verlust
Nr.  Bauteil Fenster Richtung ] WImeK] 2 WIK]
1 Strallenseite sSwW 3.69 270 0,00 1,00 9.97
2 Giebel NW 1,71 2,70 0,00 1,00 4,63
3 Hofseite N 3,07 240 0,00 1,00 7,36
4 TOr Hofseite N 215 3,00 0,00 1,00 6,44
10,62 28,39
: Flache U-Wert Fxi Verlust
Nr.  Bauteil Sohle ] WImeK] WIK]
1 EZ 17,59 1,84 0,60 19,45
2wz 17 46 1,84 0,60 19,31
3 5L 1732 142 0,60 14,79
4  Kiche 1 11,17 246 0,60 16,48
5 Kiche2 6,36 142 0,60 543
6 Bad 912 246 0,60 13,45
79,02 88,92
. Flache U-Wert Fxi Verlust
Nr.  Bauteil Decke il WImK] WIK]
1 Decke WZ,SZ EZ Kiiche 85,91 1,11 0,30 47 69
2  Decke Bad 912 3,18 0,50 14,50
95,03 62,18
AV, Alyg AUyg*A Hiillflache vorh. H;' zul. Hy H; H,
[m-1] [WI(m2K)] [WIK] [m?] [Wim?K] [Wim?K] [WiK] [WiK]
1,08 0,10 30,32 303,24 1,22 0,34 370,14 54,91
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4. Detaillierte Bauteilaufstellung Bestand
Wand - Nr. 1
Bauteilbezeichnung Hofsteit Nutzungsart AuRenwand
Nettofléche [m?] 27,03 Bauteiltyp Auflenwand
Abzugsflachen [m?] 0 Himmelsrichtung Nord-Ost
U-Wert [W/m?K] 1,10 Opake Gewinne Nein
Faktor Fxi [-] 1,00
Flachenberechnung
Bemerkungen
| Schichtbereich 1: Re= 0,13 [mKIW] Ree= 0,04 [m2KiW] b7
Bezeichnung Dichte Lambda Cwirk Dicke pmin / pmax / 1
1| Putzmortel aus Kalkgips, Gips 1,400 0,7000 10 0,01500 10/10 |2 1 o
2 | Voliziegel, Hochlochziegel - 1200 1.200 0,5000 10 0,13500 5710 E I 3
3 | Luftschicht 0 0,2500 00 0,04000 141 g 1 g
4 Vollziegel, Hochlochziegel - 1200 1.200 0,5000 1,0 0,13500 5/10 4
5 Putzmortel aus Kalk, Kalkzement und hydraulischem 1.800 1,0000 10 0,01500 15135 L A’.
Wand - Nr. 2
Bauteilbezeichnung Giebel Nutzungsart Aulenwand
Nettofldche [m?] 26,88 Bauteiltyp Aufenwand
Abzugsflachen [m?] 1,71 Himmelsrichtung Nord-West
U-Wert [W/mK] 1,10 Opake Gewinne Nein
Faktor Fxi [-] 1,00
Flachenberechnung
Bemerkungen
| Schichtbereich 1: Re® 0,13 [m?KIW] Ree= 0,04 (MKW 7
Bezeichnung Dichte Lambda Cwirk Dicke pmin / pmax / / 1
1 Putzmartel aus Kalkgips, Gips 1.400 0,7000 1,0 0,01500 10/10 % il f A
2 Voliziegel, Hochlochziegel - 1200 1.200 0,5000 10 0,13500 5/10 B 1 §
3| Luftschicht 0 0,2500 00 0,04000 101 2 1 g
4 | Voliziegel, Hochlochziege! - 1200 1.200 0,5000 10 0,13500 5/10 1 /’
5 Putzmdrtel aus Kalk, Kalkzement und hydraulischem 1,800 1,0000 1,0 0,01500 15135 L / /
Wand - Nr. 3
Bauteilbezeichnung Stralenseite Nutzungsart AuBenwand
Nettoflache [m?] 23,34 Bauteiltyp Aulenwand
Abzugsflachen [m?] 3,69 Himmelsrichtung Std-West
U-Wert [W/m?K] 1,10 Opake Gewinne Nein
Faktor Fxi [-] 1,00
Fléchenberechnung
Bemerkungen
| Schichtbereich 1: Rs= 0,13 [m2KIW] Re= 0,04 [m2K/W]
| Bezeichnung Dichte Lambda Cwirk | Dicke | pmin / pmax / 1
1 Putzmértel aus Kalkgips, Gips 1.400 0,7000 1,0 0,01500 10/10 .% 7l 4 o
2 | Voliziegel, Hochlochziegel - 1200 1,200 0,5000 10 0,13500 5010 | & I 3
3| Luftschicht 0 0,2500 00 0,04000 101 g 1 s
4 Voliziegel, Hochlochziege! - 1200 1.200 0,5000 10 0,13500 5710 il / / i
5 Putzmortel aus Kalk, Kalkzement und hydraulischem 1.800 1,0000 1.0 0,01500 15/35 L /'
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Wand - Nr. 4
Bauteilbezeichnung Stallwand 1 Nutzungsart Aufenwand
Nettoflache [m?] 13,95 Bauteiltyp Auftenwand
Abzugsflachen [m?) 0 Himmelsrichtung Sud-Ost
U-Wert [W/m2K] 1,37 Opake Gewinne Nein
Faktor Fxi [-] 1,00
Flachenberechnung
Bemerkungen
Schichtbereich 1: Re= 013 (MKW Re= 0,04 KM |,
Bezeichnung Dichte Lambda Cwirk Dicke pmin / pmax E 2
1 Putzmértel aus Kalk, Kalkzement und hydraulischem 1.800 1,0000 10 0,02000 15/35 E ﬁ
@
2 Volziagel, Hochlochziege! - 1200 1200 0,5000 10 027000 510 |= =
Wand - Nr. 5
Bauteilbezeichnung Stallwand 2 Nutzungsart AuRenwand
Nettoflache [m?] 13,95 Bauteiltyp Aulenwand
Abzugsfléachen [m?) 0 Himmelsrichtung Siid-Ost
U-Wert [W/m?K] 2,27 Opake Gewinne Nein
Faktor Fxi[-] 1,00
Flachenberechnung
Bemerkungen
Schichtbereich 1: Rs® 0,13 [mK/W] Re:= 0,04 [m?KW) o 7
Bezeichnung Dichte Lambda Cwirk Dicke pmin / ymax E ,«/ 2
1 Putzmértel aus Kalk, Kalkzement und hydraulischem 1.800 1,0000 10 0,02000 15/35 E ; / ﬁ
4 @
2 Voliziegel, Hochlochziegel - 1200 1.200 0,5000 10 0,12500 510 e ? A X
Wand - Nr. 6
Bauteilbezeichnung Stallwand 3 Nutzungsart AuBenwand
Nettoflache [m?] 6,72 Bauteiltyp Auenwand
Abzugsflachen [m?) 0 Himmelsrichtung Sid-West
U-Wert [Wim?K] 2,27 Opake Gewinne Nein
Faktor Fxi[-] 1,00
Flachenberechnung
Bemerkungen
| Schichtpereich 1: Ry 0,13 [M2K/W] Re= 004 [mKW |, -
Bezeichnung Dichte Lambda Cwirk Dicke pmin / pmax E ¥ 2
4 | Putzmortel aus Kalk, Kalkzement und hydraulischem 1800 10000 | 10 | 002000 | 15/35 |E : ]
Ly 4 Gl
2 Voliziegel, Hochlochziegel - 1200 1.200 0,5000 10 0,12500 5/10 E ! X
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Wand - Nr. 7

Bauteilbezeichnung Hofseite Bad Wand Nutzungsart Aulenwand

Nettofléche [m?] 6,72 Bauteiltyp Aufenwand

Abzugsflachen [m?) 0 Himmelsrichtung Nord-Ost

U-Wert [Wim?K] 1,34 Opake Gewinne Nein

Faktor Fxi[-] 1,00

Flachenberechnung

Bemerkungen

 Schichtbereich 1: R= 013 [meKIW] Re 004 mPKW]
Bezeichnung Dichte Lambda Cwirk Dicke | pmin /ymax | £ i / o

1 Putzmortel aus Kalk, Kalkzement und hydraulischem 1.800 1,0000 1,0 0,02000 15/35 g E
2 Vollziegel, Hochlochziegel - 1200 1.200 0,5000 1,0 0,27000 5/10 %‘E / E
3 Putzmértel aus Kalk, Kalkzement und hydraulischem 1.800 1.0000 10 0,01500 15135 1

Sohle - Nr. 1

Bauteilbezeichnung ~ EZ Nutzungsart FuBboden auf Erdreich ohne
Nettoflache [m?] 17,59 Bauteiltyp Bodenplatte auf Erdreich
Gesamtumfang [m] 12,84
U-Wert [W/m?K] 1,84
Faktor Fxi[-] 0,45
Fl&chenberechnung
Bemerkungen
‘ Schichtbereich 1 Rs® 017 [m2KAW] Re= 0 [mK/W] n [
Bezeichnung Dichte Lambda Cwirk Dicke pmin / pmax 'E | %
1 Fichte, Tanne, Kiefer 600 0,1300 1,0 0,02500 40740 % %
2 Luftschicht 0 1,6650 0,0 0,30000 171 s =
Sohle - Nr. 2
Bauteilbezeichnung ~ wz Nutzungsart FuBboden auf Erdreich ohne
Nettoflache [m?] 17,46 Bauteiltyp Bodenplatte auf Erdreich
Gesamtumfang [m] 12,84
U-Wert [Wim?K] 1,84
Faktor Fxi [-] 0,45
Flachenberechnung
Bemerkungen
 Schichtbereich 1: R= 017 K] Re= 0 mrw) | -
‘ Bezeichnung | Dichte Lambda ‘ Cwirk . Dicke | pmin / pmax '§ | %
1 Fichte, Tanne, Kiefer 800 0,1300 1.0 0,02500 401740 % %
2 Luftschicht 0 1,6650 0,0 0,30000 171 s 2
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Sohle - Nr. 3
Bauteilbezeichnung SZ Nutzungsart Fulboden auf Erdreich ohne
Nettoflache [m?] 17,32 Bauteiltyp Bodenplatte auf Erdreich
Gesamtumfang [m] 12,84
U-Wert [W/m?K] 142
Faktor Fxi [-] 0,45
Flachenberechnung
Bemerkungen
Schichtbereich 1: Ry= 0,17 [m2K/W] Ry= 0 [m2KIW] 0 e |
Bezeichnung Dichte Lambda Cwirk Dicke | pmin/pmax | © Um”lﬂ -
1| Fichte, Tanne, Kiefer 600 01300 10 002500 | 40740 |E ﬂ_ﬁ_ 8
2 | Lehmbaustoffe - 1200 1.200 04700 10 0,16000 si0 |® —ll= ¥
Sohle - Nr. 4
Bauteilbezeichnung ~ Kiiche 1 Nutzungsart FuBboden auf Erdreich ohne
Nettoflache [m?] 11,17 Bauteiltyp Bodenplatte auf Erdreich
Gesamtumfang [m] 12,84
U-Wert [W/imK] 2,46
Faktor Fxi [-] 0,45
Flachenberechnung
Bemerkungen
Schichtbereich 1: Rs 0,17 [m2KW] Rz 0 [m?KIW] AT
Bezeichnung Dichte Lambda Cwirk Dicke | pmin/ pmax % A== o
1 Fliesen 2.000 1,0000 10 0,01000 0/0 g x:’ | E
2| ZementEstrich 2,000 14000 10 008000 | 15/35 |$ g 3
3 Lehmbaustoffe - 1400 1.400 0,5900 10 0,10000 5/10 s =
Sohle -Nr. 5
Bauteilbezeichnung Kiiche2 Nutzungsart Fulboden auf Erdreich ohne
Nettofl&che [m?] 6,36 Bauteiltyp Bodenplatte auf Erdreich
Gesamtumfang [m] 12,84
U-Wert [W/m?2K] 142
Faktor Fxi [-] 0,45
Flachenberechnung
Bemerkungen
Schichtbereich 1: Ry 0,17 [m2K/W] Rs= 0 [m2KIW] 0 _| | |:
Bezeichnung Dichte Lambda Cwirk Dicke | pmin/ pmax | 8 Um ﬂ %
1| Fichte, Tanne, Kiefer 600 0.1300 10 00500 | 40740 |E ﬂ_ﬁ_ 2
2 | Lehmbaustofte - 1200 1.200 0,4700 10 0,16000 510 | = =
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Sohle - Nr. 6
Bauteilbezeichnung Bad Nutzungsart Fultboden auf Erdreich ohne
Nettofl&che [m?] 912 Bauteiltyp Bodenplatte auf Erdreich
Gesamtumfang [m] 12,84
U-Wert [W/m?2K] 2,46
Faktor Fxi [-] 0,45
Flachenberechnung
Bemerkungen
Schichtbereich 1: Re® 017 [M2KAW] Re= 0 [mPKAW] —T
Bezeichnung Dichte Lambda Cwirk Dicke | pmin / pmax .—% e EﬂTE "
1 [ Fliesen 2,000 1,0000 10 0,01000 o0 |8 : | 5
2 | ZementEstrich 2.000 1,4000 10 0,08000 15/35 | e | 3
3 | Lehmbaustoffe - 1400 1400 0,5900 10 0,10000 5/10 < 1=
Decke - Nr. 1
Bauteilbezeichnung Decke WZ,SZ EZ Kiiche Nutzungsart Decken zu unbeheizten Rdumen
Nettoflache [m?] 85,91 Bauteiltyp
U-Wert [W/m?K] 1,11 Opake Gewinne Nein
Faktor Fxi [-] 0,50
Flachenberechnung
Bemerkungen
Schichtbereich 1: Rs= 0.1 MKW Re= 0,04 MKW —
Bezeichnung Dichte Lambda Cwirk Dicke pmin / pmax | | | |
1 | Putzmértel aus Kalkgips, Gips 1.400 0,7000 10 0,01500 w1 |2 Il — E‘ o
2 Holzwolle-Platten, DIN EN 13168 (100) 125 1,2000 12 0,02500 215 g | | | | ( E
3 | Fichte, Tanne, Kiefer 600 0,1300 10 0,02000 /40 |8 = E] z
4 Lehmbaustoffe - 1200 1.200 0,4700 10 0,17500 5/10 | |ﬁ | |
5 | Fichte, Tanne, Kiefer 600 0,1300 10 0,02500 40740
Decke - Nr. 2
Bauteilbezeichnung Decke Bad Nutzungsart Decken zu unbeheizten Raumen
Nettofldche [m?] 9,12 Bauteiltyp
U-Wert [W/m?K] 3,18 Opake Gewinne Nein
Faktor Fxi [-] 0,50
Flachenberechnung
Bemerkungen
Schichtbereich 1: R 0.1 [m2K/W] R= 0,04 [mPK/W]
Bezeichnung Dichte Lambda Cwirk Dicke pmin / pmax % U -
1 Putzmartel aus Kalkgips, Gips 1.400 0,7000 1,0 0,02000 10/10 E A 'E:'
2 Holzwolle-Platten, DIN EN 13168 (100) 125 1,2000 10 0,02500 2/5 g E
3 | Buche, Eiche 600 0,2000 10 0,02500 40740
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Fenster - Nr. 1

Bauteilbezeichnung Stralenseite Nutzungsart Fenster gegen Aufienluft
Flache [m?] 3,69 Wandzuordnung Wand 3 (Straenseite)
U-Wert [W/m2K] 2,70 Berechnungsnorm Manueller Wert
G-Wert [-] 0,00

Faktor Fxi [-] 1,00

Flachenberechnung

Bemerkungen

Abminderungsfaktoren

FS 0,90

FC 1,00

[H= 0,70

FW 0,90

Gesamt 0,567

Fenster - Nr. 2

Bauteilbezeichnung Giebel Nutzungsart Fenster gegen Aufenluft
Flache [m?] 1,71 Wandzuordnung Wand 2 (Giebel)
U-Wert [W/m2K] 2,70 Berechnungsnorm Manueller Wert
G-Wert [-] 0,00

Faktor Fxi [-] 1,00

Flachenberechnung

Bemerkungen

Abminderungsfaktoren

FS 0,90

FC 1,00

H= 0,70

FW 0,90

Gesamt 0,567
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Fenster - Nr. 3

Bauteilbezeichnung Hofseite Nutzungsart Fenster gegen AuRenluft
Flache [m?] 3,07 Wandzuordnung

U-Wert [W/m?2K] 2,40 Berechnungsnorm Manueller Wert
G-Wert [-] 0,00

Faktor Fxi [-] 1,00

Fléchenberechnung

Bemerkungen

Abminderungsfaktoren

FS 0,90

FC 1,00

FF 0,70

FW 0,90

Gesamt 0,567

Fenster - Nr. 4

Bauteilbezeichnung Tur Hofseite Nutzungsart Fenster gegen AuRenluft
Flache [m?] 2,15 Wandzuordnung

U-Wert [W/m?2K] 3,00 Berechnungsnorm Manueller Wert
G-Wert [-] 0,00

Faktor Fxi [-] 1,00

Fléchenberechnung

Bemerkungen

Abminderungsfaktoren

FS 0,90

FC 1,00

FF 0,70

FW 0,90

Gesamt 0,567
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5. Energieausweis Modernisiert

E N E RG I EAU SWE IS fiir Wohngebaude

gemat den §5 16 . Energieeinsparverardnung (EnEV)

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes 2

Energiebedarf

Endenergiebedarf
103,83 kKWh/{m*a)

COy-Emissionen ') 25,30 kg/im*a)

¥

100

4

0 50 150 200 250 300:

118,53 kWh/(m*a)

Primirenergiebedarf (,Gesamtenergieeffizienz")

Nachweis der Einhaltung des § 3 oder § 9 Abs. 1 EnEV ?)

Brimirenerglebedar Energetische Qualitit der Gebiudeh(lle
Gebdude Ist-Wert 118,53  wawnwimta) Gubdude lst-Wen H, 0,41 Wim*K)
EnEV-Anforderungswen 119,06  wohrita) EREV-Anlorderungawernt H,' 0,49 WIHmA-K)
Endenergiebedarf
Jahriicher Endenengisbedart in KWhiim?®-a) fir Gesamt in KWhijm? -a)
— Helzung BT ES 8T Hilfsgerite *)
Erﬁﬂn H 73,38 27,76 0,00 101,14
Strom-Mix 0,00 0,00 2.69 2,69
0,00 0,0a 0.00 0,00
Sonstige Angaben Vergleichswerte Endenergiebedarf
Einsetzbarkeil alternativer Energieversorgungs-
systeme - .
= nach § & EnEV vor Baubeginn geprift 0 50 100 150 200 250 300 350 400 >400
Alternative Energieversargungssystems werden _
genutet flr: - 2 -] &
Z Helzung S Wamnwasser ‘1; ; f 'flf f i‘é; ﬁ?
o Lifung = Kikiung £ r & 'f £ y‘; & i
Liftungskonzepl - ‘? & & gﬂg ﬁ? f
Die Liftung arfel : w 5§ £
ung arfolgt durch; &5 F

1 Fenstedliftung =  Schachiilftung f;r '3 fff
o LiMungsaniage ohie W AMmelckpennung F 4 F
o LOftungsanisge mit Wanmenlckgesinnung 4}

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das vervendels Berechnungsveriahren ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Insbesondare wegen standardislerber Rand-
bedingungen erlauben die angegebenen Werle kene ROCkschilsse aul den tatsachichen Energieverbrauch. Die ausgewiesensn Badarls-
warte sind spezifische Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Sebudenutzache (A,

'y Trebwillige Angabe 5
#)  muf in den Fallen des Neubaus und der Modemisiering ausauflilen 1)

gaf. einschlieliich Kihlung
EFH = Einfarmilgnhbuies, MFH - Mehrfarmibsnhiused
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6. Bauteilliste Modernisiert

Tabelle der verwendeten Bauteile

Nr. Bauteil Wand Richtung Fl[;i?e [\lj\;mf{(t] P \ﬁ\;}l}f}t
1 Stralenseite SW 27,85 0,27 1,00 742
2 Hofseite NO 26,74 0,27 1,00 712
3 Giebel NW 45 49 0,27 1,00 12,11
4 Trennung zum Stall 51,34 042 0,50 10,78
5 Gaube NO 17,17 0,24 1,00 420

168,59 41,63

Nr. Bauteil Fenster Richtung Fl[?niqe [\L/J\;X\Tls}r(t] g-\ﬁl]ert P \fs\zl&s]t
1 Fenster Stralenseite SW 3,60 1,30 0,60 1,00 4,68
2  Haustir Strallenseite SW 2,69 1,30 0,60 1,00 3,49
3 Fenter Giebel NW 5,85 1,30 0,60 1,00 7,61
4  Fenster Hofseite NO 7,40 1,30 0,60 1,00 9,62
5 Gaube NO 2,86 1,30 0,60 1,00 3,72

2240 29,12

Nr.  Bauteil Sohle F'[;Z*]“e [\lfvy;’j{(t] 2 \f\j’\;'/‘f]t

1 Grundplatte 108,51 0,40 0,60 26,24
108,51 26,24

Nr. Bauteil Dach Richtung Fl[i]i?e [\lfvmf}r(t] Ne|[%;mg P \f\i\mj(s]t

1 Dachflache StraRenseite SW 70,73 0,24 0 1,0 17,09
Dachflache Hofseite NO 82,00 0,24 0 1,0 19,82
152,73 36,91
Nr. Bauteil Dachfenster Richtung Fl[i?z?e [\lf\;m%r(t] g-VYert X \f\?\m'l(s]t
1 Dachfenster Strallenseite SW 6,00 1,30 0,60 1,00 7,80
6,00 7,80
ANV, AUps AUyg*A Hullflache vorh. Hy' zul. Hy Hy
[m-1] [W/(m?K)] [WIK] [m?] [W/m3K] [W/mK] [WIK]
0,78 0,10 45,82 458,23 0,41 0,49 187,52 110,99
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7. Detaillierte Bauteilaufstellung Modernisiert
Bauteilbezeichnung Strallenseite Nutzungsart AuBRenwand
Nettoflache [m?] 27,85 Bauteiltyp AuBRenwand
Abzugsflachen [m?] 6,29 Himmelsrichtung Sud-West
U-Wert [W/m*K] 0,27 Opake Gewinne Nein
Faktor Fxi [-] 1,00
Flachenberechnung
Bemerkungen
Schichtbereich 1 Rs= 0,13 [m2KIW] Rse= 0,04 [m2K/W]
Bezeichnung Dichte Lambda Cwirk Dicke pmin / pmax
1 Putzmértel aus Kalk, Kalkzement und hydraulischem 1.800 1,0000 1,0 0.01500 15/35 o
2 Vollziegel, Hochlochziegel - 1200 1.200 0,5000 1,0 0,13500 5710 é L
Q
3 Luftschicht 0 0,2500 0,0 0,04000 11 g ::
4 Voliziegel, Hochlochziegel - 1200 1.200 0,5000 1,0 0,13500 5/10 s =
5 Expandierter Polystyrolschaum EPS, DIN EN 13163 125 0,0350 1,0 0.10000 207100
5 Putzmértel aus Kalk, Kalkzement und hydraulischem 1.800 1,0000 1,0 0.01500 15/35
Schichtbereich 2 Anteil 20 [%]
Bezeichnung Dichte Lambda Cwirk Dicke umin / pmax
1 Putzmértel aus Kalk, Kalkzement und hydraulischem 1.800 1,0000 10 0.01500 15/35 o
2 Voliziegel, Hochlochziegel - 1200 1.200 0,5000 1,0 0,13500 5/10 § 3
Q
3 Voliziegel, Hochlochziegel - 1200 1.200 0,5000 10 0,13500 5/10 E ::
4 Hohlbltcke Hbl, DIN 18151 LM21/DM - 450 450 0,2000 10 0,04000 5/10 s Z
5 Expandierter Polystyrolschaum EPS, DIN EN 13163 125 0,0350 10 0.10000 207100
6 Putzmértel aus Kalk, Kalkzement und hydraulischem 1.800 1,0000 10 0.01500 15/35
Bauteilbezeichnung Hofseite Nutzungsart AuRenwand
Nettoflache [m?] 26,74 Bauteiltyp AuRenwand
Abzugsflachen [m?] 74 Himmelsrichtung Nord-Ost
U-Wert [W/m?K] 0,27 Opake Gewinne Nein
Faktor Fxi [-] 1,00
Flachenberechnung
Bemerkungen
Schichtbereich 1: Rs= 0,13 [m2KIW] Rse= 0,04 [m2K/W]
Bezeichnung Dichte Lambda Cwirk Dicke umin / pmax
1 Putzmértel aus Kalk, Kalkzement und hydraulischem 1.800 1,0000 10 0,01500 15/35 o
2 Volliziegel, Hochlochziegel - 1200 1.200 0,5000 1,0 0,13500 5/10 é i)
Q
3 Luftschicht 0 0,2500 0,0 0,04000 11 g ::
4 Vollziegel, Hochlochziegel - 1200 1.200 0,5000 1,0 0,13500 5/10 s =
5 Expandierter Polystyrolschaum EPS, DIN EN 13163 125 0,0350 10 0.10000 207100
6 Putzmértel aus Kalk, Kalkzement und hydraulischem 1.800 1,0000 10 0.01500 15/35
Schichtbereich 2: Anteil: 20 [%]
Bezeichnung Dichte Lambda Cwirk Dicke umin / pmax
1 Putzmértel aus Kalk, Kalkzement und hydraulischem 1.800 1,0000 10 0,01500 15/35 o
2 Vollziegel, Hochlochziegel - 1200 1.200 0,5000 1,0 0,13500 5/10 é i)
Q
3 Voliziegel, Hochlochziegel - 1200 1.200 0,5000 1,0 0,13500 5/10 g ::
4 Hohlbltcke Hbl, DIN 18151 LM21/DM - 450 450 0,2000 10 0,04000 5710 s <
5 Expandierter Polystyrolschaum EPS, DIN EN 13163 125 0,0350 10 0.10000 20/100
6 Putzmértel aus Kalk, Kalkzement und hydraulischem 1.800 1,0000 10 0,01500 15/35
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Wand - Nr. 3
Bauteilbezeichnung Giebel Nutzungsart AuRenwand
Nettoflache [m?] 4549 Bauteiltyp Aulenwand
Abzugsflachen [m?] 585 Himmelsrichtung Nord-West
U-Wert [W/m?K] 0,27 Opake Gewinne Nein
Faktor Fxi [-] 1,00
Flachenberechnung
Bemerkungen
Schichtbereich 1: Rs= 0,13 [m2K/W] Rse= 0,04 [m2KAWV]
Bezeichnung Dichte Lambda Cwirk Dicke pmin / gmax
1 Putzmértel aus Kalk, Kalkzement und hydraulischem 1.800 1,0000 10 0.01500 15/35 °
2 Vollziegel, Hochlochziegel - 1200 1.200 0,5000 1,0 0,13500 5/10 é %
3 Luftschicht 0 0,2500 0,0 0,04000 171 g ::
4 Vollziegel, Hochlochziegel - 1200 1.200 0,5000 1,0 0,13500 5710 s =
5 Expandierter Polystyrolschaum EPS, DIN EN 13163 125 0.0350 10 0.10000 20/100
5 Putzmértel aus Kalk, Kalkzement und hydraulischem 1.800 1,0000 1,0 0.01500 15/35
Wand - Nr. 4
Bauteilbezeichnung Trennung zum Stall Nutzungsart Wande zu unbeheizten Rdumen
Nettoflache [m?] 51,34 Bauteiltyp Trennwand zu niedrig/unbeheiztem
Abzugsflachen [m?] 0 Himmelsrichtung
U-Wert [W/m?K] 0,42 Opake Gewinne Nein
Faktor Fxi [-] 0,50
Flachenberechnung
Bemerkungen
Schichtbereich 1 Rs= 0,13 [m2K/W] Ree= 0,04 [m2K/W]
Bezeichnung Dichte Lambda Cwirk Dicke pmin / pmax % -
1 Putzmortel aus Kalk, Kalkzement und hydraulischem 1.800 1,0000 10 0.01500 15/35 g -§
2 Porenbeton Plansteine - 350 350 0,1100 1,0 0,24000 5/10 g “ E
3 Putzmértel aus Kalk, Kalkzement und hydraulischem 1.800 1,0000 10 0.01500 15/35
Wand - Nr. 5
Bauteilbezeichnung Gaube Nutzungsart Aulenwand
Nettoflache [m?] 1717 Bauteiltyp Aulenwand
Abzugsflachen [m?] 2,86 Himmelsrichtung Nord-Ost
U-Wert [W/m?K] 0,24 Opake Gewinne Nein
Faktor Fxi [-] 1,00
Flachenberechnung
Bemerkungen
Schichtbereich 1 Rs= 0,13 [m2K/W] Rye= 0,04 [m2K/W]
Bezeichnung Dichte Lambda Cwirk Dicke pmin / gmax
1| Gipskarton nach DIN 18180 800 0,2500 10 0,01500 8125 |2 .
2 Mineralwolle MW, DIN EN 13162 (040) 125 0,0400 1,0 0,14000 11 g '§
3 Strangprefplatten (DIN 68 764-1) 700 0,1700 10 0,01500 0/0 |2 iv
4 Luftschicht 0 0,3750 0,0 0,03000 1/1
5 Fichte, Tanne, Kiefer 600 0,1300 1,0 0,02500 40/40
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Sohle - Nr. 1
Bauteilbezeichnung | Grundplatte Nutzungsart FuRboden auf Erdreich ohne
Nettofléche [m?] 108,51 Bauteiltyp Bodenplatte auf Erdreich
Gesamtumfang [m] 41,80
U-Wert [W/m?K] 040
Faktor Fxi[-] 050
Flachenberechnung
Bemerkungen
Schichtbereich 1 R= 017 [MPKW] Re O [PKA]
Bezeichnung Dichte Lambda Cwirk Dicke pmin [ ymax |-,
1| Fichte, Tanne, Kiefer 800 01300 10 002500 | 40/40 |8 9
]
2| ZementEstich 2.000 14000 10 005000 | 15/35 E .
3| Schaumglas CG, DIN EN 13167 (040) 125 0,0400 10 008000 | 1000000/ |5 =
4| Normakbeton (2400) 2400 21000 10 047500 | 70/150
Dach - Nr. 1
Bauteilbezeichnung Dachflache Stralienseite Neigung [°] 0
Nettoflache [m?] 70,73 Bauteiltyp Dach/Flachdach
Abzugsflachen [m?] 6 Himmelsrichtung Stid-West
U-Wert [W/m?K] 0,24 Opake Gewinne Nein
Faktor Fxi[-] 1,00
Flachenberechnung
Bemerkungen
Schichthereich 1 R= 0 [MPKW] R 004 [MPK]
Bezeichnung Dichte Lambda Cwirk Dicke pmin / pmax
1| Kunststofi-Dachbahnen,(ECB,2.0 K) DIN 16729 1.000 0,2300 10 0,00050 | 950000/ g .
2 | Mineralwolle MW, DIN EN 13162 (035) 125 00350 10 0,18000 1|2 i
3 | PVC-Folien, d»=0,1mm 1.000 0,2300 10 000010 | 50000/ g 3
4 | Luftschicht 0 0,1875 00 0,03000 11
5 | Gipskarton nach DIN 18180 800 02500 10 002500 8125
Schichtbereich 2: Anteil: 15 [%]
Bezeichnung Dichte Lambda Cwirk Dicke pmin / gmax \\
1 | Kunststof-Dachbahnen,(ECB,2.0 K) DIN 16729 1.000 0,2300 10 000059 | 50000/ g \ / .
2| Fichts, Tanne, Kiefer 600 0,1300 10 018000 | 40/40 | /< i
3 | PVC-Folien, d »=0,1mm 1,000 02300 10 oot | 00712 7\ g
4 | Luftschicht 0 0,187 00 003000 111 /
5 | Gipskarton nach DIN 18180 800 02500 10 002500 8125
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Dach - Nr. 2
Bauteilbezeichnung Dachflache Hofseite Neigung [°] 0
Nettoflache [m?] 82 Bauteiltyp Dach/Flachdach
Abzugsflachen [m?] 0 Himmelsrichtung Nord-Ost
U-Wert [W/m?K] 0,24 Opake Gewinne Nein
Faktor Fxi [-] 1,00
Flachenberechnung
Bemerkungen
Schichtbereich 1: Rs= 0,1 [M2K/W] Res 0,04 [m2KIW]
Bezeichnung Dichte Lambda Cwirk Dicke pmin / ymax
1 Kunststoff-Dachbahnen, (ECB 2.0 K) DIN 16729 1.000 0,2300 1,0 0,00050 50000/ % o
2 Mineralwolle MW, DIN EN 13162 (035) 125 0,0350 10 0,18000 11 2 s
3 PVC-Folien, d »= 0,1 mm 1.000 0,2300 1,0 0,00010 50000/ 2 E
4 | Luftschicht 0 0,1875 0,0 0,03000 111 w
5 Gipskarton nach DIN 18180 800 0,2500 10 0,02500 8/25
Schichtbereich 2: Anteil: 15 [%]
Bezeichnung Dichte Lambda Cwirk Dicke pmin / pmax \ //
1 Kunststoff-Dachbahnen, (ECB 2.0 K) DIN 16729 1.000 0,2300 1,0 0,00050 50000/ % \ / o
2 Fichte, Tanne, Kiefer 600 0,1300 1,0 0,18000 40740 g & '§
3 | PVC-Folien, d »=0,1mm 1.000 0,2300 10 0,00010 50000/ | 2 / . g
4 Luftschicht 0 0,1875 0,0 0,03000 111 \
5 Gipskarton nach DIN 18180 800 0,2500 10 0,02500 8/25
Fenster - Nr. 1
Bauteilbezeichnung Fenster Stralenseite Nutzungsart Fenster gegen AuRenluft
Flache [m?] 3,60 Wandzuordnung Wand 1 (Stralenseite)
U-Wert [W/m2K] 1,30 Berechnungsnorm Manueller Wert
G-Wert [-] 0,60
Faktor Fxi [-] 1,00
Flachenberechnung
Bemerkungen
Abminderungsfaktoren
FS 0,90
FC 1,00
FF 0,70
FW 0,90
Gesamt 0,567
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Fenster - Nr. 2

Bauteilbezeichnung Haustur Straenseite Nutzungsart Fenster gegen Auenluft
Flache [m?] 2,69 Wandzuordnung Wand 1 (Stralenseite)
U-Wert [W/m2K] 1,30 Berechnungsnorm Manueller Wert
G-Wert [-] 0,60

Faktor Fxi [-] 1,00

Flachenberechnung

Bemerkungen

Abminderungsfaktoren

FS 0,90

FC 1,00

FF 0,70

FW 0,90

Gesamt 0,567

Fenster - Nr. 3

Bauteilbezeichnung Fenter Giebel Nutzungsart Fenster gegen AuRenluft
Flache [m?] 5,85 Wandzuordnung Wand 3 (Giebel)
U-Wert [W/m?2K] 1,30 Berechnungsnorm Manueller Wert
G-Wert [-] 0,60

Faktor Fxi [-] 1,00

Flachenberechnung

Bemerkungen

Abminderungsfaktoren

FS 0,90

FC 1,00

FF 0,70

FwW 0,90

Gesamt 0,567

Fenster - Nr. 4

Bauteilbezeichnung Fenster Hofseite Nutzungsart Fenster gegen AuRenluft
Flache [m?] 7,40 Wandzuordnung Wand 2 (Hofseite)
U-Wert [W/m?2K] 1,30 Berechnungsnorm Manueller Wert
G-Wert [-] 0,60

Faktor Fxi [-] 1,00

Flachenberechnung

Bemerkungen

Abminderungsfaktoren

FS 0,90

FC 1,00

FF 0,70

FW 0,90

Gesamt 0,567




Fenster -Nr. 5

Bauteilbezeichnung Gaube Nutzungsart Fenster gegen AuRenluft
Flache [m?] 2,86 Wandzuordnung Wand 5 (Gaube)

U-Wert [W/m?K] 1,30 Berechnungsnorm Manueller Wert

G-Wert [-] 0,60

Faktor Fxi [-] 1,00

Flachenberechnung

Bemerkungen

Abminderungsfaktoren

FS 0,90
FC 1,00
FF 0,70
FW 0,90
Gesamt 0,567

Dachfenster - Nr. 1

Bauteilbezeichnung Dachfenster StralRenseite Nutzungsart Dachfenster gegen AuRenluft
Flache [m?] 6,00 Wandzuordnung Dach 1 (Dachflache StraRenseite)
U-Wert [W/m?K] 1,30 Berechnungsnorm Manueller Wert

G-Wert [-] 0,60

Faktor Fxi [-] 1,00

Flachenberechnung

Bemerkungen

Abminderungsfaktoren

FS 0,90
FC 1,00
FF 0,70
FW 0,90

Gesamt 0,567
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Kostenzusammenstellung der Erhebungsblatter 4 - 71

Bewertungsanalyse

Beispielobjekt Volfeld

Herstellungskosten

Sanierungskosten Kg

Nr. | Kostengruppe Bezeichnung vorhandene mit Substanz- vorhandene mit Substanz-
Bausubstanz anderung Bausubstanz anderung

N 310 Oberbodenabtrag N - 160,00 - 160,00
N Verfillen des Kellers N - 1920,00 - 1920,00

1 Griindung Anbau 475,00 - - 190,00

2 Griindung AuRenwand 7105,00 7105,00 4265,00 -
2N Griindung AufRenwand N - 6235,00 - 6235,00

3 Griindung Innenwand 2690,00 2690,00 - -
3N Griindung Innenwand N - 11750,00 - 11750,00
4N 320 Einzelfundamente N - 90,00 - 90,00
30 Bodenbelag Bad 840,00 - - 335,00

FuBboden Wohnbereich N - 8475,00 - 8475,00

N Bodenbelag Wohnbereich N - 5745,00 - 5745,00
31 Bodenbelag Stall 2900,00 - - 1160,00
32 Bodenbelag Garage 420,00 - - 170,00
31N Bodenbelag Stall/ Garage N - 3480,00 - 3480,00

Summe Kostengruppe 14430,00 47490,00 4265,00 39550,00

5 Auflenwand KG 6160,00 - - -

6 AuBenwand Wohnbereich EG 11150,00 8290,00 6940,00 1145,00
6b Auflenwand Anbau 1540,00 - - 615,00
7N WDVS N - 8860,00 - 8860,00

8 Aufenwand Nutzbereich EG 15485,00 13600,00 10470,00 755,00
8N Holzschalung Auflenwand N - 7195,00 - 7195,00

9 AuBenwand Giebel NW DG 3070,00 2605,00 650,00 375,00
10 AuRenwand Giebel SO DG 900,00 - - 360,00
10N 330 AuRenwand Giebel SO DG, N - 3165,00 - 3165,00
11 Auflenwand Drempel DG 1525,00 - - 610,00
11N Auflenwand Drempel N - 1830,00 - 1830,00
12N AuBenwand Gaube N - 3360,00 - 3360,00
N AuBenwandbekleidung, innen N - 990,00 - 990,00

AufRentlren 2600,00 - - 260,00
Auflentiiren N - 2600,00 - 2600,00
Aullenfenster 3150,00 - - 540,00
Auflenfenster N - 12310,00 - 12310,00
Summe Kostengruppe 45580,00 64805,00 18060,00 44970,00

13 Tragende Innenwand KG 840,00 - - -

14 Tragende Innenwand EG 2390,00 2390,00 480,00 -
14N Tragende Innenwand N - 890,00 - 890,00

15-17 Innenwande Wohnbereich EG 5620,00 2765,00 1875,00 975,00
15N Wohnungstrennwand N - 6295,00 - 6295,00
18N Innenwande EG N - 1120,00 - 1120,00

19 Innenwande Nutzbereich EG 2250,00 - - 900,00

20 340 Unterzug EG 325,00 - - 130,00
20N Innenwande Nutzbereich N - 605,00 - 605,00
21,22 Innenwande DG 2245,00 - - 900,00
23-27N Innenwande DG N - 5045,00 - 5045,00
Innenwandbekleidung - 3660,00 - 3660,00
Innenttren 4800,00 - - 500,00
Innenturen N - 5000,00 - 5000,00
Summe Kostengruppe 18470,00 27770,00 2355,00 26020,00




Fortsetzung: Kostenzusammenstellung der Erhebungsblatter 4 - 71

Bewertungsanalyse

Beispielobjekt Volfeld

Herstellungskosten

Sanierungskosten Kg

Kostengruppe Bezeichnung vorhandene | mit Substanz- vorhandene | mit Substanz-

NI Bausubstanz anderung Bausubstanz anderung
28 Trenndecke KG 1810,00 - - 725,00
29 FuBboden Wohnbereich 2310,00 - - 925,00
33 Trenndecke Wohnbereich 6550,00 4250,00 3915,00 1130,00
33N Trenndecke Wohnbereich N - 9125,00 - 9125,00
34, 35 Trenndecke Nutzbereich 2290,00 - - 920,00
34N Trenndecke Nutzbereich N - 4515,00 - 4515,00
36 350 Trenndecke Kammer 825,00 - - 330,00
36N Trenndecke Dachgeschoss N - 3950,00 - 3950,00
N Deckenbelag N - 3740,00 - 3740,00
37,38 Treppe innen 6000,00 600,00
37N Treppe innen N - 8735,00 - 8735,00
39N Treppe aulen N - 750,00 - 750,00
Summe Kostengruppe 19785,00 35065,00 3915,00 35445,00
Dachkonstruktion 6535,00 5970,00 1310,00 500,00

N Dachkonstruktion N - 3970,00 - 3970,00
N U Stahl 120 N - 3940,00 - 3940,00
N Dachkonstruktion Gaube - 340,00 - 340,00
Dacheindeckung Hauptdach 8750,00 - - 3500,00

N 360 Dacheindeckung Hauptd. N - 14955,00 - 14955,00
N Dachfenster - 3845,00 - 3845,00
N Dacheindeckung Gaube N - 1105,00 - 1105,00
Dacheindeckung Vorbau 430,00 - - 180,00

N Dachentwésserung N - 2500,00 - 2500,00
Summe Kostengruppe 15715,00 36625,00 1310,00 34835,00

40 420 Schornstein 8035,00 8035,00 1160,00 -
Summe Kostengruppe 8035,00 8035,00 1160,00 -
Summe Gesamt 122015,00 219950,00 31065,00 180820,00




Bewertungsanalyse
| | | Beispielobjekt VoRfeld
Kostengruppe: 310 |Geschoss: | - Herstellungskosten K Sanierungskosten Kg
Bezeichnung: Bodenabtrag vorhandene mit Substanz- vorhandene mit Substanz-
Bausubstanz anderung Bausubstanz anderung
Plannummer: |Elementnummer: 160,00
Konstruktionsbeschreibung Konstruktionsskizze
- Oberbodenabtrag bis 30cm unter Oberkante
Feldsteinfundament
Leistungs- . Ausmafd Menge Kosten Herstellungs
Nr 1 ereich Bezeichnung stick | je Einheit | M"9® | e Einheit kosten k
1 LB 002/9 |Oberboden abtragen, ca. 30cm 160,0m? 1 160,0m? 1,00 160,00
160,00
Sanierungsmaflinahmen ohne Substanzanderung
Nr. Schéden

Art Sanierungs- Sanierungs-
kostenfaktor f kosten k
Mangel (bei Herstellung ohne Abbruch: Funktion der Neuherstellung): Sanierungsmaflinahmen mit Substanzanderung
Sanierungs- Sanierungs-
Art kostenfaktor F fiir kosten Kg fiir
Abbruch Abbruch




Bewertungsanalyse

| | | Beispielobjekt VoRfeld
Kostengruppe: 310 |Geschoss: | KG Herstellungskosten K Sanierungskosten Kg
Bezeichnung: Keller verfillen und verdichten vorhandene mit Substanz- vorhandene mit Substanz-
Bausubstanz anderung Bausubstanz anderung
Plannummer: |Elementnummer: 1920,00
Konstruktionsbeschreibung Konstruktionsskizze
- Verfiillung des Kellers, setzungsfrei, z.B. mit Splitt
Leistungs- . Ausmafd Menge Kosten Herstellungs
N1 bereich Bezeichnung stick | je Einheit | M"9® | e Einheit kosten k
1 | LB 002/36 |ATPeitSrUme, verfullen und 30,0m? 2,0m® 60,0m* 32,00 1920,00
verdichten
1920,00
Sanierungsmaflinahmen ohne Substanzanderung
Nr. Schéden

Art

Sanierungs-
kostenfaktor f

Sanierungs-
kosten k

- Tragschicht fir Bodenplatte

Méngel (bei Herstellung ohne Abbruch: Funktion der Neuherstellung):

Sanierungsmaflinahmen mit Substanzanderung

Art

Sanierungs- Sanierungs-
kostenfaktor F fur kosten Ks fir
Abbruch Abbruch




Bewertungsanalyse

| | | Beispielobjekt VoRfeld
Kostengruppe: 320 |Geschoss: | EG Herstellungskosten K Sanierungskosten Kg
Bezeichnung: Griindung Anbau vorhandene mit Substanz- vorhandene mit Substanz-
Bausubstanz anderung Bausubstanz anderung
Plannummer: 1 |Elementnummer: 1 475,00 190,00
Konstruktionsbeschreibung Konstruktionsskizze
Griindung Vorbau:
- Bodenplatte unbewehrt, 18 cm
- Feldsteinfundament, lose geschiittet, Hohe: 100cm, y %
Dicke: ca. 30 cm %///@ G
Leistungs- . Ausmalfd Menge Kosten Herstellungs
Nr 1 pereich Bezeichnung stick | je Einheit | M"9® | e Einheit kosten k
1 LB 002/23 |Fundamentaushub als Handaushub 5,5m 0,3m? 1,65m?3 92,00 150,00
2 LB 003/39 |Feldsteinfundament 5,5m 0,3m? 1,65m? 100,00 165,00
3 | LBo13yg [Bodenplatie, Ortbeton, 55m* | o418me | 1.0me | 160,00 160,00
unbewehrt, 18 cm
475,00
. Sanierungsmalinahmen ohne Substanzénderung
Nr. Schaden Art Sanierungs- Sanierungs-
kostenfaktor f kosten k

Méngel (bei Herstellung ohne Abbruch: Funktion der Neuherstellung):

Abbruch aus planungstechnischen Griinden

Sanierungsmaflinahmen mit Substanzanderung

Sanierungs- Sanierungs-
Art kostenfaktor F fur kosten Ks fiir
Abbruch Abbruch
Abbruch o. Neuherstellg. 0,40 190,00




Bewertungsanalyse

| | | Beispielobjekt VoRfeld
Kostengruppe: 320 |Geschoss: | EG Herstellungskosten K Sanierungskosten Kg
Bezeichnung: Griindung AuRenwand vorhandene mit Substanz- vorhandene mit Substanz-
Bausubstanz anderung Bausubstanz anderung
Plannummer: 1,3,4,6 |Elementnummer: 2 7105,00 4265,00
Konstruktionsbeschreibung Konstruktionsskizze
- Feldsteinfundament, ca 110cm B2 B2
Dicke ca. 60cm =
2
i “—
AN
s
cabi
Leistungs- . Ausmafd Menge Kosten Herstellungs
Nr 1 pereich Bezeichnung stick | je Einheit | Me"9® | e Einheit kosten k
1 LB 002/23 |Fundamentaushub als Handaushub 56,0m 0,66m? 37,0m3 92,00 3405,00
2 | LB 003/39 |Feldsteinfundament 56,0m 0,66m?* 37,0m? 100,00 3700,00
7105,00
Sanierungsmaflinahmen ohne Substanzanderung
Nr. Schéden

Sanierungs- Sanierungs-
Art kostenfaktor f kosten k
1
2 |gelockertes Gefiige Instandsetzung 0,60 4265,00
4265,00

Méngel (bei Herstellung ohne Abbruch: Funktion der Neuherstellung):

Sanierungsmalinahmen mit Substanzanderung

Art

Sanierungs-
kostenfaktor F fur
Abbruch

Sanierungs-
kosten Kg fur
Abbruch




Bewertungsanalyse

| | | Beispielobjekt VoRfeld
Kostengruppe: 320 |Geschoss: | EG Herstellungskosten K Sanierungskosten Kg
Bezeichnung: Bewehrtes Betonfundament vorhandene mit Substanz- vorhandene mit Substanz-
Bausubstanz anderung Bausubstanz anderung
Plannummer: 6 |Elementnummer: 2N 6235,00
Konstruktionsbeschreibung Konstruktionsskizze
- 25cm bewehrtes Betonfundament
(Bewehrung gemal Statik)
- Einbindetiefe 100cm L i
- 5cm Sauberkeitsschicht =
« GOK
- Lénge 57m AR
& N
SRS T
16 25
Leistungs- . Ausmafd Menge Kosten Herstellungs
Nr 1 pereich Bezeichnung stick | je Einheit | M"9® | e Einheit kosten k
1 LB 002/23 |Fundamentaushub 57,0m 0,75m? 42,75m? 27,00 1155,00
2 LB 013/4 [Fundamentbeton, bewehrt 57,0m 0,25m? 14,25m? 151,00 2150,00
3 LB 013/5 |Fundamentschalung 10,0m 1,0m? 10,0m? 33,00 330,00
4 LB 013/7 |Unterfangung vorh. Bauteile 57,0m 0,07m? 4,1m? 488,00 2000,00
5 LB 003/39 |Natursteinmauerwerk 57,0m 0,075m? 4,3m? 140,00 600,00
6 LB 013/55 |Stabstahl (geman Statik) kg 1,00
6235,00

Nr. Schaden

Sanierungsmaflinahmen ohne Substanzanderung

Art Sanierungs-

kostenfaktor f

Sanierungs-
kosten k

Méngel (bei Herstellung ohne Abbruch: Funktion der Neuherstellung):

- GroRere Einbindetiefe
- Verbessern der Tragfahigkeit des vorhanden
Feldsteinfundamentes

Sanierungsmalinahmen mit Substanzanderung

Sanierungs-

Art kostenfaktor F fiir

Abbruch

Sanierungs-
kosten Kg fur
Abbruch




Bewertungsanalyse

| | | Beispielobjekt VoRfeld
Kostengruppe: 320 |Geschoss: | EG Herstellungskosten K Sanierungskosten Kg
Bezeichnung: Griindung Innenwande vorhandene mit Substanz- vorhandene mit Substanz-
Bausubstanz anderung Bausubstanz anderung
Plannummer: 1, 3, |Elementnummer: 3 2690,00
Konstruktionsbeschreibung Konstruktionsskizze
Griindung Innenwénde:
e
- Feldsteinfundament, lose geschiittet,
Héhe: ca. 110cm, e
Breite: ca. 40cm i
R
AN r Ny
s
ca. 40
Leistungs- . Ausmalfd Menge Kosten Herstellungs
Nr 1 pereich Bezeichnung stick | je Einheit | M"9® | e Einheit kosten k
1 LB 002/23 |Fundamentaushub als Handaushub 34,0m 0,4m?3 14,0m? 92,00 1290,00
2 | LB 003/39 |Feldsteinfundament 34,0m 0,4m? 14,0m* 100,00 1400,00
2690,00
. Sanierungsmalinahmen ohne Substanzénderung
Nr. Schaden Art Sanierungs- Sanierungs-
kostenfaktor f kosten k
1 -
2 -
0,00

Méngel (bei Herstellung ohne Abbruch: Funktion der Neuherstellung):

Sanierungsmalinahmen mit Substanzanderung

Art

Sanierungs-
kostenfaktor F fur
Abbruch

Sanierungs-
kosten Kg fur
Abbruch




Bewertungsanalyse

| | | Beispielobjekt VoRfeld
Kostengruppe: 320 |Geschoss: | EG Herstellungskosten K Sanierungskosten Kg
Bezeichnung: Fundament Innenwand vorhandene mit Substanz- vorhandene mit Substanz-
Bausubstanz anderung Bausubstanz anderung
Plannummer: 6 |Elementnummer: 3N 1175,00
Konstruktionsbeschreibung Konstruktionsskizze
- unbewehrtes Betonfundament
- sichtbare Bereich im Stall geschalt
- Lange 9,20m
- Breite ca. 45,0cm
- Hohe ca. 1,10m .
Leistungs- . Ausmafd Menge Kosten Herstellungs
Nr 1 pereich Bezeichnung stick | je Einheit | Me"9® | e Einheit kosten k
1 LB 002/23 |Fundamentaushub als Handaush. 9,2m 0,5m? 4,6m?3 92,00 425,00
2 LB 013/3 |Fundamentbeton unbewehrt 9,2m 0,5m? 4,6m? 143,00 660,00
3 LB 013/5 |Fundamentschalung 9,2m 0,3m? 2,8m? 33,00 90,00
1175,00
. Sanierungsmalinahmen ohne Substanzénderung
Nr. Schaden Art Sanierungs- Sanierungs-
kostenfaktor f kosten k

Méngel (bei Herstellung ohne Abbruch: Funktion der Neuherstellung):

- Griindung der neu herzustellenden Wohnungstrennwand

Sanierungsmalinahmen mit Substanzanderung

Art

Sanierungs-
kostenfaktor F fur
Abbruch

Sanierungs-
kosten Kg fur
Abbruch




Bewertungsanalyse

| | | Beispielobjekt VoRfeld
Kostengruppe: 320 |Geschoss: | EG Herstellungskosten K Sanierungskosten Kg
Bezeichnung: Einzelfundamente vorhandene mit Substanz- vorhandene mit Substanz-
Bausubstanz anderung Bausubstanz anderung
Plannummer: 4, 6 |Elementnummer: 4N 90,00
Konstruktionsbeschreibung Konstruktionsskizze
Einzelfundamente zentrisch unter Stutzen
- 40,0 x 40,0cm
- Einbindetiefe 80cm
- Héhe 105cm
Leistungs- . Ausmafd Menge Kosten Herstellungs
Nr 1 pereich Bezeichnung stick | je Einheit | M"9® | e Einheit kosten k
1 LB 002/23 |Fundamentaushub als Handaush. 2Stk. 0,13m? 0,26m?3 92,00 25,00
2 LB 013/3 |Fundamentbeton, unbewehrt 2Stk. 0,17m? 0,34m? 143,00 50,00
3 LB 013/5 |Fundamentschalung 1Stk. 0,4m? 0,4m? 33,00 15,00
90,00

Nr.

Schaden

Sanierungsmaflinahmen ohne Substanzanderung

Art

Sanierungs- Sanierungs-
kostenfaktor f kosten k

Méngel (bei Herstellung ohne Abbruch: Funktion der Neuherstellung):
- Griindung der neuen Stiele

Sanierungsmalinahmen mit Substanzanderung

Art

Sanierungs- Sanierungs-
kostenfaktor F fur kosten Kg fir
Abbruch Abbruch

10



Bewertungsanalyse

| | | Beispielobjekt VoRfeld
Kostengruppe: 320 |Geschoss: | EG Herstellungskosten K Sanierungskosten Kg
Bezeichnung: FulRboden und Bodenbelag vorhandene mit Substanz- vorhandene mit Substanz-
Bausubstanz anderung Bausubstanz anderung
Plannummer: 1, 3 |Elementnummer: 30 840,00 335,00
Konstruktionsbeschreibung Konstruktionsskizze
FuRbodenaufbau Bad:
- Bodenfliese 33,3/33,3 im Dickbettverfahren verlegt
- Bodenplatte 18cm
Leistungs- . Ausmafd Menge Kosten Herstellungs
NE1 pereich Bezeichnung stick | je Einheit | M"9® | e Einheit kosten k
1 | LB 024/33 |Bodenfliese 33,3/33,3, im 9,2m2 1,0 9,2m2 60,00 550,00
Dickbettverfahren verlegt
2 LB 013/8 |Bodenplatte, unbewehrt, 18cm 10,0m? 0,18m? 1,8m? 160,00 290,00
840,00
) Sanierungsmaflinahmen ohne Substanzanderung
Nr. Schaden Art Sanierungs- Sanierungs-
kostenfaktor f kosten k

Méngel (bei Herstellung ohne Abbruch: Funktion der Neuherstellung):
Unzureichende Warmeddmmung

Sanierungsmaflinahmen mit Substanzanderung

Sanierungs- Sanierungs-
Art kostenfaktor F fur kosten Ks fiir
Abbruch Abbruch
Abbruch m. Neuherstellg. 0,40 335,00
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Bewertungsanalyse

| | | Beispielobjekt VoRfeld
Kostengruppe: 320 |Geschoss: | EG Herstellungskosten K Sanierungskosten Kg
Bezeichnung: FulRbodenaufbau vorhandene mit Substanz- vorhandene mit Substanz-
Wohnbereich Bausubstanz anderung Bausubstanz anderung
Plannummer: 4, 6 |Elementnummer: 29N 8475,00
Konstruktionsbeschreibung Konstruktionsskizze
- Fundamentaushub als Handaushub 25cm
Flache 60,0m?
- 25 cm grobkérnige Schittung T*
- Abdeckung PE-Folie, 0,1mm, einlagig ol
- 15cm unbewehrte Bodenplatte g
- Bitumindse Abdichtung o
- Gleitschicht PE — Folie, 0,1mm, zweilagig :u:; |
- 8cm Dammeschicht, Typ WD, z.B. Schaumglas e e e L.
- PE-Folie, 0,1mm, einlagig o S
- 5cm Zementestrich ™ et .
- Nutzschicht (je nach Raum Keramik, Holz oder L L N ) i
Textilien) z
(A NI,
Leistungs- . Ausmafd Menge Kosten Herstellungs
Nr 1 pereich Bezeichnung stick | je Einheit | Me"9® | e Einheit kosten k
1 LB 002/23 |Fundamentaushub als Handaushub 60,0m? 0,25m? 15,0m? 92,00 1380,00
2 LB 002/29 |Tragschicht, kapillarbrechend, 25cm 89,3m? 1 89,3m? 12,00 1070,00
3 LB 013/1 |Trennlage auf Kiesfilter 89,3m? 1 89,3m? 2,00 180,00
4 LB 013/3 |Fundamentbeton unbewehrt 89,3m? 0,15m? 13,4m?3 143,00 1915,00
5 LB 025/3 [Bitumindse Abdichtung 89,3m? 1 89,3m? 15,00 1340,00
6 LB 025/9 |Warmedammung 89,3m? 1 89,3m2 13,00 1160,00
7 LB 025/12 |Trennlage Zementestrich 89,3m? 1 89,3 1,00 90,00
8 | LB 025116 |Fomentestrich, Sem, 89,3m? 1 89,3 15,00 1340,00
schwimmend,mit Randstreifen
8475,00
. Sanierungsmalinahmen ohne Substanzénderung
Nr. Schaden Art Sanierungs- Sanierungs-
kostenfaktor f kosten k

Méngel (bei Herstellung ohne Abbruch: Funktion der Neuherstellung):
- Verbesserung der Warmedadmmung

Sanierungsmalinahmen mit Substanzanderung

Art

Sanierungs-
kostenfaktor F fur
Abbruch

Sanierungs-
kosten Kg fur
Abbruch
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Bewertungsanalyse

| | | Beispielobjekt VoRfeld
Kostengruppe: 320 |Geschoss: | EG Herstellungskosten K Sanierungskosten Kg
Bezeichnung: Bodenbelag vorhandene mit Substanz- vorhandene mit Substanz-
Wohnbereich Bausubstanz anderung Bausubstanz anderung
Plannummer: |Elementnummer: 5745,00
Konstruktionsbeschreibung Konstruktionsskizze
- Bodenfliese 30x30cm, 55,0m?, incl. Randstreifen
- Vollholzbelag, Stabparkett, 35,0m?
Leistungs- . Ausmafd Menge Kosten Herstellungs
Nr 1 ereich Bezeichnung stick | je Einheit | M"9® | e Einheit kosten k
1 LB 024/33 [Bodenfliese 30x30cm 55,0m? 1 55,0m? 58,00 1915,00
2 | LB 024/27 |Sockelfliese, 39,0m 39,0lfm 1 39,0m 14,00 550,00
3 | LB 028/10 |Vollholzbelag, Stabparkett 35,0m? 1 35,0m? 84,00 2940,00
4 | LB 028/16 |Sockelleiste Buche 34,0m 1 34,0m 10,00 340,00
5745,00
Sanierungsmaflinahmen ohne Substanzanderung
Nr. Schéden Sor -
Art anierungs- Sanierungs-
kostenfaktor f kosten k

Méngel (bei Herstellung ohne Abbruch: Funktion der Neuherstellung):

Sanierungsmaflinahmen mit Substanzanderung

Art

Sanierungs- Sanierungs-
kostenfaktor F fur kosten Ks fir
Abbruch Abbruch
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Bewertungsanalyse

| | | Beispielobjekt VoRfeld
Kostengruppe: 320 |Geschoss: | EG Herstellungskosten K Sanierungskosten Kg
Bezeichnung: Bodenbelag Stall vorhandene mit Substanz- vorhandene mit Substanz-
Bausubstanz anderung Bausubstanz anderung
Plannummer: 1, 3 |Elementnummer: 31 2900,00 1160,00
Konstruktionsbeschreibung Konstruktionsskizze
FuRboden Werkstatt/Stall:
- Verschiedene Pflasterformen im Erdreich verlegt
Leistungs- . Ausmafd Menge Kosten Herstellungs
NE1 pereich Bezeichnung stick | je Einheit | M"9® | e Einheit kosten k
1 |LB 012/50 |Ziegel flach im Erdreich verlegt 16,6m? 1,0 16,6m? 38,00 630,00
2 |LBotez  |Balken. Nadelholz, ca.24/20, 3,75m? 0,2m? 075m* | 415,00 310,00
flach im Erdreich verlegt
3 |LBo141e |Natursteinpflasterim 24,5m? 1,0 24 ,5m? 80,00 1960,00
Erdreich verlegt
2900,00
. Sanierungsmalinahmen ohne Substanzénderung
Nr. Schaden Art Sanierungs- Sanierungs-
kostenfaktor f kosten k

Méngel (bei Herstellung ohne Abbruch: Funktion der Neuherstellung):

Sanierungsmaflinahmen mit Substanzanderung

Sanierungs- Sanierungs-
Art kostenfaktor F fur kosten Ks fiir
Abbruch Abbruch
Abbruch m. Neuherstellg. 0,40 1160,00
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Bewertungsanalyse

| | | Beispielobjekt VoRfeld
Kostengruppe: 320 |Geschoss: | EG Herstellungskosten K Sanierungskosten Kg
Bezeichnung: Estrich im Garagenbereich vorhandene mit Substanz- vorhandene mit Substanz-
Bausubstanz anderung Bausubstanz anderung
Plannummer: 1, 3 |Elementnummer: 32 420,00 170,00
Konstruktionsbeschreibung Konstruktionsskizze
Ful3boden Garage:
- Zementestrich, 15cm
Leistungs- . Ausmafd Menge Kosten Herstellungs
NE1 pereich Bezeichnung stick | je Einheit | M"9® | e Einheit kosten k
1 LB 025/16 |Zementestrich, 15cm 21,0m? 1,0 21,0m? 20,00 420,00
420,00
Sanierungsmaflinahmen ohne Substanzanderung
Nr. Schéden

Art

Sanierungs-
kostenfaktor f

Sanierungs-
kosten k

Méngel (bei Herstellung ohne Abbruch: Funktion der Neuherstellung):

Sanierungsmaflinahmen mit Substanzanderung

Sanierungs- Sanierungs-
Art kostenfaktor F fur kosten Ks fiir
Abbruch Abbruch
Abbruch m. Neuherstellg. 0,40 170,00
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Bewertungsanalyse

| | | Beispielobjekt VoRfeld
Kostengruppe: 320 |Geschoss: | EG Herstellungskosten K Sanierungskosten Kg
Bezeichnung: FulRbodenaufbau vorhandene mit Substanz- vorhandene mit Substanz-
Stall/ Garage Bausubstanz anderung Bausubstanz anderung
Plannummer: 4, 6 |Elementnummer: 31N 3480,00
Konstruktionsbeschreibung Konstruktionsskizze
FulRbodenaufbau im Stall / Garage
- Angleichen des FuRRbodens auf das Niveau der
Geléndeoberflache:
Fundament ausheben, 80cm
- 25 cm grobkérnige Schiittung
- Abdeckung PE-Folie, 0,1mm, einlagig
- 15cm unbewehrte Bodenplatte
Leistungs- . Ausmafd Menge Kosten Herstellungs
Nr 1 pereich Bezeichnung stick | je Einheit | Me"9® | e Einheit kosten k
1 LB 002/20 [Fundamentaushub, 80cm 61,0m? 0,8m? 48,8m?* 27,00 1320,00
Tragschicht, ) )
2 | LB 002/29 kapillarbrechend, 25cm 61,0m 1 61,0m 12,00 730,00
3 LB 013/1 |Trennlage auf Kiesfilter 61,0m? 1 61,0m? 2,00 120,00
4 LB 013/3 |Fundamentbeton bewehrt 61,0m? 0,15m? 9,15m? 143,00 1310,00
3480,00
. Sanierungsmalinahmen ohne Substanzénderung
Nr. Schaden Art Sanierungs- Sanierungs-
kostenfaktor f kosten k

- Erhéhen der Tragféhigkeit

Méngel (bei Herstellung ohne Abbruch: Funktion der Neuherstellung):
- Herstellen einer einheitlichen FuBbodenhdhe

- Verbesserung des Feuchteschutzes

Sanierungsmalinahmen mit Substanzanderung

Art

Sanierungs- Sanierungs-
kostenfaktor F fur kosten Kg fir
Abbruch Abbruch
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Bewertungsanalyse

| | | Beispielobjekt VoRfeld
Kostengruppe: 330 |Geschoss: | KG Herstellungskosten K Sanierungskosten Kg
Bezeichnung: AuBenwand Keller vorhandene mit Substanz- vorhandene mit Substanz-
Bausubstanz anderung Bausubstanz anderung
Plannummer: 1, 3, 6 |Elementnummer: 5 6160,00
Konstruktionsbeschreibung Konstruktionsskizze
Auflenwénde:
- einschaliges Mauerwerk, 44cm, unverputzt
- Lénge: 20,0m
- Hohe: 2,5 m
- Wandflache, einseitig: 50m?
Leistungs- . Ausmalfd Menge Kosten Herstellungs
Nr 1 pereich Bezeichnung stick | je Einheit | M"9® | e Einheit kosten k
1 LB 012/23 |Mauerwerk, einschalig, 44cm 50,0m? 0,44m? 22,0m? 280,00 6160,00
6160,00
) Sanierungsmaflinahmen ohne Substanzanderung
Nr. Schaden Art Sanierungs- Sanierungs-
kostenfaktor f kosten k

1 |stark durchfeuchtet, Ausbeulung

Méngel (bei Herstellung ohne Abbruch: Funktion der Neuherstellung):

Sanierungsmalinahmen mit Substanzanderung

Art

Sanierungs- Sanierungs-
kostenfaktor F fur kosten Kg fir
Abbruch Abbruch
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Bewertungsanalyse

| | | Beispielobjekt VoRfeld
Kostengruppe: 330 |Geschoss: | EG Herstellungskosten K Sanierungskosten Kg
Bezeichnung: AuRenwand Wohnbereich vorhandene mit Substanz- vorhandene mit Substanz-
Bausubstanz anderung Bausubstanz anderung
Plannummer: 1, 3, 4, 6 |Elementnummer: 6 11150,00 6940,00 1145,00
Konstruktionsbeschreibung Konstruktionsskizze
Hohlziegelmauerwerk, beidseitig verputzt
-Lange 28 m V % V A
- Hohe 3,0 m Voo oo
- Wanddicke 34 cm o
- Flache, einseitig 84 m? V %l 4
- Volumen 29 m? I’/ % V A]
- ca. 25cm uber Sockel bitumindse Sperrschicht |§/ A V %
1 o1z 5 13 1
Leistungs- . Ausmafd Menge Kosten Herstellungs
N1 pereich Bezeichnung stick | je Einheit | M"9® | e Einheit kosten k
1 LB 012/23 |Zweischaliges Mauerwerk 84,0m? 0,34m? 29,0m? 280,00 8120,00
2 LB 012/3 [Sperrschicht 28,0m 1,0 28,0m 6,00 170,00
3 | LB 023/12 |Kalkzementputz, einlagig 168,0m? 1,0 168,0m? 17,00 2860,00
11150,00
. Sanierungsmalinahmen ohne Substanzénderung
Nr. Schaden Art Sanierungs- Sanierungs-
kostenfaktor f kosten k
1 Rissbildung, Auswaschungen und lockeres Geflige im Instandsetzung 0,60 6700,00
Sockelbereich
2 |Verrottet Erneuerung 1,40 240,00
6940,00

Méngel (bei Herstellung ohne Abbruch: Funktion der Neuherstellung):
Entfernen des Putzes

Sanierungsmaflinahmen mit Substanzanderung

Sanierungs- Sanierungs-
Art kostenfaktor F fur kosten Ks fiir
Abbruch Abbruch
Abbruch o. Neuherstellg. 0,40 1145,00
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Bewertungsanalyse
Beispielobjekt Volfeld

Kostengruppe:

330 |Geschoss: | EG

Herstellungskosten K

Sanierungskosten Kg

Bezeichnung: AuRenwand Anbau vorhandene mit Substanz- vorhandene mit Substanz-
Bausubstanz anderung Bausubstanz anderung
Plannummer: 1 |Elementnummer: 6b 1540,00 615,00
Konstruktionsbeschreibung Konstruktionsskizze
Auflenwand Anbau
- einseitig verputzt
-Lénge 7,30 m
- Héhe 2,50 m
- Wanddicke 24 cm
- Flache, einseitig 18,25 m?
- Volumen 4,4 m®
Leistungs- . Ausmafd Menge Kosten Herstellungs
Nr 1 pereich Bezeichnung stick | je Einheit | Me"9® | e Einheit kosten k
1 LB 012/23 [Mauerwerk, d= 24cm 18,25m? 0,24m? 4,4m? 280,00 1230,00
2 | LB 023/12 |Kalkzementputz, einlagig 18,25m? 1,0 18,25m? 17,00 310,00
1540,00
. Sanierungsmalinahmen ohne Substanzénderung
Nr. Schaden Art Sanierungs- Sanierungs-
kostenfaktor f kosten k

Méngel (bei Herstellung ohne Abbruch: Funktion der Neuherstellung):
Abbruch aus planungstechnischen Griinden

Sanierungsmalinahmen mit Substanzanderung

Sanierungs- Sanierungs-
Art kostenfaktor F fur kosten Ks fiir
Abbruch Abbruch
Abbruch o. Neuherstellg. 0,40 615,00
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Bewertungsanalyse
Beispielobjekt Volfeld

Kostengruppe:

330 |Geschoss: | EG/DG

Herstellungskosten K

Sanierungskosten Kg

Bezeichnung: Warmedammverbundsystem vorhandene mit Substanz- vorhandene mit Substanz-
Bausubstanz anderung Bausubstanz anderung
Plannummer: 4, 5, 6 |Elementnummer: 7N 8860,00
Konstruktionsbeschreibung Konstruktionsskizze
Warmedammverbundsystem:
- 10cm Polytyrol-Hartschaumplatten WLG 035
- Armierung in Spachtelmasse
- mineralischer Feinputz 10-20mm
- Flache: 3,275m * 11,65m
3,275m * 11,65m - 4,04m?
3,275m * 9,70m
5,02m *9,70m /2
= 128,4 m?
Leistungs- . Ausmalfd Menge Kosten Herstellungs
Nr 1 ereich Bezeichnung stick | je Einheit | M"9® | e Einheit kosten k
1 | LB 023/22 |WDVS, komplette Leistung 128,4m? 1 128,4m? 69,00 8860,00
8860,00
. Sanierungsmalinahmen ohne Substanzénderung
Nr. Schaden Art Sanierungs- Sanierungs-
kostenfaktor f kosten k

Méngel (bei Herstellung ohne Abbruch: Funktion der Neuherstellung):
- Verbessereung der Warmedammung

Sanierungsmalinahmen mit Substanzanderung

Art

Sanierungs- Sanierungs-
kostenfaktor F fur kosten Kg fir
Abbruch Abbruch
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Bewertungsanalyse

| | | Beispielobjekt VoRfeld
Kostengruppe: 330 |Geschoss: | EG Herstellungskosten K Sanierungskosten Kg
Bezeichnung: AuBenwand Nutzbereich vorhandene mit Substanz- vorhandene mit Substanz-
Bausubstanz anderung Bausubstanz anderung
Plannummer: 1, 3, 4, 6 |Elementnummer: 8 15485,00 10470,00 755,00
Konstruktionsbeschreibung Konstruktionsskizze
AuRenwande im Stall, Werkstatt und Garagenbereich:
- Ziegelmauerwerk, beidseitig verputzt
- Lénge: 56,25m
- Hohe: 2,50m
- Wanddicke: 28cm
- Wandflache einseitig: 136,0m?
- Volumen: 38,06m?
Leistungs- . Ausmafd Menge Kosten Herstellungs
Nr 1 pereich Bezeichnung stick | je Einheit | Me"9® | e Einheit kosten k
1 LB 012/23 |Ziegelmauerwerk 136,0m? 0,28m? 38,1m? 280,00 10660,00
2 LB 012/3 [Sperrschicht 28,0m 1,0 28,0m 6,00 170,00
3 LB 023/12 |Kalkzementputz, einlagig 272,0m? 1,0 272,0m? 17,00 4625,00
4 | LB 023/15 |Leibungen, innen 2,5m? 1,0 2,5m? 12,00 30,00
15485,00
) Sanierungsmaflinahmen ohne Substanzanderung
Nr. Schaden Art Sanierungs- Sanierungs-
kostenfaktor f kosten k
1 Rlssblldung, Ayswaschungen und lockeres Geflige Instandsetzung 0,60 6400,00
im Sockelbereich
2 |Verrottet Erneuerung 1,40 240,00
Rissbildung und Abplatzungen, Erneuerung innen und
3 |Giebelwand auten (161m?) Ermeuerung 140 3830,00
10470,00

Méngel (bei Herstellung ohne Abbruch: Funktion der Neuherstellung):

Sanierungsmaflinahmen mit Substanzanderung

Entfernen des Putzes auf den Langswéanden (111m?)

Sanierungs- Sanierungs-
Art kostenfaktor F fur kosten Ks fiir
Abbruch Abbruch
Abbruch o. Neuherstellg. 0,40 755,00
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Bewertungsanalyse

| | | Beispielobjekt VoRfeld
Kostengruppe: 330 |Geschoss: | EG Herstellungskosten K Sanierungskosten Kg
Bezeichnung: Larcheschalung vorhandene mit Substanz- vorhandene mit Substanz-
Bausubstanz anderung Bausubstanz anderung
Plannummer: 4 |Elementnummer: 8N 7195,00
Konstruktionsbeschreibung Konstruktionsskizze
Larchenschalung als "Boden-Deckelschalung"
- Larchenschalung auf Unterkonstruktion: 51m?
A # e |
[ g | E | =
| Sl
N
Leistungs- . Ausmafd Menge Kosten Herstellungs
Nr 1 ereich Bezeichnung stick | je Einheit | M"9® | e Einheit kosten k
1 LB 016/3 [Lattung, 2,4/ 4,8cm 51,0m? 3,0lfm 153,0lfm 2,00 310,00
2 | LB 080/ 31 |Schalung Larche 51,0m? 1 51,0m? 135,00 6885,00
7195,00
. Sanierungsmalinahmen ohne Substanzénderung
Nr. Schaden Art Sanierungs- Sanierungs-
kostenfaktor f kosten k

Méngel (bei Herstellung ohne Abbruch: Funktion der Neuherstellung):
- Optische Trennung der Wohn und Nutzflache

Sanierungsmalinahmen mit Substanzanderung

Art

Sanierungs-
kostenfaktor F fur
Abbruch

Sanierungs-
kosten Kg fur
Abbruch
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Bewertungsanalyse

| | | Beispielobjekt VoRfeld
Kostengruppe: 330 |Geschoss: | DG Herstellungskosten K Sanierungskosten Kg
Bezeichnung: AuRenwand/ Giebel NW vorhandene mit Substanz- vorhandene mit Substanz-
Bausubstanz anderung Bausubstanz anderung
Plannummer: 2, 3, 5, 6 |Elementnummer: 9 3070,00 650,00 375,00
Konstruktionsbeschreibung Konstruktionsskizze
Giebelwand NW:
- Mauerwerk
- beidseitig verputzt
- Wanddicke: 28cm
- Wandflache, einseitig: 27,3m?
Leistungs- . Ausmalfd Menge Kosten Herstellungs
Nr 1 pereich Bezeichnung stick | je Einheit | M"9® | e Einheit kosten k
1 LB 012/23 |Ziegelmauerwerk 27,3m? 0,28m? 7,7m? 280,00 2140,00
2 | LB 023/12 |Kalkzementputz, einlagig 54,6m? 1,0 54,6m? 17,00 930,00
3070,00
) Sanierungsmaflinahmen ohne Substanzanderung
Nr. Schaden Art Sanierungs- Sanierungs-
kostenfaktor f kosten k
2 Innenputz, Rissbildung Erneuerung 1,40 650,00
650,00

Entfernen des AuRRenputzes

Méngel (bei Herstellung ohne Abbruch: Funktion der Neuherstellung):

Sanierungsmaflinahmen mit Substanzanderung

Sanierungs- Sanierungs-
Art kostenfaktor F fur kosten Ks fiir
Abbruch Abbruch
Abbruch m. Neuherstellg. 0,40 375,00
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Bewertungsanalyse

| | | Beispielobjekt VoRfeld
Kostengruppe: 330 |Geschoss: | DG Herstellungskosten K Sanierungskosten Kg
Bezeichnung: AuRenwand Giebel SO vorhandene mit Substanz- vorhandene mit Substanz-
Bausubstanz anderung Bausubstanz anderung
Plannummer: 2, 3 |Elementnummer: 10 900,00 360,00
Konstruktionsbeschreibung Konstruktionsskizze
- Fachwerkkonstruktion 14/14, zimmermannsmaRig,
abgebunden
- Holzschalung 2,4cm
Leistungs- . Ausmafd Menge Kosten Herstellungs
Nr 1 pereich Bezeichnung stick | je Einheit | Me"9® | e Einheit kosten k
1 LB 016/3 |Bauschnittholz 14/14 23,0 Ifm 0,02m? 0,46m? 415,00 190,00
2 | LB 020/13 |Holzschalung, 2,5cm 27,5m? 1,0 27,5m? 20,00 550,00
3 LB 016/7 |Abbund Bauschnittholz 23,0lfm 1,0 23,0lfm 7,00 160,00
900,00
. Sanierungsmalinahmen ohne Substanzénderung
Nr. Schaden Art Sanierungs- Sanierungs-
kostenfaktor f kosten k

Abbruch aus planungtechnischen Griinden

Méngel (bei Herstellung ohne Abbruch: Funktion der Neuherstellung):

Sanierungsmaflinahmen mit Substanzanderung

Sanierungs- Sanierungs-
Art kostenfaktor F fur kosten Ks fiir
Abbruch Abbruch
Abbruch o. Neuherstellg. 0,40 360,00
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Bewertungsanalyse

| | | Beispielobjekt VoRfeld
Kostengruppe: 330 |Geschoss: | DG Herstellungskosten K Sanierungskosten Kg
Bezeichnung: AuRenwand vorhandene mit Substanz- vorhandene mit Substanz-
Bausubstanz anderung Bausubstanz anderung
Plannummer: 5, 6 |Elementnummer: 10N 3165,00
Konstruktionsbeschreibung Konstruktionsskizze
Auflenwand
- 28cm Porenbeton
- beidseitig verputzt
Leistungs- . Ausmafd Menge Kosten Herstellungs
Nr 1 ereich Bezeichnung stick | je Einheit | M"9® | e Einheit kosten k
1 | LBo12 |Tragendes Mauerwerkaus 250m? | 0,28m? 7,0m? 288,00 2015,00
Porenbeton
3 LB 23/24 |AuflRenputz, zweilagig 25,0m? 1 25,0m? 32,00 800,00
4 LB 23/11 |Kalk-Gipsputz, innen, einlagig 25,0m? 1 25,0m? 14,00 350,00
3165,00
. Sanierungsmalinahmen ohne Substanzénderung
Nr. Schaden Art Sanierungs- Sanierungs-
kostenfaktor f kosten k

Méngel (bei Herstellung ohne Abbruch: Funktion der Neuherstellung):

- Verbesserung der Warmedadmmung
- AuBenwand firr spatere Nutzung des Bodens als Wohnflache

Sanierungsmalinahmen mit Substanzanderung

Sanierungs- Sanierungs-
Art kostenfaktor F fiir kosten Kg fir
Abbruch Abbruch
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Bewertungsanalyse

| | | Beispielobjekt Voffeld
Kostengruppe: 330 |Geschoss: | DG Herstellungskosten K Sanierungskosten Kg
Bezeichnung: AuRBenwand Drempel vorhandene mit Substanz- vorhandene mit Substanz-
Bausubstanz anderung Bausubstanz anderung
Plannummer: 2, 3 |Elementnummer: 11 1525,00 610,00
Konstruktionsbeschreibung Konstruktionsskizze
Drempel: A
- Im Stall und Garagenbereich, auf den Langswanden
- Sténderkonstruktion, zimmermannsmaRig abge-
bunden
- Gefache ausgemauert — FuBpfette 12/12
- Vorsatzschale, Wanddicke 14,0cm )
" . —— Stiel 14714
- Lénge: 20,0m _
- Héhe: 0,5m < g .
- Wandflache: 10,0m? 7 ’}
\s
i
\beckenbalken 14/20
Leistungs- . Ausmalfd Menge Kosten Herstellungs
Nr 1 pereich Bezeichnung stick | je Einheit | M"9® | e Einheit kosten k
1 LB 016/3 |Stiel, Nadelholz, 14/14, 25cm 10 Stk. 0,005m?* 0,05m? 415,00 25,00
2 LB 016/3 |FuRpfette, Nadelholz, 12/12 20,0 Ifm 0,015m? 0,3m? 415,00 125,00
3 LB 016/7 |Abbund 25,0 Ifm 1,0 25,0 Ifm 7,00 175,00
4 LB 012/6 |Mauerwerk, 12,5cm, nicht tragend 10,0m? 1,0 10,0m? 50,00 500,00
5 LB 012/39 |Ausmauerungen, Fachwerk 10,0m? 1,0 10,0m? 70,00 700,00
1525,00
. Sanierungsmalinahmen ohne Substanzénderung
Nr. Schaden Art Sanierungs- Sanierungs-
kostenfaktor f kosten k

Méngel (bei Herstellung ohne Abbruch: Funktion der Neuherstellung):
Abbruch aus planungstechnischen Griinden

Sanierungsmaflinahmen mit Substanzanderung

Sanierungs- Sanierungs-
Art kostenfaktor F fur kosten Ks fiir
Abbruch Abbruch
Abbruch m. Neuherstellg. 0,40 610,00
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Bewertungsanalyse

| | | Beispielobjekt VoRfeld
Kostengruppe: 330 |Geschoss: | DG Herstellungskosten K Sanierungskosten Kg
Bezeichnung: Ringanker vorhandene mit Substanz- vorhandene mit Substanz-
Bausubstanz anderung Bausubstanz anderung
Plannummer: 4, 6 |Elementnummer: 11N 1830,00
Konstruktionsbeschreibung Konstruktionsskizze
- Ringanker aus Porenbetonplanbausteinen
24x19,9cm, Lange: 29,0m
- Abtragen der obersten Steinreihe
- Vorsatzschale aus Porenbetonsteinen,
Dicke 11,5cm, Flache 29,0x41,5 = 12,1m?
- Polystyrol Hartschaumdammung, 4cm stark, 6m?
Leistungs- . Ausmafd Menge Kosten Herstellungs
Nr 1 pereich Bezeichnung stick | je Einheit | M"9® | e Einheit kosten k
1 LB 012/37 |Ziegel U-Schale, Ringanker 29,0m 1 29,0m 35,00 1015,00
2 | LB o121 [Michtragendes Mauerwerk, 12,1m2 1 12,1m2 57,00 690,00
Porenbeton
3 LB 023/20 |Warmeddmmung aufien 6,0m? 1 6,0m? 21,00 125,00
1830,00

Nr.

Schaden

Sanierungsmaflinahmen ohne Substanzanderung

Art

Sanierungs-
kostenfaktor f

Sanierungs-
kosten k

Méngel (bei Herstellung ohne Abbruch: Funktion der Neuherstellung):

- Aussteifung der AuRenwande
- Einheitliche H6he der Deckenbalken

Sanierungsmalinahmen mit Substanzanderung

Art

Sanierungs-
kostenfaktor F fur
Abbruch

Sanierungs-
kosten Kg fur
Abbruch
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Bewertungsanalyse

| | | Beispielobjekt Voffeld
Kostengruppe: 330 |Geschoss: | DG Herstellungskosten K Sanierungskosten Kg
Bezeichnung: AuBenwand Gaube vorhandene mit Substanz- vorhandene mit Substanz-
Bausubstanz anderung Bausubstanz anderung
Plannummer: 5 |Elementnummer: 12N 3360,00
Konstruktionsbeschreibung Konstruktionsskizze
Holzstdnderwand:
- Rahmendicke 14cm, KVH -
- innen einseitig OSB - Beplankung 1,25cm R e e —
- Zwischraumddmmung 14 cm WLG 030 -1 ~t
- aullen Larcheschalung auf Unterkonstruktion il - =
l— -
~+
L
e re Rl
Leistungs- . Ausmafd Menge Kosten Herstellungs
Nr 1 pereich Bezeichnung stick | je Einheit | M"9® | e Einheit kosten k
1 LB 016/40 |Holzstdnderwand, au3en, kompl. 16,0m? 1 16,0m? 75,00 1200,00
2 | LB 080/ 31 |Schalung Larche 16,0m? 1 16,0m? 135,00 2160,00
3360,00
. Sanierungsmalinahmen ohne Substanzénderung
Nr. Schaden Art Sanierungs- Sanierungs-
kostenfaktor f kosten k

Méngel (bei Herstellung ohne Abbruch: Funktion der Neuherstellung):

- AuBenwand des neu herzustellenden
Wohnbereiches im DG

Sanierungsmalinahmen mit Substanzanderung

Sanierungs- Sanierungs-
Art kostenfaktor F fiir kosten Kg fir
Abbruch Abbruch
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Bewertungsanalyse

| | | Beispielobjekt VoRfeld
Kostengruppe: 330 |Geschoss: | EG/DG Herstellungskosten K Sanierungskosten Kg
Bezeichnung: AuRenwandbekleidung innen vorhandene mit Substanz- vorhandene mit Substanz-
Bausubstanz anderung Bausubstanz anderung
Plannummer: 1, 2,3 |Elementnummer: N 990,00
Konstruktionsbeschreibung Konstruktionsskizze
- Dispersionsfarbenanstrich,
scheuerbestandig, 110,0m?
- Raufasertapete, 110,0m?
Leistungs- . Ausmafd Menge Kosten Herstellungs
Nr 1 ereich Bezeichnung stick | je Einheit | M"9® | e Einheit kosten k
1 LB 034/13 |Dispersionsfarbenanstrich 110,0m? 1 110,0m? 4,00 440,00
2 LB 037/5 |Raufasertapete an Wanden 110,0m? 1 110,0m? 5,00 550,00
990,00
Sanierungsmaflinahmen ohne Substanzanderung
Nr. Schaden Sor -
Art anierungs- Sanierungs-
kostenfaktor f kosten k

Méngel (bei Herstellung ohne Abbruch: Funktion der Neuherstellung):

Sanierungsmaflinahmen mit Substanzanderung

Art

Sanierungs- Sanierungs-
kostenfaktor F fur kosten Ks fir
Abbruch Abbruch

29



Bewertungsanalyse

| | | Beispielobjekt VoRfeld
Kostengruppe: 330 |Geschoss: | EG Herstellungskosten K Sanierungskosten Kg
Bezeichnung: AuBentlren vorhandene mit Substanz- vorhandene mit Substanz-
Bausubstanz anderung Bausubstanz anderung
Plannummer: 1, 2, 3 |Elementnummer: 2600,00 260,00
Konstruktionsbeschreibung Konstruktionsskizze
Leistungs- . Ausmafd Menge Kosten Herstellungs
Nr 1 pereich Bezeichnung stick | je Einheit | M"9® | e Einheit kosten k
1 LB 026/1 |Haustirenelement, einfl., 2 Stk. - 2 Stk. 1100,00 2200,00
2 LB 026 |Stalltdr, einfl. 1 Stk. - - pauschal 100,00
3 LB 026 |Garagentor, zweifl. 1 Stk. - - pauschal 300,00
2600,00
. Sanierungsmalinahmen ohne Substanzénderung
Nr. Schaden Art Sanierungs- Sanierungs-
kostenfaktor f kosten k

Méngel (bei Herstellung ohne Abbruch: Funktion der Neuherstellung):
undicht gegen Auf3enluft, unzureichende Warmedammung,

aus planungstechnischen Griinden Ersatz

Sanierungsmalinahmen mit Substanzanderung

Sanierungs- Sanierungs-
Art kostenfaktor F fur kosten Ks fiir
Abbruch Abbruch
Abbruch m. Neuherstellg. 0,1 0 260,00
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Bewertungsanalyse

| | | Beispielobjekt VoRfeld
Kostengruppe: 330 |Geschoss: | EG Herstellungskosten K Sanierungskosten Kg
Bezeichnung: AuBentlren vorhandene mit Substanz- vorhandene mit Substanz-
Bausubstanz anderung Bausubstanz anderung
Plannummer: 4, 5, 6 |Elementnummer: N 2800,00
Konstruktionsbeschreibung Konstruktionsskizze
Eingangstiir:
- Haustlrelement; Holz, Furnier; 1,28*2,01m;
zweiteilig, einfliglig
Schuppentur
- Nebeneingangstr, Holz, 1,01*2,01m
Garagentor
- Rauspund 2,21*2,38m
Leistungs- . Ausmafd Menge Kosten Herstellungs
Nr 1 pereich Bezeichnung stick | je Einheit | M"9® | e Einheit kosten k
1 LB 026/1 |Hausturelement 1 Stk. - 1 Stk 2300,00 2300,00
2 Nebeneingangstir 1 Stk. - 1 Stk. 200,00 200,00
3 | LB 016/15 [Rauspund 24mm 5,3m? 1 5,3m? 19,00 100,00
4 LB 016/48 |Kleineisenteile pauschal - - - 200,00
2800,00
. Sanierungsmalinahmen ohne Substanzénderung
Nr. Schaden Art Sanierungs- Sanierungs-
kostenfaktor f kosten k

Méngel (bei Herstellung ohne Abbruch: Funktion der Neuherstellung):

Sanierungsmalinahmen mit Substanzanderung

Art

Sanierungs-
kostenfaktor F fur
Abbruch

Sanierungs-
kosten Kg fur
Abbruch
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Bewertungsanalyse

| | | Beispielobjekt VoRfeld
Kostengruppe: 330 |Geschoss: | EG/DG Herstellungskosten K Sanierungskosten Kg
Bezeichnung: AuBRenfenster vorhandene mit Substanz- vorhandene mit Substanz-
Bausubstanz anderung Bausubstanz anderung
Plannummer: 1, 2,3 |Elementnummer: 3150,00 270,00 540,00
Konstruktionsbeschreibung Konstruktionsskizze
AufBenfenster Wohnbereich:
- Holzfenster, einfliglig, doppelt verglast
-<1,7m?
AufBenfenster Stall
- Stahl- Glas- Fenster, Rundbogen
->0,7m?
Leistungs- . Ausmafd Menge Kosten Herstellungs
Nr 1 pereich Bezeichnung stick | je Einheit | M"9® | e Einheit kosten k
1 LB 026/12 |Holzfenster, einfl., > 0,7m? 9 Stk. - 9 Stk. 300,00 2700,00
2 | LB 026/18 |Stahl- Glas- Fenster, einfl., Rundb. 3 Stk. - 3 Stk. 150,00 450,00
3150,00
. Sanierungsmalinahmen ohne Substanzénderung
Nr. Schaden Art Sanierungs- Sanierungs-
kostenfaktor f kosten k
1
2 |Teilweise Glas ausgeschlagen, kein Anstrich Instandsetzung 0,60 270,00

Méngel (bei Herstellung ohne Abbruch: Funktion der Neuherstellung):

- Unzureichende Warmedammung der Fenster im Wohnbereich
- undicht gegen Auf3enluft

Sanierungsmalinahmen mit Substanzanderung

Sanierungs- Sanierungs-

Art kostenfaktor F fur kosten Ks fiir
Abbruch Abbruch
Abbruch m. Neuherst. 0,20 540,00
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Bewertungsanalyse

| | | Beispielobjekt VoRfeld
Kostengruppe: 330 |Geschoss: | EG/DG Herstellungskosten K Sanierungskosten Kg
Bezeichnung: AuBRenfenster vorhandene mit Substanz- vorhandene mit Substanz-
Bausubstanz anderung Bausubstanz anderung
Plannummer: 4, 5, 6 |Elementnummer: N 12310,00
Konstruktionsbeschreibung Konstruktionsskizze
AuRenfenster; Holz- Alu- Fenster:
-8 Stk. < 1,7m?
-2 Stk. > 1,7m?
- 1 Stk. Fenstertir
Leistungs- . Ausmafd Menge Kosten Herstellungs
Nr 1 pereich Bezeichnung stick | je Einheit | M"9® | e Einheit kosten k
1 LB 026/15 |Holz- Alu- Fenster, einfl., < 1,7m? 8 Stk. - 8 Stk. 850,00 6800,00
2 LB 026 [|Holz- Alu- Fenster, einfl., > 1,7m? 2 Stk - 2 Stk. 1000,00 2000,00
3 | LB 026/17 |Holz- Alu- Fenstertir, zweifl., 1 Stk - 1 Stk. 1690,00 1690,00
4 LB 014/8 |Fensterbank auf3en; Naturstein 13,2m 1 13,2m 54,00 710,00
5 LB 024/37 |Fensterbank innen 13,2m 1 13,2m 84,00 1110,00
12310,00
. Sanierungsmalinahmen ohne Substanzénderung
Nr. Schaden Art Sanierungs- Sanierungs-
kostenfaktor f kosten k

Méngel (bei Herstellung ohne Abbruch: Funktion der Neuherstellung):

Sanierungsmalinahmen mit Substanzanderung

Art

Sanierungs-
kostenfaktor F fur
Abbruch

Sanierungs-
kosten Kg fur
Abbruch
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Bewertungsanalyse
Beispielobjekt Volfeld

Kostengruppe:

340 |Geschoss: | KG

Herstellungskosten K

Sanierungskosten Kg

Bezeichnung: Tragende Innenwand KG vorhandene mit Substanz- vorhandene mit Substanz-
Bausubstanz anderung Bausubstanz anderung
Plannummer: 1, 3 |Elementnummer: 13 840,00
Konstruktionsbeschreibung Konstruktionsskizze
Innenwand:
- einschaliges Mauerwerk, 28cm, unverputzt
- Lange: 4,1m
- Héhe: 2,5m
- Wandflache, einseitig: 10,3m?
- Turdffnung
Leistungs- . Ausmafd Menge Kosten Herstellungs
Nr 1 pereich Bezeichnung stick | je Einheit | Me"9® | e Einheit kosten k
1 LB 012/23 |Mauerwerk, einschalig, 28cm 10,3m? 0,28m? 3,0m? 280,00 840,00
840,00

Nr.

Schaden

Sanierungsmaflinahmen ohne Substanzanderung

Art

Sanierungs- Sanierungs-
kostenfaktor f kosten k

Méngel (bei Herstellung ohne Abbruch: Funktion der Neuherstellung):

Sanierungsmalinahmen mit Substanzanderung

Art

Sanierungs- Sanierungs-
kostenfaktor F fur kosten Kg fir
Abbruch Abbruch
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Bewertungsanalyse

| | | Beispielobjekt VoRfeld
Kostengruppe: 340 |Geschoss: | EG Herstellungskosten K Sanierungskosten Kg
Bezeichnung: Tragende Innenwand vorhandene mit Substanz- vorhandene mit Substanz-
Bausubstanz anderung Bausubstanz anderung
Plannummer: 1, 3 |Elementnummer: 14 2390,00 478,00
Konstruktionsbeschreibung Konstruktionsskizze
Tragende Innenwand:
- Mauerwerk, beidseitig verputzt
- Lange: 5,8m
- Hohe: 2,85m
- Wanddicke: 36cm
- Wandflache: 16,5m?
Leistungs- . Ausmafd Menge Kosten Herstellungs
NE1 pereich Bezeichnung stick | je Einheit | M"9® | e Einheit kosten k
1 LB 012/21 |Tragende Innenwand, 36cm 16,5m? 0,36m? 6,0m? 300,00 1800,00
2 | LB023/12 L”C';i”p“tz‘ Kalkzementputz einlagig, | = 33 e 1,0 33,0m? 17,00 560,00
3 | LB 023/15 |Leibung innen 2,3m? 1,0 2,3m? 12,00 30,00
2390,00
. Sanierungsmalinahmen ohne Substanzénderung
Nr. Schaden Art Sanierungs- Sanierungs-
kostenfaktor f kosten k
1 -
2 |Leichte Risse Instandhaltung 0,20 478,00
478,00

Méngel (bei Herstellung ohne Abbruch: Funktion der Neuherstellung):

Sanierungsmaflinahmen mit Substanzanderung

Art

Sanierungs-
kostenfaktor F fur
Abbruch

Sanierungs-
kosten Kg fur
Abbruch
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Bewertungsanalyse

| | | Beispielobjekt VoRfeld
Kostengruppe: 340 |Geschoss: | EG Herstellungskosten K Sanierungskosten Kg
Bezeichnung: Tragende Innenwand EG vorhandene mit Substanz- vorhandene mit Substanz-
Bausubstanz anderung Bausubstanz anderung
Plannummer: 4, 6 |Elementnummer: 14N 890,00
Konstruktionsbeschreibung Konstruktionsskizze
- Schliefen der Maueréffnung und Herstellen einer
Turéffnung 1,01x2,01m
- Porenbetonwand Dicke: 24cm, Lange 2,45m,
Hohe: 2,84m, beidseitig verputzt
Leistungs- . Ausmafd Menge Kosten Herstellungs
Nr 1 pereich Bezeichnung stick | je Einheit | M"9® | e Einheit kosten k
1 LB 012/13 |Offnung im MW schlieBen 1,5m? 1 1,5m? 86,00 130,00
2 | LB 012/14 |Sturz Gber Wandéffnung 1 Stk. 1 1 Stk. 33,00 35,00
3 | LBo12 |lragendes Mauerwerk aus 7m? 0,24m? 1,7m 288,00 485,00
Porenbetonsteinen 24cm
4 | LB 023/11 |Kalk-Gipsputz, einlagig 14,0m? 1 14,0m? 17,00 240,00
890,00

Nr. Schaden

Sanierungsmaflinahmen ohne Substanzanderung

Art

Sanierungs-
kostenfaktor f

Sanierungs-
kosten k

Méngel (bei Herstellung ohne Abbruch: Funktion der Neuherstellung):
- Anschluss an neu zu errichtende Wohnungstrennwand

Sanierungsmalinahmen mit Substanzanderung

Art

Sanierungs-
kostenfaktor F fur
Abbruch

Sanierungs-
kosten Kg fur
Abbruch
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Bewertungsanalyse

| | | Beispielobjekt VoRfeld
Kostengruppe: 340 |Geschoss: | EG Herstellungskosten K Sanierungskosten Kg
Bezeichnung: Innenwande Wohnbereich vorhandene mit Substanz- vorhandene mit Substanz-
Bausubstanz anderung Bausubstanz anderung
Plannummer: 1, 3 |E|ementnr.: 15/16/17 5620,00 1875,00 975,00
Konstruktionsbeschreibung Konstruktionsskizze
Wohnungstrennwand(15)
- Mauerwerk, beidseitig verputz
- Lange: 9,0m
- Hohe: 2,85m
- Wanddicke: 28cm
- Wandflache: 25,5m?
Innenwénde:
- Wandicke: 15cm(16), 12,5cm (17)
- Mauerwerk, beidseitig verputzt
- Hohe: 2,85m / 2,50m
Leistungs- . Ausmafd Menge Kosten Herstellungs
Nr 1 pereich Bezeichnung stick | je Einheit | Me"9® | e Einheit kosten k
1 LB 012/23 |Wohnungstrennwand 28,0cm 25,5m? 0,28m? 7,1m?3 280,00 1990,00
Nichttragende Innenwand: ) )
2 LB 012/6 15.0cm, Hohe 2,85m 24,2m 1,0 24,2m 50,00 1210,00
Nichttragende Innenwand: 2
3 LB 012/6 12.5cm, Hohe 2,5m 9,0m 1,0 9,0m2 50,00 450,00
4 | LB 02312 |INnenputz, Kalkzementputz 116,0m? 1,0 116,0m? | 17,00 1970,00
einlagig, 1cm
5620,00
) Sanierungsmaflinahmen ohne Substanzanderung
Nr. Schaden Art Sanierungs- Sanierungs-
kostenfaktor f kosten k
1 |Starke Setzung und Rissbildung keine
2 |Rissbildung Instandsetzung 0,60 725,00
3 - keine
4 |Rissbildung (Erneuerung 48,4m?) Erneuerung 1,40 1150,00
1875,00

Méngel (bei Herstellung ohne Abbruch: Funktion der Neuherstellung):

Abbruch der Wohnungstrennwand
Abbruch der 12,5cm Trennwand/Bad

Sanierungsmaflinahmen mit Substanzanderung

Sanierungs- Sanierungs-
Art kostenfaktor F fur kosten Ks fiir
Abbruch Abbruch
Abbruch o. Neuherstellg. 0,40 975,00
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Bewertungsanalyse

| | | Beispielobjekt VoRfeld
Kostengruppe: 330 |Geschoss: | EG/DG Herstellungskosten K Sanierungskosten Kg
Bezeichnung: Wohnungstrennwand vorhandene mit Substanz- vorhandene mit Substanz-
Bausubstanz anderung Bausubstanz anderung
Plannummer: 4, 5, 6 |Elementnummer: 15N 6295,00
Konstruktionsbeschreibung Konstruktionsskizze
- Wohnungstrennwand aus Porenbetonsteinen
Dicke 28cm, Flache einseitig 54,5m?, beidseitig
verputzt
Leistungs- . Ausmafd Menge Kosten Herstellungs
Nr 1 ereich Bezeichnung stick | je Einheit | M"9® | e Einheit kosten k
1 | Lotz |Tragendes Mauerwerkaus 545m? | 028m* | 153m* | 290,00 4440,00
Porenbeton, 28cm
2 LB 023/11 |Kalk-Gipsputz, innen, einlagig 109,0m? 1 109,0m? 17,00 1855,00
6295,00
. Sanierungsmalinahmen ohne Substanzénderung
Nr. Schaden Art Sanierungs- Sanierungs-
kostenfaktor f kosten k

- Austeifung der Langswande
- Verbesserung der Warmedammung

Méngel (bei Herstellung ohne Abbruch: Funktion der Neuherstellung):

Sanierungsmalinahmen mit Substanzanderung

Art

Sanierungs-
kostenfaktor F fur
Abbruch

Sanierungs-
kosten Kg fur
Abbruch
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Bewertungsanalyse

| | | Beispielobjekt VoRfeld
Kostengruppe: 330 |Geschoss: | EG Herstellungskosten K Sanierungskosten Kg
Bezeichnung: Innenwénde vorhandene mit Substanz- vorhandene mit Substanz-
Bausubstanz anderung Bausubstanz anderung
Plannummer: 4, 6 |Elementnummer: 18N 1120,00
Konstruktionsbeschreibung Konstruktionsskizze
Innenwand 11,5cm Kalksandstein, beidseitig verputzt
- Lange 2,90m; Hohe 2,84m
- Flache einseitig: 8,2m?
Mauerpfeiler, Kalksandstein, 24x24cm, verputzt
Leichtbau- Vorsatzschale, Bad und WC
- Lange: 3,20m; Hohe: 1,50m
- Flache: 4,8m?
Instalationsschacht, Rohrverkleidung in Leichtbauweise
34x20cm
- Hoéhe: 2,84m
Leistungs- . Ausmafd Menge Kosten Herstellungs
Nr 1 pereich Bezeichnung stick | je Einheit | M"9® | e Einheit kosten k
1 | LBo12s6 |\ichtragendes Mauerwerk 8,2m? 1 8,2m? 50,00 410,00
KS, 11,5cm
2 | LBo12/24 |TT39ENdes Mauerwerk, 0,7m2 0,24m? 0,2m? 282,00 55,00
KS 24cm
3 LB 023/11 |Kalk-Gipsputz, innen, einlagig 16,4m? 1 16,4m? 17,00 280,00
4 LB 039/31 [Leichtbau- Vorsatzschale 4,8m? 1 4,8m? 49,00 235,00
5 | LB 039/34 |Rohrverkleidung 2,84m 1 2,84m 50,00 140,00
1120,00
. Sanierungsmalinahmen ohne Substanzénderung
Nr. Schaden Art Sanierungs- Sanierungs-
kostenfaktor f kosten k

Méngel (bei Herstellung ohne Abbruch: Funktion der Neuherstellung):

- Neues Raumprogramm
- Leitungsfiihrung

Sanierungsmalinahmen mit Substanzanderung

Art

Sanierungs-
kostenfaktor F fur
Abbruch

Sanierungs-
kosten Kg fur
Abbruch
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Bewertungsanalyse

| | | Beispielobjekt VoRfeld
Kostengruppe: 340 |Geschoss: | EG Herstellungskosten K Sanierungskosten Kg
Bezeichnung: Innenwéande, Nutzbereich vorhandene mit Substanz- vorhandene mit Substanz-
Bausubstanz anderung Bausubstanz anderung
Plannummer: 1, 3 |Elementnummer: 19 2250,00 900,00
Konstruktionsbeschreibung Konstruktionsskizze
Nutzbereich, Innenwand:
- 12,5 Mauerwerk
- beidseitig verputzt
- Lange: 8,96m
- H6he: 2,65m
- Wandflache einseitig: 23,75m?
Mauerpfeiler:
-42/24
- Héhe: 2,20m
Leistungs- . Ausmafd Menge Kosten Herstellungs
Nr 1 pereich Bezeichnung stick | je Einheit | Me"9® | e Einheit kosten k
1 LB 012/6 |Nichttragendes Mauerwerk 11,5cm 23,75m? 1,0 23,75m? 50,00 1190,00
2 | LB 012/26 |Mauerpfeiler, 42/24 2,20m 1,0 2,2m 95,00 210,00
3 | LB 023/12 |Kalkzementputz, einlagig 50,0m? 1,0 50,0m? 17,00 850,00
2250,00
) Sanierungsmaflinahmen ohne Substanzanderung
Nr. Schaden Art Sanierungs- Sanierungs-
kostenfaktor f kosten k
1 |Rissbildung, mangelhafter Anschluss an AuRenwande keine
2 -
3 |Rissbildung, Abplatzungen keine

Méngel (bei Herstellung ohne Abbruch: Funktion der Neuherstellung):
Abbruch aus planungstechnischen Griinden

Sanierungsmaflinahmen mit Substanzanderung

Sanierungs- Sanierungs-
Art kostenfaktor F fur kosten Ks fiir
Abbruch Abbruch
Abbruch o. Neuherstellg. 0,40 900,00
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Bewertungsanalyse

| | | Beispielobjekt VoRfeld
Kostengruppe: 340 |Geschoss: | EG Herstellungskosten K Sanierungskosten Kg
Bezeichnung: Unterzug mit Stltze im vorhandene mit Substanz- vorhandene mit Substanz-
Nutzbereich Bausubstanz anderung Bausubstanz anderung
Plannummer: 1, 3 |Elementnummer: 20 325,00 130,00
Konstruktionsbeschreibung Konstruktionsskizze
Unterzug mit Stiel
- Nadelholz, zimmermannsmafRig abgebunden . .
s =
i H
Unterzug: 20/20, Lénge 10,0m
Stiel: 14/20, 2,15m
Kopfband: 14/14, Lange 1,1m
S
&)
Leistungs- . Ausmafd Menge Kosten Herstellungs
N1 bereich Bezeichnung stick | je Einheit | M"9® | e Einheit kosten k
1 Unterzug, 20/20, Lange 10,0m 10,0Ifm 0,04m? 0,4m? 165,00
2 |LB016/3 |Stiel, 14/20, 2,15m 1 Stk. 0,06m? 0,06m?* 415,00 25,00
3 Kopfband, 14/14, Lange 1,1m 2 Stk. 0,02m? 0,04m? 35,00
4 LB 016/7 |Abbund Bauholz 14,5m 1,0 14,5m 7,00 100,00
325,00
. Sanierungsmalinahmen ohne Substanzénderung
Nr. Schaden Art Sanierungs- Sanierungs-
kostenfaktor f kosten k

Méngel (bei Herstellung ohne Abbruch: Funktion der Neuherstellung):

Abbruch

Sanierungsmaflinahmen mit Substanzanderung

Sanierungs- Sanierungs-
Art kostenfaktor F fur kosten Ks fiir
Abbruch Abbruch
Abbruch m. Neuherstellg. 0,40 130,00
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Bewertungsanalyse

- Unterzug 14/20;

Lange 7,0m

- Stiel 14/14; Lange 2,80m
- Kopfband 14/14; Lange 1,05m

| | | Beispielobjekt VoRfeld
Kostengruppe: 330 |Geschoss: | EG Herstellungskosten K Sanierungskosten Kg
Bezeichnung: Unterzug im Stall/ Garage vorhandene mit Substanz- vorhandene mit Substanz-

Bausubstanz anderung Bausubstanz anderung

Plannummer: 4, 6 |Elementnummer: 20N 605,00
Konstruktionsbeschreibung Konstruktionsskizze )
Unterzug mit Stiel und Kopfband, zimmermannsmaRig 'r.:' : 7
abgebunden AN

N

Nr Leistungs- Bezeichnun Ausmafd Menge Mendae Kosten Herstellungs

bereich 9 Stick | je Einheit 9 | je Einheit kosten k
1 Unterzug 14/20 2 Stk. 0,2m? 0,4m? 165,00
2 LB 016/3 |Stiel 14/14 2 Stk. 0,05m? 0,1m? 415,00 40,00
3 Kopfband 14/14 6 Stk. 0,02m? 0,12m? 50,00
4 LB 016/7 |Abbund Bauschnittholz 50,0m 1 50,0m 7,00 350,00
605,00
. Sanierungsmafinahmen ohne Substanzénderung

Nr. Schaden Art Sanierungs- Sanierungs-
kostenfaktor f kosten k

Méngel (bei Herstellung ohne Abbruch: Funktion der Neuherstellung):
- Aufnahme der vertikalen Krafte aus der Dachkonstruktion

Sanierungsmalinahmen mit Substanzanderung

Art

Sanierungs- Sanierungs-
kostenfaktor F fur kosten Kg fir
Abbruch Abbruch
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Bewertungsanalyse

| | | Beispielobjekt VoRfeld

Kostengruppe: 340 |Geschoss: | DG Herstellungskosten K Sanierungskosten Kg

Bezeichnung: Innenwande DG vorhandene mit Substanz- vorhandene mit Substanz-
Bausubstanz anderung Bausubstanz anderung

Plannummer: 2, 3 |Elementnummer: 21/22 2245,00 900,00

Konstruktionsbeschreibung Konstruktionsskizze

Nichttragende Innenwand (21):

- Mauerwerk

- Wanddicke: 14cm

- einseitig verputzt

- Wandflache einseitig: 16,0m?

Nichttragende Innenwand (22):

- Leichtbauweise

- Wanddicke:14cm

- Wandflache: 23,5m?

Leistungs- . Ausmafd Menge Kosten Herstellungs

Nr 1 pereich Bezeichnung stick | je Einheit | Me"9® | e Einheit kosten k

1 LB 012/6 |Mauerwerk, 14cm 16,0m? 1,00 16,0m? 50,00 800,00

2 LB 23/12 |Kalkzementputz, einlagig 16,0m? 1,00 16,0m? 17,00 270,00

3 | LB 012/12 |Leichtbauwand 14cm 23,5m? 1,00 23,5m? 50,00 1175,00

2245,00

Nr.

Schaden

Sanierungsmaflinahmen ohne Substanzanderung

Art

Sanierungs-
kostenfaktor f

Sanierungs-
kosten k

Méngel (bei Herstellung ohne Abbruch: Funktion der Neuherstellung):
Abbruch aus planungstechnischen Griinden

Sanierungsmaflinahmen mit Substanzanderung

Sanierungs- Sanierungs-
Art kostenfaktor F fur kosten Ks fiir
Abbruch Abbruch
Abbruch o. Neuherstellg. 0,40 900,00
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Bewertungsanalyse

| | | Beispielobjekt Voffeld
Kostengruppe: 340 |Geschoss: | DG Herstellungskosten K Sanierungskosten Kg
Bezeichnung: Innenwénde vorhandene mit Substanz- vorhandene mit Substanz-
Bausubstanz anderung Bausubstanz anderung
Plannummer: 5, 6 [Elementnr.: 23 - 27N 5045,00
Konstruktionsbeschreibung Konstruktionsskizze
Tragende Innenwand Porenbeton, 17,5cm (23N)
- Flache einseitig: 22,5m? beidseitig verputzt
LBW, d= 80 mm, einseitig einlagig beplankt (24N)
- Flache: 14,0m?
LBW, d= bis 125mm, beidseitig doppelt beplankt(25N)
- Flache: 9,0m?
LBW, d= bis 125mm, beidseitig doppelt beplankt,
innenseitig Feuchtschutzplatten (26N)
- Flache 14,0m?
LBW, d= uber125mm, beidseitig doppelt beplankt (27N)
- Flache: 17,2m?
Leistungs- . Ausmafd Menge Kosten Herstellungs
Nr 1 pereich Bezeichnung stick | je Einheit | Me"9® | e Einheit kosten k
1 | Lotz |Tragende innenwand 225m? | 0,175m? 4m? 288,00 1150,00
Porenbeton 17,5cm
2 LB 023/11 |Kalk-Gipsputz, innen, einlagig 45,0m? 1 45,0m? 17,00 765,00
3 | LB 03915 |-BW 80mm, einlagig, 14,0m? 1 14,0m2 45,00 630,00
einseitig peplankt
4 | LB 039/16 |LBW 11,5cm, beids., dop. bepl. 9,0m? 1 9,0m? 62,00 560,00
5 | LB 03916 |-BW 11.5cm, beids., dop. bepl, 14,0m2 1 14,0m2 65,00 910,00
innenseitig Feuchtschutzplatten
6 | LB 039/17 |LBW, d=16,5cm, beids. dop. bepl. 17,2m? 1 17,2m? 60,00 1030,00
5045,00
) Sanierungsmaflinahmen ohne Substanzanderung
Nr. Schaden Art Sanierungs- Sanierungs-
kostenfaktor f kosten k

Méngel (bei Herstellung ohne Abbruch: Funktion der Neuherstellung):
- Neues Raumprogramm

Sanierungsmalinahmen mit Substanzanderung

Art

Sanierungs-
kostenfaktor F fur
Abbruch

Sanierungs-
kosten Kg fur
Abbruch
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Bewertungsanalyse

| | | Beispielobjekt VoRfeld
Kostengruppe: 340 |Geschoss: | EG/DG Herstellungskosten K Sanierungskosten Kg
Bezeichnung: Wandbekleidung Innenwénde vorhandene mit Substanz- vorhandene mit Substanz-
Bausubstanz anderung Bausubstanz anderung
Plannummer: 4, 5, 6 |Elementnummer: N 3660,00
Konstruktionsbeschreibung Konstruktionsskizze
- Wandfliese 11,5x11,5cm, 4,2m?
- Wandfliese 20x20, 38,0m?
- Dispersionsfarbenanstrich,
scheuerbestandig, 224,0m?
- Raufasertapete 96,0m?
Leistungs- . Ausmafd Menge Kosten Herstellungs
Nr 1 pereich Bezeichnung stick | je Einheit | Me"9® | e Einheit kosten k
1 LB 024/23 [Wandfliese 11,5x11,5cm 4,2m? 1 4,2m? 77,00 325,00
2 | LB 024/24 |Wandfliese 20x20cm 38,0m? 1 38,0m? 54,00 2050,00
3 LB 034/13 |Dispersionsfarbenanstrich 224,0m? 1 224,0m 4,00 900,00
4 LB 037/5 |Raufasertapete 96,0m? 1 96,0m? 4,00 385,00
3660,00
Sanierungsmaflinahmen ohne Substanzanderung
Nr. Schaden Sor -
Art anierungs- Sanierungs-
kostenfaktor f kosten k

Méngel (bei Herstellung ohne Abbruch: Funktion der Neuherstellung):

Sanierungsmaflinahmen mit Substanzanderung

Art

Sanierungs- Sanierungs-
kostenfaktor F fur kosten Ks fir
Abbruch Abbruch
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Bewertungsanalyse

| | | Beispielobjekt VoRfeld
Kostengruppe: 340 |Geschoss: | EG/DG Herstellungskosten K Sanierungskosten Kg
Bezeichnung: Innentiren vorhandene mit Substanz- vorhandene mit Substanz-
Bausubstanz anderung Bausubstanz anderung
Plannummer: 1, 2, 3 |Elementnummer: 4800,00 500,00
Konstruktionsbeschreibung Konstruktionsskizze
Innentiiren
- Holz, einfliglig
Leistungs- . Ausmafd Menge Kosten Herstellungs
Nr 1 ereich Bezeichnung stick | je Einheit | M"9® | e Einheit kosten k
1 LB 027/1 |Holz- Turelement, einfliglig 6 Stk. - 6 Stk. 800,00 4800,00
4800,00
. Sanierungsmalinahmen ohne Substanzénderung
Nr. Schaden Art Sanierungs- Sanierungs-
kostenfaktor f kosten k

Méngel (bei Herstellung ohne Abbruch: Funktion der Neuherstellung):
verzogen, undicht, teilweise gerissene Turblatter

Sanierungsmaflinahmen mit Substanzanderung

Sanierungs- Sanierungs-
Art kostenfaktor F fur kosten Ks fiir
Abbruch Abbruch
Abruch m. Neuherstellg. pauschal 500,00
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Bewertungsanalyse

| | | Beispielobjekt VoRfeld
Kostengruppe: 340 |Geschoss: | EG/DG Herstellungskosten K Sanierungskosten Kg
Bezeichnung: Innentiren vorhandene mit Substanz- vorhandene mit Substanz-
Bausubstanz anderung Bausubstanz anderung
Plannummer: 4, 5, 6 |Elementnummer: N 5000,00
Konstruktionsbeschreibung Konstruktionsskizze
Innenturen, einfliglig, Turblatt und Zarge, inkl. Garnitur
Leistungs- . Ausmafd Menge Kosten Herstellungs
N1 bereich Bezeichnung stick | je Einheit | M"9® | e Einheit kosten k
1| LB o275 |Mnen- Turelement, einfl, Turblatt 10 Stk. - 10Stk. | 500,00 5000,00
und Zarge, inkl. Driickergarnitur
5000,00
. Sanierungsmalinahmen ohne Substanzénderung
Nr. Schaden Art Sanierungs- Sanierungs-
kostenfaktor f kosten k

Méngel (bei Herstellung ohne Abbruch: Funktion der Neuherstellung):

Sanierungsmalinahmen mit Substanzanderung

Art

Sanierungs-
kostenfaktor F fur
Abbruch

Sanierungs-
kosten Kg fur
Abbruch
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Bewertungsanalyse

| | | Beispielobjekt VoRfeld

Kostengruppe: 350 |Geschoss: | KG Herstellungskosten K Sanierungskosten Kg

Bezeichnung: Trenndecke KG vorhandene mit Substanz- vorhandene mit Substanz-
Bausubstanz anderung Bausubstanz anderung

Plannummer: 1, 3 |Elementnummer: 28 1810,00 725,00

Konstruktionsbeschreibung Konstruktionsskizze

- Dielung: Nadelholz, 2,5cm, gespundet, genagelt

- Deckenbalken: Nadelholz, 16/20

- Lehmschittung: 10cm

- Einschiibe: Nadelholz, 2,5cm _—

- Lattung: Nadelholz, 4/6,5 .°o‘;‘"§.°c‘:‘° .°o‘:‘° ﬁo‘? %?; foqoe "?;: °O° (;ﬂ iR =

E 2| e

Nr Leistungs- Bezeichnun Ausmalfd Menge Mende Kosten Herstellungs
‘| bereich 9 Stick | je Einheit 9 | je Einheit kosten k
1 | LB 016/15 |Dielung: Nadelholz, 2,5cm, 18,0m? 1,0 18,0m? 19,00 345,00
gespundet, genagelt
LB 016/3 |Deckenbalken mit Wechsel, 0,03m? 1,0m? 415,00
2 LB 016/7 |16/20, inkl. Abbund 31.0m 1,0 31,0 7,00 635,00
3 Lehmschiittung, 10cm 12,3m? 0,1m?3 1,3m?
4 | LB 016/15 |Einschibe, 2,5cm 12,3m? 1,0 12,5m? 16,00 750,00
5 LB 020/9 [Latte, Nadelholz, 4/6,5 40,0m 1,0 40,0m 2,00 80,00
1810,00
. Sanierungsmalinahmen ohne Substanzénderung
Nr. Schaden Art Sanierungs- Sanierungs-
kostenfaktor f kosten k

Méngel (bei Herstellung ohne Abbruch: Funktion der Neuherstellung):

Abbruch aus planungstechnischen Griinden

Sanierungsmaflinahmen mit Substanzanderung

Sanierungs- Sanierungs-
Art kostenfaktor F fur kosten Ks fiir
Abbruch Abbruch
Abbruch m. Neuherstellg. 0,40 725,00
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Bewertungsanalyse

| | | Beispielobjekt VoRfeld
Kostengruppe: 350 |Geschoss: | EG Herstellungskosten K Sanierungskosten Kg
Bezeichnung: FulRbdéden im Wohnbereich vorhandene mit Substanz- vorhandene mit Substanz-
Bausubstanz anderung Bausubstanz anderung
Plannummer: 1, 3 |Elementnummer: 29 2310,00 925,00
Konstruktionsbeschreibung Konstruktionsskizze
- Dielung: 25mm; Nadelholz, Rauhspund, genagelt
- Lagerhélzer, Nadelholz, 8/10, punktweise auf . -
gemauerten Sockel gelagert; Lange 4,30 m =
- Sockel 25/25 sind auf dem Erdreich gegriindet
- An der Auflenmauer auf umlaufendem Steinsockel %
gelagert T R A
- umlaufende Sockelleiste PR AN AN SN IR AN DRI N DN N S
Leistungs- . Ausmafd Menge Kosten Herstellungs
N1 pereich Bezeichnung stick | je Einheit | M"9® | e Einheit kosten k
1 | LB 016/15 |Dielung, 25mm; Rauhspund, 41,00m? 1,0 41,0m? 19,00 780,00
genagelt
2 LB 016/3 |Lagerhélzer, 8/10 60,5Ifm 0,008m? 0,5m? 415,00 210,00
3 | LB 012/26 |gemauerte Sockel 25/25 42 Stk. 0,15m 6,3m 95,00 600,00
4 | LB 031/31 |Sockelleiste 40,0lfm 1,0 40,0lfm 18,00 720,00
2310,00
. Sanierungsmalinahmen ohne Substanzénderung
Nr. Schaden Art Sanierungs- Sanierungs-
kostenfaktor f kosten k

Méngel (bei Herstellung ohne Abbruch: Funktion der Neuherstellung):
Abbruch aus planungstechnischen Griinden

Sanierungsmaflinahmen mit Substanzanderung

Sanierungs- Sanierungs-
Art kostenfaktor F fur kosten Ks fiir
Abbruch Abbruch
Abbruch m. Neuherstellg. 0,40 925,00

49



Bewertungsanalyse

| | | Beispielobjekt VoRfeld

Kostengruppe: 350 |Geschoss: | EG Herstellungskosten K Sanierungskosten Kg

Bezeichnung: Trenndecke im Wohnbereich vorhandene mit Substanz- vorhandene mit Substanz-
Bausubstanz anderung Bausubstanz anderung

Plannummer: 2, 3 |Elementnummer: 33 6550,00 3915,00 1130,00

Konstruktionsbeschreibung Konstruktionsskizze

Trenndecke im Wohnbereich:

- Innenputz auf Schilfrohrmatte 1cm

- HWL -Platte 2,0cm

’ e _a@™ _o@ _a@ @ T e ® e @ e @ _a@m
- Holzschalung 2,0cm :.°o°“;.°o‘3°:.°o‘=~=:.°oqv:./@°:.°om DRS00 s
- Deckenbalken, Nadelholz, 14/20 cqoqoqoqu/ﬁffgcchoqoq o

- Lehm -Strohschittung ca. 8cm

- Holzeinschub 2,5 cm

- Lehm -Strohschittung ca. 8cm

- Dielung, Nadelholz, 2,5cm, Rauhspund, genagelt

Nr Leistungs- Bezeichnun Ausmafd Menge Mende Kosten Herstellungs
‘| bereich 9 Stick | je Einheit 9 | je Einheit kosten k
1 LB 023/18 |Deckenputz, einlagig 70,0m? 1,0 70,0m? 19,00 1330,00
2 | LB 016/15 |Schalung, Nadelholz, 2,0cm 70,0m? 1,0 70,0m? 15,00 1050,00
LB 039 [HWL -Platte, 2,0cm 70,0m? 1,0 70,0m? 10,00 700,00
4 | LBo1es3 [Peckenbalken, Nadelholz, 108tk. | 0,26m° 2,6m® 415,00 1080,00
14/20, 9,2m
5 | LB 016/15 |Einschibe, Nadelholz, 2,5cm 62,0m? 1,0 62,0m? 15,00 930,00
6 Lemh -Strohschiittung, 16cm 62,0m? 0,16m?3 10,0m?
7 | LB 016115 |Dielung Nadelhoiz, 2.5cm, 77,0m? 1,0 77,0m? 19,00 1460,00
Rauhspund, genagelt
6550,00
. Sanierungsmalinahmen ohne Substanzénderung
Nr. Schaden Art Sanierungs- Sanierungs-
kostenfaktor f kosten k
1 |Starke Rissbildung und Abplatzungen Erneuerung 1,40 1865,00
2 -
3 -
4 -
5 -
7 |Schéadlingsbefall, teilweise Zerstérung des Gefliges Erneuerung 1,40 2050,00
3915,00

Méngel (bei Herstellung ohne Abbruch: Funktion der Neuherstellung):
Abbruch aus planungstechnischen Griinden:

- Im Bereich des neuen Treppenauges entfallt der
Deckenaufbau (12,7m?), Dielung (77m?)

Sanierungsmaflinahmen mit Substanzanderung

Sanierungs- Sanierungs-
Art kostenfaktor F fur kosten Ks fiir
Abbruch Abbruch
Abbruch o. Neuherstellg. 0,40 1130,00
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Bewertungsanalyse

| | | Beispielobjekt VoRfeld
Kostengruppe: 350 |Geschoss: | EG Herstellungskosten K Sanierungskosten Kg
Bezeichnung: Trenndecke Uber vorhandene mit Substanz- vorhandene mit Substanz-
Wohnbereich Bausubstanz anderung Bausubstanz anderung
Plannummer: 5, 6 |Elementnummer: 33N 9125,00
Konstruktionsbeschreibung Konstruktionsskizze
Neuer FuRbodenaufbau, 83,7m?
- 2,2cm Rohdeckenbeplankung aus
Rauhspundschalung 2, | -
- 2,5cm Trittschallddmmplatten, Typ TK D e N e o o o i i i |
- 2,5cm Fertigteilestrich aus OSB-Holzspan- = i c»‘i‘;:v G/‘/uvoj';.:va‘f"(
Verlegeplatten 2,  —— // i B~
== J‘MOOQC'AE jqd’:’c‘c
Neu hergestellter Wohnbereich & S ——
- ca. 1cm Deckenputz auf Rohr- oder Drahtgewebe 14
- 2cm GK-Platten * §
- 2cm Holzschalung
- 20cm Deckenbalken mit Einschiben und Schittung
Leistungs- . Ausmafd Menge Kosten Herstellungs
Nr 1 pereich Bezeichnung stick | je Einheit | M"9® | e Einheit kosten k
1 LB 016/15 |Rauhspundschalung, d= 22mm 84,0m? 1 84,0m? 19,00 1600,00
2 | LB o16/21 [Trockenestrich, inkl. 84,0m? 1 84,0m? 55,00 4620,00
Trittschallddmmung
3 LB 023/8 |Putztrager 23,5m? 1 23,5m? 13,00 305,00
4 LB 023/18 |Deckenputz, Kalk-Gipsputz, einl. 23,5m? 1 23,5m? 19,00 450,00
5 | LB 039138 |CK- Bekleidung auf bauseitiger 23,5m? 1 23,5m? 30,00 705,00
Unterkonstruktion
6 | LB 016/15 [Schalung, Nadelholz, 2,0cm 23,5m? 1 23,5m? 15,00 350,00
7 LB 025/4 |Trockenschittung, 20cm 23,5m? 0,20m? 4,7m? 233,00 1095,00
9125,00
. Sanierungsmalinahmen ohne Substanzénderung
Nr. Schaden Art Sanierungs- Sanierungs-
kostenfaktor f kosten k

Méngel (bei Herstellung ohne Abbruch: Funktion der Neuherstellung):

- Trittschallddmmung
- Einheitlicher FulRbodenaufbau im Dachgeschoss

Sanierungsmalinahmen mit Substanzanderung

Sanierungs- Sanierungs-
Art kostenfaktor F fiir kosten Kg fiir
Abbruch Abbruch
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Bewertungsanalyse

| | | Beispielobjekt VoRfeld
Kostengruppe: 350 |Geschoss: | DG Herstellungskosten K Sanierungskosten Kg
Bezeichnung: Deckenbelag vorhandene mit Substanz- vorhandene mit Substanz-
Wohnbereich Bausubstanz anderung Bausubstanz anderung
Plannummer: 5, 6 |Elementnummer: N 3740,00
Konstruktionsbeschreibung Konstruktionsskizze
- Bodenfliese 30x30cm, 6,75m?
- Textiler Belag; Naturfaser, 67,5m?
Leistungs- . Ausmafd Menge Kosten Herstellungs
Nr 1 ereich Bezeichnung stick | je Einheit | M"9® | e Einheit kosten k
1 LB 024/33 [Bodenfliese, 30x30cm 6,75m? 1 6,75m? 58,00 390,00
2 LB 036/19 |Textiler Belag; Naturfaser 67,5m? 1 67,5m? 43,00 2900,00
3 LB 036/39 |Sockelausbildung; Holzleiste 56,0Ifm 1 56,0m 8,00 450,00
3740,00
. Sanierungsmalinahmen ohne Substanzénderung
Nr. Schaden Art Sanierungs- Sanierungs-
kostenfaktor f kosten k

- Trittschallddmmung
- Einheitlicher FulRbodenaufbau im Dachgeschoss

Méngel (bei Herstellung ohne Abbruch: Funktion der Neuherstellung):

Sanierungsmalinahmen mit Substanzanderung

Art

Sanierungs-
kostenfaktor F fur
Abbruch

Sanierungs-
kosten Kg fur
Abbruch
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Bewertungsanalyse

| | | Beispielobjekt VoRfeld
Kostengruppe: 350 |Geschoss: | EG Herstellungskosten K Sanierungskosten Kg
Bezeichnung: Trenndecke im vorhandene mit Substanz- vorhandene mit Substanz-
Nutzbereich Bausubstanz anderung Bausubstanz anderung
Plannummer: 2, 3 |Elementnummer: 34 /35 2290,00 920,00
Konstruktionsbeschreibung Konstruktionsskizze
Trenndecke zum unausgebauten Boden (34):
- Schalung bestehend aus Schwarten und Rauhspund
auf Deckenbalken genagelt
Trenndecke im Bad (35):
- 1cm Putz
- HWL -Platte 2cm
- Schalung 2cm
- Deckenbalken 14/20
Leistungs- . Ausmalfd Menge Kosten Herstellungs
Nr 1 pereich Bezeichnung stick | je Einheit | Me"9® | e Einheit kosten k
1 | LBo1e/3 |Peckenbalken, Nadelholz; 10Stk. | 0,26m° 2,6m* 415,00 1080,00
14/20, 9,2m
2 | LB 01615 [SCNlUNG, fallende Breite, 77,0m? 10,00 770,00
auf Deckenbalken genagelt 77,0m? 1,0
3 | LB 023/18 |Deckenputz, einlagig 10,0m? 1,0 10,0m? 19,00 190,00
4 LB 039 [HWL -Platte, 2cm 10,0m? 1,0 10,0m? 10,00 100,00
5 | LB 01615 [SChalung, 2om, unterseitig 10,0m? 1,0 10,0m? 15,00 150,00
an Deckenbalken genagelt
2290,00
. Sanierungsmalinahmen ohne Substanzénderung
Nr. Schaden Art Sanierungs- Sanierungs-
kostenfaktor f kosten k

Méngel (bei Herstellung ohne Abbruch: Funktion der Neuherstellung):

Abbruch aus planungstechnischen Griinden

Sanierungsmaflinahmen mit Substanzanderung

Sanierungs- Sanierungs-
Art kostenfaktor F fur kosten Ks fiir
Abbruch Abbruch
Abbruch mit Neuherstellg. 0,4 920,00
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Bewertungsanalyse

| | | Beispielobjekt VoRfeld
Kostengruppe: 350 |Geschoss: | EG Herstellungskosten K Sanierungskosten Kg
Bezeichnung: Trenndecke Uber vorhandene mit Substanz- vorhandene mit Substanz-
Stall / Garage Bausubstanz anderung Bausubstanz anderung
Plannummer: 5, 6 |Elementnummer: 34N 4515,00
Konstruktionsbeschreibung Konstruktionsskizze
Deckenaufbau Im Nutzbereich:
- 20cm Deckenbalken
- 2,2cm Rohdeckenbeplankung aus Rauhspund & T, ! =
- 2,5cm Trittschallddmmplatten, Typ TK o LTI T T LTI LTI T TTITT T
- 2,5cm Fertigteilestrich aus OSB-Holzspan- /
Verlegeplatten S /
P L,
Leistungs- . Ausmafd Menge Kosten Herstellungs
Nr 1 pereich Bezeichnung stick | je Einheit | Me"9® | e Einheit kosten k
1 LB 016/15 |Raushpundschalung, d= 22mm 61,0m? 1 61,0m? 19,00 1160,00
2 | LB o16/21 [Trockenestrich, inkl. 61,0m? 1 61,0m? 55,00 3355,00
Trittschallddmmung
4515,00
. Sanierungsmalinahmen ohne Substanzénderung
Nr. Schaden Art Sanierungs- Sanierungs-
kostenfaktor f kosten k

Méngel (bei Herstellung ohne Abbruch: Funktion der Neuherstellung):

- Einheitliche FuBbodenhdhe im Dachgeschoss
- Trittschallddmmung fiir spateren Ausbau

Sanierungsmalinahmen mit Substanzanderung

Art

Sanierungs-
kostenfaktor F fur
Abbruch

Sanierungs-
kosten Kg fur
Abbruch
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Bewertungsanalyse

| | | Beispielobjekt Voffeld
Kostengruppe: 350 |Geschoss: | DG Herstellungskosten K Sanierungskosten Kg
Bezeichnung: Trenndecke der Kammern im vorhandene mit Substanz- vorhandene mit Substanz-
Dachboden Bausubstanz anderung Bausubstanz anderung
Plannummer: 3 |Elementnummer: 36 825,00 330,00
Konstruktionsbeschreibung Konstruktionsskizze
Trenndecke Kammer zum Bodenbereich:
- Unterkonstruktion aus Schalbrettern an Kehlbalken-
lage abgehangt
- 10cm Mineralwolle- DAmmung
- Hartfaserplatten 0,5cm
Leistungs- . Ausmafd Menge Kosten Herstellungs
Nr 1 pereich Bezeichnung stick | je Einheit | M"9® | e Einheit kosten k
Decken und
1 LB 039/5 |Dachschrégenbekleidung,inkl. 27,5m? 1,0 27,5m? 30,00 825,00
Unterkonstruktion und Dd&mmung
825,00
. Sanierungsmalinahmen ohne Substanzénderung
Nr. Schaden Art Sanierungs- Sanierungs-
kostenfaktor f kosten k

Méngel (bei Herstellung ohne Abbruch: Funktion der Neuherstellung):
Abbruch aus planungstechnischen Griinden

Sanierungsmalinahmen mit Substanzanderung

Sanierungs- Sanierungs-
Art kostenfaktor F fur kosten Ks fiir
Abbruch Abbruch
Abbruch o. Neuherstellg. 0,4 330,00
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Bewertungsanalyse
Beispielobjekt Volfeld

Kostengruppe:

350 |Geschoss: | DG

Herstellungskosten K

Sanierungskosten Kg

Bezeichnung: Deckenaufbau DG vorhandene mit Substanz- vorhandene mit Substanz-
Bausubstanz anderung Bausubstanz anderung
Plannummer: 6 |Elementnummer: 36N 3950,00
Konstruktionsbeschreibung Konstruktionsskizze
Leichte Deckenbekleidung im Dachraum (57,7m?)
- 1,25cm Gipskartonplatten
- Zwischenraumdammung mit mineralischer Dammung
- 2,4cm Holzkonstruktion unmittelbar an der
Kehlbalkenlage
- Dampfsperre
Dachschréagenbekleidung (36,3m?)
- 1,25cm GK- Platte
- 2,4cm Holzunterkonstruktion
- Dampfsperre
Leistungs- . Ausmafd Menge Kosten Herstellungs
Nr 1 pereich Bezeichnung stick | je Einheit | Me"9® | e Einheit kosten k
1| LB 030/3g | X Bekleidung auf bauseitiger 94,0m? 1 94,0m? 30,00 2820,00
Unterkonstruktion
2 LB 039/45 |Dampfsperre 94,0m? 1 94,0m? 5,00 470,00
3 LB 039/37 |Lattung als Unterkonstruktion 94,0m? 1 94,0m? 7,00 660,00
3950,00
. Sanierungsmalinahmen ohne Substanzénderung
Nr. Schaden Art Sanierungs- Sanierungs-
kostenfaktor f kosten k

Méngel (bei Herstellung ohne Abbruch: Funktion der Neuherstellung):

- Neues Raumprogramm
- Verbesserung der Warmedammung

Sanierungsmalinahmen mit Substanzanderung

Art

Sanierungs-
kostenfaktor F fur
Abbruch

Sanierungs-
kosten Kg fur
Abbruch
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Bewertungsanalyse

| | | Beispielobjekt Voffeld
Kostengruppe: 350 |Geschoss: | KG/EG Herstellungskosten K Sanierungskosten Kg
Bezeichnung: Treppe vorhandene mit Substanz- vorhandene mit Substanz-
Bausubstanz anderung Bausubstanz anderung
Plannummer: 1, 2, 3 [Elementnummer: 37/38 6000,00
Konstruktionsbeschreibung Konstruktionsskizze
Treppe EG (37):
- gerade, einlaufige Treppe
- eingestemmte Tritt und Setzstufen
- 15 Steigungen 20/20
- Nadelholz
Treppe KG (38):
- gerade, einlaufige Treppe
- eingestemmte Trittstufen
- 11 Steigungen 19,5/ 20
- Nadelholz
Leistungs- . Ausmafd Menge Kosten Herstellungs
Nr 1 pereich Bezeichnung stick | je Einheit | Me"9® | e Einheit kosten k
1 Treppe EG 1 Stk. 1,0 1Stk. 3500,00 3500,00
LB 016/45
2 Treppe KG 1Stk. 1,0 1Stk. 2500,00 2500,00
6000,00
. Sanierungsmalinahmen ohne Substanzénderung
Nr. Schaden Art Sanierungs- Sanierungs-
kostenfaktor f kosten k

Abbruch aus planungstechnischen Griinden

Méngel (bei Herstellung ohne Abbruch: Funktion der Neuherstellung):

Sanierungsmalinahmen mit Substanzanderung

Sanierungs- Sanierungs-
Art kostenfaktor F fur kosten Ks fiir
Abbruch Abbruch
Abbruch m. Neuherstellg. 0,1 600,00
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Bewertungsanalyse

| | | Beispielobjekt VoRfeld
Kostengruppe: 350 |Geschoss: | EG/DG Herstellungskosten K Sanierungskosten Kg
Bezeichnung: Treppen, innen vorhandene mit Substanz- vorhandene mit Substanz-
Bausubstanz anderung Bausubstanz anderung
Plannummer: 4, 5, 6 |Elementnummer: 37N 8735,00
Konstruktionsbeschreibung Konstruktionsskizze
Viertelgewendelte Treppe
- 15 Steigungen a 19,7cm
- Auftrittsbreite 24,6cm
- Material: Buche
- Stufen eingestemmt
- Handlauf: Buche
Leistungs- . Ausmafd Menge Kosten Herstellungs
Nr 1 pereich Bezeichnung stick | je Einheit | Me"9® | e Einheit kosten k
1 LB 016/45 |Holztreppe, Wangentreppe 1 Stk. - 1 Stk. 8000,00 8000,00
2 LB 016/46 |Holztreppe, Einschubtreppe 1 Stk. - 1 Stk. 735,00 735,00
8735,00
) Sanierungsmalinahmen ohne Substanzénderung
Nr. Schaden Art Sanierungs- Sanierungs-
kostenfaktor f kosten k

Méngel (bei Herstellung ohne Abbruch: Funktion der Neuherstellung):
- Neues Raumprogramm

Sanierungsmalinahmen mit Substanzanderung

Art

Sanierungs- Sanierungs-
kostenfaktor F fur kosten Kg fir
Abbruch Abbruch
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Bewertungsanalyse
Beispielobjekt Volfeld

Kostengruppe:

350 |Geschoss: | EG

Herstellungskosten K

Sanierungskosten Kg

Bezeichnung: Treppe aulRen vorhandene mit Substanz- vorhandene mit Substanz-
Bausubstanz anderung Bausubstanz anderung
Plannummer: 4 |Elementnummer: 39N 748,00
Konstruktionsbeschreibung Konstruktionsskizze
Aulentreppe
- 3 Steigungen a 19,23cm
- Auftrittsbreite: 25cm
- Material Beton
- Wangen : Naturstein, d= 20cm, Flache 0,5m?
Leistungs- . Ausmafd Menge Kosten Herstellungs
Nr 1 pereich Bezeichnung stick | je Einheit | M"9® | e Einheit kosten k
1 LB 013/3 |Fundamentbeton, unbewehrt, 50cm 2,0m? 0,5m? 1,0m? 143,00 143,00
2 LB 013/30 |Ortbeton, Treppenlauf 0,54m? 1 0,54m? 399,00 215,00
3 LB 016/31 |Schalung, Treppenlauf, 3 Stufen 3 Stk. 0,36m? 1,08m? 100,00 110,00
4 LB 003/39 |Natursteinmauerwerk, d=20cm 2 Stk. - 2 Stk. 140,00 280,00
748,00
. Sanierungsmalinahmen ohne Substanzénderung
Nr. Schaden Art Sanierungs- Sanierungs-
kostenfaktor f kosten k

Méngel (bei Herstellung ohne Abbruch: Funktion der Neuherstellung):
- Zugang in Wohnbereich

Sanierungsmalinahmen mit Substanzanderung

Art

Sanierungs-
kostenfaktor F fur
Abbruch

Sanierungs-
kosten Kg fur
Abbruch
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Bewertungsanalyse

| | | Beispielobjekt VoRfeld
Kostengruppe: 360 |Geschoss: | DG Herstellungskosten K Sanierungskosten Kg
Bezeichnung: Dachkonstruktion vorhandene mit Substanz- vorhandene mit Substanz-
Bausubstanz anderung Bausubstanz anderung
Plannummer: 2, 3 |Elementnummer: 6535,00 1310,00 500,00
Konstruktionsbeschreibung Konstruktionsskizze
Stuhlkonstruktion:
- alle Holzer aus Nadelholz
- zimmermannsmaRig abgebunden
- zweifach stehender Stuhl
- Rahm des Drempels dient als FuRpfette, im
Wohnbereich liegt die FuBpfette auf dem Mauerwerk B
- keine Firstpfette ”
= | = = [7
Leistungs- . Ausmalfd Menge Kosten Herstellungs
Nr 1 pereich Bezeichnung stick | je Einheit | M"9® | e Einheit kosten k
1 FuBpfette, 12/12 17,0m 0,014m? 0,24m? 100,00
2 Stiel, 14/14, 2,9m 6Stk. 0,06m?* 0,34m? 140,00
3 Stuhlrdhm, 14/20, 37,0m 0,03m? 1,04m? 430,00
4 Druckstrebe, 14/14, 3,5m 6Stk. 0,07m? 0,4m3 160,00
5 Druckriegel, 14/14, 3,6m 3Stk. 0,07m? 0,21m? 90,00
LB 016/3 415,00
6 Kopfband, 10/14, 1,10m 12Stk. 0,02m? 0,18m? 75,00
7 Zange, 8/16, 4,0m 5Stk. 0,05m? 0,26m? 110,00
8 Kehlbalken, 10/14, 3,6m 9Stk. 0,05m? 0,45m?® 185,00
9 Wechsel, 10/14, 1,6m 4Stk. 0,02m? 0,09m?* 40,00
10 Sparren, 10/14, 7,0m 44Stk. 0,1m? 4,4m? 1825,00
11| LB 016/7 |Abbund Bauschnittholz 483,0lfm 1,0 483,0lfm 7,00 3380,00
6535,00
) Sanierungsmaflinahmen ohne Substanzanderung
Nr. Schaden Art Sanierungs- Sanierungs-
kostenfaktor f kosten k
- Oberflachiger Wurmbefall
- Stellenweise Schaden durch Feuchtigkeit
- Auswechseln einiger Holzer notwendig
1
bis Instandhaltung 0,20
10
1310,00

Méngel (bei Herstellung ohne Abbruch: Funktion der Neuherstellung):

Abbruch der FuRpfetten im Stallbereich, Stiele, Kopfbander,

Druckstreben, Druckriegel

Sanierungsmalinahmen mit Substanzanderung

Sanierungs- Sanierungs-
Art kostenfaktor F fur kosten Ks fiir
Abbruch Abbruch
Abbruch o. Neuherstellung 0,4 500,00
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Bewertungsanalyse

| | | Beispielobjekt VoRfeld

Kostengruppe: 360 |Geschoss: | DG Herstellungskosten K Sanierungskosten Kg

Bezeichnung: Dachkonstruktion: vorhandene mit Substanz- vorhandene mit Substanz-
Hauptdach Bausubstanz anderung Bausubstanz anderung

Plannummer: 5, 6 |Elementnummer: N 3970,00

Konstruktionsbeschreibung Konstruktionsskizze

- Firstpfette 10/14, Lange: 19,6m

- Lasche 2,4/14, Lange: 0,9m

- Zange 8/16, Lange: 4,0m

- Aufdopplung der Sparren 4/10, Lange: 6,10m

- Erweiterung der Sparrenképfe 10/18, Lange: 1,5m

- Giebelsparren 10/18, Lange 7,5m

- Verlangerung der FuBpfetten 12/12, Lange: 1,0m

- Verléangerung der Mittelpfetten 14/20, Lange:1,0m

- Windrispenband 40/2mm, 84,0m

e gt et | ovenee, | wenoe | foven, [ Homemnes

1 Firstpfette, 10/14 19,6m 0,014m? 0,27m? 110,00

2 Lasche 2,4/14 23 Stk. 0,003m? 0,07m? 30,00

3 Zange 8/16 16 Stk. 0,05m?* 0,82m? 340,00

4 Aufdopplung der Sparren 4/10 46 Stk. 0,024m? 1,12m? 465,00

LB 016/3 . 415,00

5 Sparrenkodpfe 10/18 46 Stk. 0,03m? 1,24m?3 515,00

6 Giebelsparren 10/18 4 Stk. 0,14m?3 0,54m?3 225,00

7 Verlangerung Fulpfette 12/12 4,0m 0,014m?3 0,06m?3 25,00

8 Verlangerung Mittelpfette 14/20 4,0m 0,028m?3 0,11m? 45,00

9 LB 016/7 |Abbund 215,0m 1 215,0m 7,00 1505,00

10 | LB 016/47 |Windrispenband, 40/2mm 84,0m 1 84,0m 2,50 210,00

11 | LB 016/49 |Kleineisenteile, pauschal - - - - 500,00

3970,00

Nr. Schaden

Sanierungsmaflinahmen ohne Substanzanderung

Art

Sanierungs-
kostenfaktor f

Sanierungs-
kosten k

Méngel (bei Herstellung ohne Abbruch: Funktion der Neuherstellung):

- Verbesserung der Tragféhigkeit
- Konstruktiver Feuchteschutz

Sanierungsmalinahmen mit Substanzanderung

Art

Sanierungs-
kostenfaktor F fur
Abbruch

Sanierungs-
kosten Kg fur
Abbruch
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Bewertungsanalyse

| | | Beispielobjekt VoRfeld
Kostengruppe: 360 |Geschoss: | DG Herstellungskosten K Sanierungskosten Kg
Bezeichnung: Verstéarkung der Mittelpfetten vorhandene mit Substanz- vorhandene mit Substanz-
Bausubstanz anderung Bausubstanz anderung
Plannummer: |Elementnummer: N 3940,00
Konstruktionsbeschreibung Konstruktionsskizze
Verstéarkung der Mittelpfetten Gber Wohnbereich
durch U- Stahlprofil nach DIN 1026
- U-Stahlprofil 120; Léange 7,0m —
14 57
Leistungs- . Ausmafd Menge Kosten Herstellungs
Nr 1 ereich Bezeichnung stick | je Einheit | M"9® | e Einheit kosten k
1 LB 017/1 |U - Stahl 120; 7,0m 2 Stk. 934kg 1868kg 2,00 3740,00
2 LB 016/48 |Kleineisenteile, Befestigung pausch. - - - 200,00
3940,00
. Sanierungsmalinahmen ohne Substanzénderung
Nr. Schaden Art Sanierungs- Sanierungs-
kostenfaktor f kosten k

- Verbesserung der Tragféhigkeit

Méngel (bei Herstellung ohne Abbruch: Funktion der Neuherstellung):

Sanierungsmalinahmen mit Substanzanderung

Art

Sanierungs-
kostenfaktor F fur
Abbruch

Sanierungs-
kosten Kg fur
Abbruch
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Bewertungsanalyse

| | | Beispielobjekt VoRfeld
Kostengruppe: 360 |Geschoss: | DG Herstellungskosten K Sanierungskosten Kg
Bezeichnung: Dachkonstruktion: vorhandene mit Substanz- vorhandene mit Substanz-
Gaube Bausubstanz anderung Bausubstanz anderung
Plannummer: |Elementnummer: N 340,00
Konstruktionsbeschreibung Konstruktionsskizze
Pultdach mit 10° Dachneigung:
- FulRpfette 14/10, Lange: 5,15m
- Sparren 10/18, Laénge: 3,75m
Leistungs- . Ausmafd Menge Kosten Herstellungs
Nr 1 ereich Bezeichnung stick | je Einheit | M"9® | e Einheit kosten k
1 FuBpfette 14/10, Lange 5,15m 1Stk. 0,07m? 0,07m? 30,00
LB 016/3 . 415,00
2 Sparren 10/18, Lange 3,75m 7 Stk. 0,07m? 0,5m3 210,00
3 | LB 016/48 |Kleineisenteile pausch. - - - 100,00
340,00

Nr. Schaden

Sanierungsmaflinahmen ohne Substanzanderung

Art

Sanierungs-
kostenfaktor f

Sanierungs-
kosten k

Méngel (bei Herstellung ohne Abbruch: Funktion der Neuherstellung):

- Neues Raumprogramm

Sanierungsmalinahmen mit Substanzanderung

Art

Sanierungs-
kostenfaktor F fur
Abbruch

Sanierungs-
kosten Kg fur
Abbruch
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Bewertungsanalyse

| | | Beispielobjekt VoRfeld
Kostengruppe: 360 |Geschoss: | DG Herstellungskosten K Sanierungskosten Kg
Bezeichnung: Dacheindeckung vorhandene mit Substanz- vorhandene mit Substanz-
Bausubstanz anderung Bausubstanz anderung
Plannummer: |Elementnummer: 8750,00 3500,00
Konstruktionsbeschreibung Konstruktionsskizze
Dachhaut:
- Betonziegel, Gber Wohnbereich vermortelt
- Im Traufbereich der NO -Wand Eindeckung mit
Biberschwanz
- Dachlattung, 4/6, direkt auf Sparren genagelt
- Ziegelfirst, vermortelt
- Ortgang, Windbrett
- 2 Schornsteineinfassungen, mortelverschmiert
- Sicherheitstritt Schornsteinfeger
- Dachausstieg
Leistungs- . Ausmalfd Menge Kosten Herstellungs
Nr 1 pereich Bezeichnung stick | je Einheit | Me"9® | e Einheit kosten k
1 LB 020/11 [Dachlattung, 38/58 mm 240,0m? 1,0 240,0m? 5,00 1200,00
2 | LB 020/12 [Pachlattung, 38/58 mm, 19,0m? 1,0 19.0m | 11,00 210,00
Biberschwanzdeckung
3 LB 020/20 |Betonstein-Dacheindeckung 240,0m? 1,0 240,0m? 20,00 4800,00
LB 020/19 [Biberschwanz-Eindeckung 19,0m? 1,0 19,0m? 48,00 910,00
5 | LB 020129 [£iegelfirst, vermortelt, inkl. 19,0lfm 1,0 19,0lfm 46,00 870,00
Firstziegel
6 | LB 020/17 |Ortgang Windbrett 14,0m 1,0 14,0m 36,00 500,00
7 LB 020/42 |Schornsteineinfassung 2Stk. 1,0 2Stk. 45,00 90,00
8 | LB 020/47 |Sicherheitstritt 1Stk. 1,0 1Stk. 70,00 70,00
9 | LB 020/48 |Dachausstieg 1Stk. 1,0 1Stk. 100,00 100,00
8750,00
. Sanierungsmalinahmen ohne Substanzénderung
Nr. Schaden Art Sanierungs- Sanierungs-
kostenfaktor f kosten k

Méngel (bei Herstellung ohne Abbruch: Funktion der Neuherstellung):

Abbruch

Sanierungsmalinahmen mit Substanzanderung

Sanierungs- Sanierungs-
Art kostenfaktor F fur kosten Ks fiir
Abbruch Abbruch
Abbruch m. Neuherstellg. 0,4 3500,00
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Bewertungsanalyse

| | | Beispielobjekt VoRfeld
Kostengruppe: 360 |Geschoss: | DG Herstellungskosten K Sanierungskosten Kg
Bezeichnung: Dacheindeckung: vorhandene mit Substanz- vorhandene mit Substanz-
Hauptdach Bausubstanz anderung Bausubstanz anderung
Plannummer: |Elementnummer: N 14995,00
Konstruktionsbeschreibung Konstruktionsskizze
- Betonsteindacheindeckung (270m?)
- Dachlattung 38/58mm
- Konterlattung 24/48
- Unterspannbahn, diffusionsoffen
- Zwischensparrenwarmedammung d= 18cm
- Ziegelfirst (19,5m)
- Lufterkamm, Traufe (39,0m)
- Ortgang Windbrett, Glattkantbrett 2/20 (31,0m)
- Trauf-u. Ortgangschalung, profiliert,
- Pultdachanschlussblech (6,30m)
- Schornsteineinfassung
e gt et | ovenee, | wenoe | foven, [ Homemnos
1 LB 020/20 |Betonstein- Dacheindeckung 270,0m? 1 270,0m? 20,00 5400,00
2 | LB 020/10 |Konterlattung 24/48mm 270,0m? 1 270,0m? 6,00 1620,00
3 | LB 020/11 |Dachlattung 270,0m? 1 270,0m? 5,00 1350,00
4 LB 020/6 |Unterspannbahn, diffusionsoffen 270,0m? 1 270,0m? 6,00 1620,00
5 LB 020/3 |Zwischensparrenddmmung 18cm 120,0m? 1 120,0m? 18,00 2160,00
6 | LB 020/28 |Ziegel-First 19,6m 1 19,6m 46,00 900,00
7 | LB 020/16 |Lufterkamm 39,0m 1 39,0m 6,00 235,00
8 | LB 020/17 |Ortgangbrett 31,0m 1 31,0m 10,00 310,00
9 LB 020/13 |Trauf u. Ortgangschalung, profiliert 41,0m? 1 41,0m? 20,00 820,00
10 | LB 020/32 |Pultdachanschlussblech 6,3m 1 6,3m 33,00 210,00
11 | LB 020/42 |Schornsteineinfassung 2 Stk. - 2Stk. 185,00 370,00
14995,00
Sanierungsmaflinahmen ohne Substanzanderung
Nr. Schaden Art Sanierungs- Sanierungs-
kostenfaktor f kosten k

Méngel (bei Herstellung ohne Abbruch: Funktion der Neuherstellung):

- Verbesserung des Feuchteschutz
- Verbesserung der Warmedammung

Sanierungsmalinahmen mit Substanzanderung

Sanierungs- Sanierungs-
Art kostenfaktor F fiir kosten Kg fir
Abbruch Abbruch

65



Bewertungsanalyse

| | | Beispielobjekt VoRfeld
Kostengruppe: 360 |Geschoss: | DG Herstellungskosten K Sanierungskosten Kg
Bezeichnung: Dachfenster vorhandene mit Substanz- vorhandene mit Substanz-
Bausubstanz anderung Bausubstanz anderung
Plannummer: |Elementnummer: N 3845,00
Konstruktionsbeschreibung Konstruktionsskizze
- 5 Wohndachfenster, mittlere GréRe
- 1 Dachausstieg
- Sicherheitstritt
Leistungs- . Ausmafd Menge Kosten Herstellungs
Nr 1 ereich Bezeichnung stick | je Einheit | M"9® | e Einheit kosten k
1 LB 020/49 |Wohndachfenster, mittlere Grél3e 5 Stk. - 5 Stk. 700,00 3500,00
2 | LB 020/48 |Dachausstieg 1 Stk. - 1 Stk. 270,00 270,00
3 | LB 020/47 |Sicherheitstritt 1Stk. - 1 Stk. 75,00 75,00
3845,00
. Sanierungsmalinahmen ohne Substanzénderung
Nr. Schaden Art Sanierungs- Sanierungs-
kostenfaktor f kosten k

Méngel (bei Herstellung ohne Abbruch: Funktion der Neuherstellung):

- Neues Raumprogramm

Sanierungsmalinahmen mit Substanzanderung

Art

Sanierungs-
kostenfaktor F fur
Abbruch

Sanierungs-
kosten Kg fur
Abbruch
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Bewertungsanalyse

| | | Beispielobjekt VoRfeld
Kostengruppe: 360 |Geschoss: | DG Herstellungskosten K Sanierungskosten Kg
Bezeichnung: Dacheindeckung Gaube vorhandene mit Substanz- vorhandene mit Substanz-
Bausubstanz anderung Bausubstanz anderung
Plannummer: |Elementnummer: N 1105,00
Konstruktionsbeschreibung Konstruktionsskizze
Dachaufbau Pultdach (23,4m?)
- Bitumenschwei3bahn V60S4
- Trennlage, Bitumenbahn V13 -
- Schalung Rauhspund 24mm % o
- Zwischensparren-Warmedammung 18cm m%w =

15

Nr Leistungs- Bezeichnun Ausmafd Menge Mendae Kosten Herstellungs
bereich 9 Stick | je Einheit 9 | je Einheit kosten k
1 LB 021/5 |Bitumenschweilbahn V60S4 23,4m? 1 23,4m? 10,00 235,00
2 LB 021/4 |Bitumenbahn V13 " 1 " 4,00 95,00
3 | LB 020//13 [Schalung Rauhspund, 24mm " 1 " 23,00 530,00
4 LB 020/3 |Warmedammung 13,5m? 1 13,5m? 18,00 245,00
1105,00
B Sanierungsmaflinahmen ohne Substanzanderung
Nr. Schaden Art Sanierungs- Sanierungs-
kostenfaktor f kosten k

Méngel (bei Herstellung ohne Abbruch: Funktion der Neuherstellung):

- Abgrenzung gegen AuRenluft

Sanierungsmalinahmen mit Substanzanderung

Art

Sanierungs-
kostenfaktor F fur
Abbruch

Sanierungs-
kosten Kg fur
Abbruch
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Bewertungsanalyse
Beispielobjekt Volfeld

Kostengruppe: 360 |Geschoss: | EG Herstellungskosten K Sanierungskosten Kg
Bezeichnung: Dachaufbau Vorbau vorhandene mit Substanz- vorhandene mit Substanz-
Bausubstanz anderung Bausubstanz anderung
Plannummer: |Elementnummer: 430,00 180,00
Konstruktionsbeschreibung Konstruktionsskizze
Dach Vorbau:
- Wellasbestplatten
- Sparrenpfetten, Nadelholz, 8/8
- abgehdngte Decke aus Hartfaserplatten
Leistungs- . Ausmafd Menge Kosten Herstellungs
Nr 1 pereich Bezeichnung stick | je Einheit | M"9® | e Einheit kosten k
1 LB 020/21 [Wellasbest 8,5m? 1,0 8,5m? 30,00 255,00
2 LB 016/3 |Sparrenpfetten, Nadelholz, 8/8 14,0lfm 0,01m? 0,09m3 415,00 35,00
3 | LBo3gs [3Pgehdngte Decke, 4,6m? 30,00 140,00
Hartfaserplatten 4,6m2 1,00
430,00
. Sanierungsmalinahmen ohne Substanzénderung
Nr. Schaden Art Sanierungs- Sanierungs-
kostenfaktor f kosten k

Méngel (bei Herstellung ohne Abbruch: Funktion der Neuherstellung):
Abbruch aus planungstechnischen Griinden

Sanierungsmalinahmen mit Substanzanderung

Sanierungs- Sanierungs-
Art kostenfaktor F fur kosten Ks fiir
Abbruch Abbruch
Abbruch o. Neuherstellg. 0,4 180,00
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Bewertungsanalyse

| | | Beispielobjekt VoRfeld
Kostengruppe: 360 |Geschoss: | DG Herstellungskosten K Sanierungskosten Kg
Bezeichnung: Dachentwasserung vorhandene mit Substanz- vorhandene mit Substanz-
Bausubstanz anderung Bausubstanz anderung
Plannummer: |Elementnummer: N 2500,00
Konstruktionsbeschreibung Konstruktionsskizze
Dachentwasserung fiur Haupt u.- Gaubendach
- sémtliche Teile der Entwasserung aus Titanzink
- Hangerinne Abw. 333, mit Rinneneinhang
- je Hauptdachseite 2 Auslaufe inkl. Bégen und
Fallrohr
- Gaubendach ein Ablauf inkl. Bogen und Fallrohr
Leistungs- . Ausmafd Menge Kosten Herstellungs
Nr 1 pereich Bezeichnung stick | je Einheit | Me"9® | e Einheit kosten k
1 LB 022/4 |Regenrinnen, 333, Titanzn., 45,3m 1 45,3m 25,00 1130,00
2 LB 022/8 [Rinnenstutzen 5 Stk. - 5 Stk. 19,00 95,00
3 | LB 022/12 |Rinnenendstiick 6 Stk. - 6 Stk. 8,00 50,00
4 | LB 022/13 |Fallrohr Hauptdach 4 Stk. 3,0m 12,0m 23,00 275,00
5 | LB 022/13 |Fallrohr Gaube 1 Stk. 1,7m 1,7m 23,00 40,00
6 | LB 022/16 |Fallrohrbdgen 10 Stk. - 10 Stk. 14,00 140,00
7 LB 022/2 |Rinneneinhang 45.3m 1 45.3m 17,00 770,00
2500,00
. Sanierungsmalinahmen ohne Substanzénderung
Nr. Schaden Art Sanierungs- Sanierungs-
kostenfaktor f kosten k

Méngel (bei Herstellung ohne Abbruch: Funktion der Neuherstellung):
- Dachentwasserung

Sanierungsmalinahmen mit Substanzanderung

Art

Sanierungs-
kostenfaktor F fur
Abbruch

Sanierungs-
kosten Kg fur
Abbruch
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Bewertungsanalyse

| | | Beispielobjekt VoRfeld
Kostengruppe: 420 |Geschoss: | KG-DG Herstellungskosten K Sanierungskosten Kg
Bezeichnung: Schornstein vorhandene mit Substanz- vorhandene mit Substanz-
Bausubstanz anderung Bausubstanz anderung
Plannummer: |Elementnummer: 40 8035,00 1160,00
Konstruktionsbeschreibung Konstruktionsskizze
Schornsteine; bis unter Dach verputzt
- Schornstein im WZ/SZ bis DG dreiziigig, 99/49cm,
Hoéhe: 4,8m; anschlieRend zweizlgig, 80/49cm,
Héhe: 5,2m
- Schornstein Kiiche, zweizlgig, 80/49, Hohe: 10,0m
Leistungs- . Ausmafd Menge Kosten Herstellungs
Nr 1 pereich Bezeichnung stick | je Einheit | M"9® | e Einheit kosten k
1 LB 012/41 [Mauerwerk, einschalig, 12,5cm 41,0m? 1,0 41,0m? 180,00 7380,00
2 | LB 023/12 |Kalkzementputz, einlagig 38,5 1,0 38,5m? 17,00 655,00
8035,00
) Sanierungsmalinahmen ohne Substanzénderung
Nr. Schaden Art Sanierungs- Sanierungs-
kostenfaktor f kosten k
1 |Zerstortes Geflige der Schornsteinképfe Erneuerung 0,14 1030,00
2 |Leichte Risse Instandhaltung 0,20 130,00
1160,00

Méngel (bei Herstellung ohne Abbruch: Funktion der Neuherstellung):

Sanierungsmaflinahmen mit Substanzanderung

Art

Sanierungs- Sanierungs-
kostenfaktor F fur kosten Kg fir
Abbruch Abbruch
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