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1. Wie alles begann

Irgendwie fangt doch alles an, auch eine Diplomarbeit.

Bis ich zu dieser Arbeit und diesem Thema kam hat es eine Weile gedauert. Im
nachhinein kann ich aber sagen, die Idee dazu war von Anfang an in meinem
Kopf. Nur wollte sie sich nicht so richtig manifestieren. Seit dem Beginn meines
Studiums habe ich im Reitbahnviertel gewohnt und als ich vier Jahre spater ins
gemdutliche Jahnviertel gezogen bin, war mir eines klar: diese Art und Weise zu
wohnen unterscheidet sich vollig von der in einem Neubaugebiet. Und immer
wieder wurde diese Tatsache danach erneut bestatigt.

Doch warum ist das so? Diese Frage hab ich mir ab dem Zeitpunkt so oft
gestellt, dass ich einfach genauer hinsehen wollte. Ich musste sozusagen.
Genau das war dann der Grund flr dieses Thema. Irgendwie konnte es flir mich
nicht nur an meinen neuen Mitbewohnern liegen oder daran, dass ich ein
kurzes Stick naher an der FH und am Tollensesee wohne. Da steckt einfach
mehr dahinter. Ich hab angefangen zu vergleichen, mich zu erinnern wie es so
war im Reitbahnviertel zu wohnen, zu leben und seinen Alltag zu gestalten.
Stuck fur Stlick wurde die Frage wie das Quartier funktioniert spannender. Was
macht es mit den Menschen, die dort wohnen? Wie wirkt es auf sie und woher
kommt dieser Ruf: es sei ein schlechtes Wohnviertel? "Unterschichten-Bunker’,
Reihe in Reihe gebaut, ‘Massentierhaltung” mit Menschen. Wieso ist es besser
in einer unsanierten Altbauwohnung zu leben, mit zugigen Fenstern, teurer
Gasheizung und feuchtkaltem Keller, anstatt in einem sanierten Neubau? Und
das Reitbahnviertel ist schlieBlich nicht so groB3, eng, monoton und grau wie
vielleicht manche andere Neubauquartiere in Berlin, Leipzig oder Rostock. Es
ist gerade im Sommer ein griines Quartier. Es liegt am Stadtrand direkt am
Reitbahnsee. Man hat viel Platz und aus meiner Erfahrung heraus auch keine
gefahrlichen oder dunklen Ecken. Es ist ein Wohnviertel, ein junges noch dazu
und man kann hier in Ruhe vor sich hin leben. Aber dann fehlt doch etwas oder
irgendwie fuhlt es sich woanders besser an.

Ja und die Frage, was das ist, versuche ich mit dieser Arbeit zu beantworten.



1.1. Vorstellung

Damit der interessierte Leser eine Vorstellung bekommt was ihn auf den
folgenden Seiten erwartet, méchte ich kurz erklaren wie diese Arbeit aufgebaut
ist. Sozusagen den roten Faden zeigen, der sich durch diese Arbeit zieht. Um
die Thesen, die ich zum Quartier formuliert habe, auch belegen zu kénnen
muss man den Gegenstand "Reitbahnviertel” versuchen zu verstehen, ihn
beobachten und dann aus den gewonnenen Erkenntnissen versuchen Schllisse
zu ziehen.

Ein Stadtviertel setzt sich aus so vielen Faktoren zusammen, so dass erst
einmal die Frage geklart werden muss: Welche gibt es denn und welche Rolle
spielen diese? Sind es die Gebaude, die Freirdume, die StraBen oder die
Bewohner die es ausmachen? Fir diesen Schritt muss man hinausgehen,
hinsehen und versuchen sich auf das Quartier einzulassen. Denn nur durch
eine Betrachtung von auBen, wird man den Kern dieses Objekts nicht sehen
und verstehen kénnen. Es handelt sich bei einem Stadtviertel ja nicht um eine
chemische Formel, sondern um ein lebendiges Gebilde aus Menschen,
Gebauden und Freirdumen, bei dem jeder Teil etwas zur Gesamtheit beitragt.
Die VerknUpfungen und Zusammenhange der einzelnen Komponenten sehen
und verstehen, darin liegt ein Ziel dieser Arbeit und nur dadurch kénnen kleine,
einzelne Elemente hervorgehoben werden und ihre Wirkung auf die Gesamtheit
erkannt werden. Aus diesem Grund beginnt meine Arbeit mit der Entstehung
des RBV. Dabei teile ich es in verschiedene Punkte auf, die es meiner Meinung
nach ausmachen und beschreibe sie. Ich versuche méglichst ohne eine direkte
Wertung dabei vorzugehen. AnschlieBend geht es auf der Zeitachse weiter. Die
Wende kommt, die hoffnungsvolle Zeit danach, verschiedenen Veranderungen
und Wechsel pragen dieses Quartier und diese mdchte ich hier versuchen
abzubilden. Dabei werde ich die gleichen Punkte und Aspekte in ihrem sich
verandernden Licht darstellen, bis zum heutigen Zustand. Durch diese
Herangehensweise sollen die kleinen und groBen Veranderungen gezeigt
werden und schlussendlich wird sich dann herausstellen, ob irgendeiner der
Verantwortlichen (gemeint sind damit die Planer, die Anwohner, die
Stadtverwaltung...) aus dieser langen Zeit etwas gelernt hat und ob ein Quartier
wie dieses Uberhaupt eine Chance auf eine andere Entwicklung hatte.



1.2. Das Quartier Reitbahnviertel

Was ist das fir ein Quartier - Das Reitbahnviertel(RBV)?

Vielen Menschen sagt dieser Name sicherlich erst mal Uberhaupt nichts. Sie
denken vielleicht an Galopprennen, Pferdewetten oder so etwas &ahnliches.
Jedoch sobald man sich in Neubrandenburg, auch wenn es nur fir eine kurze
Zeit ist, niederlasst hért man davon. Ich persdnlich hatte schon vor meinem
ersten Tag an der Hochschule mit dem Quatrtier zutun.

Nach meinem Entschluss in Neubrandenburg zu studieren, suchte ich eine
glnstige Wohnung und wendete mich an die hiesigen Vermieter. Schon kurze
Zeit spater konnte ich meine 1-Raum-Wohnung im RBV beziehen. Ich hatte
auch in ein anderes Neubauquartier in Neubrandenburg ziehen kdnnen, aber
das ware zu dem Zeitpunkt und in dieser Stadt fir mich auch die einzige Option
gewesen. Die gute Lage zur Stadt und zur Hochschule waren fiir mich die
ausschlaggebenden Punkte, die gegen den Datzeberg oder die Oststadt
sprachen. Aber ich fihlte mich auch gleich wohl hier. Ich hatte meine eigenen
vier Wande, die Entfernungen waren nicht weit, die wichtigsten Geschéafte und
Einrichtungen waren um die Ecke. Ich muss sagen, mir fehlte es erst einmal an
so gut wie nichts. Was mir dann am hé&ufigsten auffiel waren die Entfernungen.
Innerhalb von flnf Minuten war ich mit dem Fahrrad entweder in der Innenstadt
oder aber in die Natur gefahren und ich meine damit auch nicht irgendeinen
Stadtpark oder so etwas, sondern man steht an der Tollense und schaut in der
Ferne auf die Silhouette des Datzeberges oder die der Innenstadt. Man ist
richtig drauBen. Genauso ist es in die andere Richtung. Kurz aufs Fahrrad
geschwungen, am Bahnhof vorbei und schon steht man am Marktplatz oder ist
in der Hochschule. Ja, das klingt jetzt alles sehr schén und entspannt oder eben
einfach zu gut.

Doch nach einer gewissen Zeit merkt man, dass manches in diesem Quartier
seltsam ist, dass sich das Leben hier woanders abspielt als sonst und dass
irgendetwas fehlt. Nur was?

Ich habe letztendlich vier Jahre lang im RBV gewohnt, in verschiedenen
Wohnungen und mit unterschiedlichen Umstdnden und Menschen. Aber so
richtig betrachten konnte ich diese Zeit aber erst spater, mit dem beriihmte



"‘Blick von AuBen'. Es sind diese vielen Kleinigkeiten, Dinge die sich langsam
einschleichen und die einem erst dann bewusst werden, wenn sie sich andern.
Ich meine damit, wenn man spater woanders wohnt, in einer anders
strukturierten Umgebung. Das fangt mit den Nachbarschaftskontakten an und
endet damit das man sein Fahrrad statt in der Wohnung hinter dem Haus
repariert.

So gesehen ist das RBV ja ein ‘klassisches” Neubaugebiet, wie sie in der
ehemaligen DDR, und nicht nur dort, in fast allen Stadten errichtet wurden. In
der Mitte der achtziger Jahre entstand es auf dem Gelande der ehemaligen
Rennbahn innerhalb weniger Jahre als ein eigenstandiges Wohngebiet. Auch
die dazugehdrigen infrastrukturellen und sozialen Einrichtungen fehlten nicht.
Fast 3.000 Wohnungen fir circa 7.000 Menschen entstanden hier im Zuge der
geplanten Stadterweiterung. Doch was sich ein paar Jahre spater ereignete
konnte zu diesem Zeitpunkt niemand ahnen. Die "Wende” kam unerwartet
schnell und mit ihr ein ganzes Paket an neue Mdbglichkeiten und
Unmdglichkeiten. Die gesamte Stadt, Region, ja das ganze Land veranderte
sich und dieser Wandel macht sich natlirlich auch in diesem Quartier
bemerkbar. Jetzt, fast 20 Jahre nach der "Wende” sind die groBen,
offensichtlichen Veranderungen vollzogen. Das Land hat sich wieder eingespielt
und seine neuen Bedingungen akzeptiert.

Das RBYV ist nach wie vor ein reines Wohngebiet geblieben.

Wie ich schon gleich bei meiner ersten Berlihrung mit dem Quartier bemerkte,
verfligt es Uber eine zumindest sichtbare N&he zur Innenstadt. Es ist im
Sommer ein grines Quartier und hat zusétzlich noch ein relativ gutes Angebot
an Freizeitmdglichkeiten fir die Anwohner. Doch wenn man durch das Viertel
spaziert fuhlt es sich anders an.

Es ist oft der zweite Blick der mehr offenbart: man splrt und sieht die
Anwesenheit der Menschen nicht. Natirlich sieht man Leute auf der StraBe, auf
den Balkonen oder Kinder beim Spielen und Autos fahren. Aber alle
hinterlassen Sie nur wenig Spuren. Die StraBen sind weniger ein Ort der
Begegnung, sondern oft nur eine Strecke von A nach B. Ich hab mich spéater oft
gefragt, wo treffen sich die Menschen hier, wo entsteht der Kontakt zwischen
ihnen und wie und wo arbeiten und leben hier die Leute? Ich selber kann

rickblickend sagen, mir ging es nicht anders, als ich hier lebte. Ich habe meine



Wohnung verlassen um in die Hochschule zufahren, um einkaufen zugehen,
um Freunde zu besuchen oder um ins Grine zufahren. Aber bei all diesen
profanen Dingen war der Weg innerhalb des Reitbahnviertels meistens nur
Mittel zum Zweck und er fihrte fast immer aus dem Quartier heraus. Genau
hier liegt meiner Meinung nach eines der groBen Probleme des
Reitbahnviertels, irgendwie fehlt der Anreiz sich direkt hier einzubringen, sich
aufzuhalten, kurz zu verweilen oder eben einfach herumzuspazieren. Es ist gar
nichts Offensichtliches was einen davon abhalt, sondern es fehlt die persdnliche
Verbindung mit den StraBen, Wegen und Orten.

Die Frage ist, liegt es an den Menschen, den StraBen, den Gebauden oder an
den Veranderungen in der Gesellschaft? Auch diese Frage versuche ich mit
meiner Arbeit zu beantworten. Ich glaube diese verschiedenen Mdéglichkeiten
bedingen sich ein Stlick weit gegenseitig und alle tragen einen kleinen Teil dazu
bei die Anwohnern dieses Quartiers in ihre eigenen Handlungsmdglichkeiten

einzuschranken.

Abb. 1: Mein ehemaliger Wohnblock im Reitbahnweg



2. Thesen

In Anbetracht meiner eigenen Erfahrungen und Beobachtungen im Quartier

stelle ich folgende Thesen dazu auf:

1.

Im Hinblick auf die Geschichte des Quartiers ist der heutige Zustand die
logische Folge.

Das Reitbahnviertel entstand in einer Zeit in der die heutige Situation
nicht abzusehen war und die vollig andere gesellschaftliche Grundsatze
und Handlungsweisen besaB. Die heutige Situation des sozialen
Abstiegs ist auf dem politischen und gesellschaftlichen Wandel
zurlckzufihren. Jetzt zeigt das Viertel was es kann und was nicht. Seine
Bedeutung und Wertigkeit fir die Stadt hat sich dabei verandert.

Die aktuellen MaBnahmen der Verantwortlichen zeigen, dass sie den
sozialen Stellenwert und die momentane Situation akzeptieren und auch

nicht weiter verandern wollen.

Der Aufbau und die Organisation der Gebaude, StraBen und Freirdume
beachtet die Individualitdt der Anwohner und deren Nutzungsanspriche
an lhnen nicht und verhindert so eine starkere persénliche Bindung und
Anteilnahme zum und im Quartier. Der Anwohner wird zum Fremden in
seinem eigenen Viertel und der persénliche Lebensraum wird damit auf

die private Wohnung beschranki.

Die Organisation der Freiraume ver- und behindert die Identifikation der
Anwohner zu ihrem Wohnhaus und Quartier und erschwert so die
persdnliche Aneignung von ,6ffentlichem® Freiraum flar die Anwohner.
Das dadurch Eigeninitiative und auch eine freiwillige Selbstkontrolle der
Anwohner behindert wird ist die Konsequenz.



6. Die Grundstruktur des Quartiers wird und wurde von den
Verantwortlichen bei den Neuplanungen und SanierungsmaBnahmen
nicht angefasst. Vielmehr wird oberflachlich verschénert, um schnelle
und kurzfristige Erfolge auf dem Papier und in der Statistik zu erzielen.

7. Die Grenzenlosigkeit bei der inneren Organisation des Quartiers erzeugt
nicht mehr Nutzungsfreiheit fur alle, sondern verhindert vielmehr die
Nutzung der verschiedenen Freiraume durch die Anwohner.

Abb. 2: Luftbild des Reitbahnviertels (Quelle: Google Earth ©)



3. Das Reitbahnviertel

Um sich Uber den Gegenstand "Reitbahnviertel” sinnvoll zu unterhalten muss
man ihn von allen Seiten beobachten, ihn kennenlernen und versuchen ihn
Stlck fur Stlck zu verstehen. Dazu bendtigt man eine genaue und ausfihrliche
Beschreibung des Objekts, seiner Entstehung und Geschichte und seiner
verschiedenen Veranderungen im Laufe der Jahre. Aus diesem Grund fange
ich auch bei der Entstehung an. In der Zeit in der das RBV geplant und gebaut

wurde.

3.1. Planungsziele

Warum wird das Reitbahnviertel (RBV) gebaut und wer hat die Bebauung
beschlossen?

Die Grundlage fur die Planung und die Errichtung des RBV st der
Generalbebauungsplan (GBP) des Bezirks Neubrandenburg vom 27.7.1967
und der GBP der Stadt Neubrandenburg vom 26.10.1972.

Im GBP wird eine weitgehende Erweiterung der Stadt in verschiedenen
Bereichen beschlossen, um dem Status als Bezirkshauptstadt gerecht zu
werden. Damals ging man davon aus, dass Neubrandenburg in den nachsten
30 Jahren auf eine GréBe von dber 100.000 Einwohner anwachsen wird
(Einwohnerstand vom 1.1.1971: 46.087) und sich so zu einem 6ékonomischen,
politischen, wissenschaftlichen und kulturellen Zentrum im Norden der DDR
entwickeln wirde. Den Status als Hauptstadt des gleichnamigen DDR-Bezirks
hatte Neubrandenburg seit der EinfiUhrung der Bezirke, in Folge der
Verwaltungsreform der DDR im Jahre 1952, inne. Im GBP der Stadt
Neubrandenburg wurden damals verschiedenen Zielstellungen formuliert, vor
allem die proportionale Erweiterung der Wohngebiete, angepasst an die
wirtschaftliche Entwicklung der Stadt und die entstehenden Bedirfnisse der
Einwohner. Vorerst waren damit die Gebiete Oststadt, Stdstadt, Datzeberg und
die Verdichtung der schon vorhandenen Wohngebiete, wie Ihlenfelder Vorstadt,
Jahnviertel, Slidstadt oder Katharinenviertel, gemeint.



Das RBV ist in diesen Planen aber auch schon vorgesehen. Der vom Bro far
Stadtebau und Architektur, unter Leitung der damaligen Stadtarchitektin Dr.-Ing.
Iris Grund, ausgearbeitete GBP sieht flir das RBV den Wohnungsneubau von
ca. 2.500 Wohneinheiten im Zeitraum von 1980 bis 1983 vor. Das gesamte
Gebiet wurde als reines Wohngebiet geplant und sollte neben den
Wohngebauden des Typ WBS70 auch mit den fir die Anwohner notwendigen
infrastrukturellen und sozialen Einrichtungen ausgestattet werden. Das 68 ha
groBe Gebiet eignete sich auf Grund seiner Lage und der teilweise schon
vorhandenen technischen ErschlieBung sehr gut als Stadterweiterungsgebiet.
Die Nahe zur Innenstadt, das nebenan liegende Vogelviertel und der geplante
.Nordpark“ waren weitere Faktoren die, aus Sicht der damaligen Stadtplaner,
flr eine ErschlieBung dieses Gebietes sprachen. Man muss aber auch sagen,
dass im Zuge des erwarteten und geplanten Ausbaus der Stadt zum regionalen
Zentrum und somit auch zur GroBstadt den Verantwortlichen kaum eine andere
Méoglichkeit blieb als diese stadtnahe Flache in ihre Planungen mit
einzubeziehen. Der GBP sah vor, dass die erweiterten und neugebauten
Quartiere alle eine anndhernd gleiche Entfernung zum Zentrum haben sollten.
Da die wirtschaftliche Entwicklung Neubrandenburgs im Vordergrund der
Planung stand, wurden die Wohngebiete entsprechend daran angepasst. Damit
sollte verhindert werden, dass zu groBe Entfernungen zwischen Wohn- und
Arbeitsstatten entstehen. Die Stadterweiterung erfolgte in einer gewissen
Reihenfolge, zuerst sollte das Stadtgebiet Ost ausgebaut werden, dann der
Norden und erst danach der Westen, zudem das RBV zahlt. Aus diesem Grund
sah der GBP hier auch erst 1980 die erste MaBnahmen vor.
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3.2. Planungsgeschichte

Wie vorher schon gesagt planten das Biro fir Stadtebau und Architektur und
die Bezirksleitung von Neubrandenburg eine groBangelegte Stadterweiterung
auf Grund des zu erwartenden Einwohnerzuwachses.

Die ersten Vorhaben dazu sind im Generalbebauungsplan von 1972 enthalten.
Kurze Zeit spater erfolgten dann die ersten MaBnahmen. Die Errichtung des
RBV sollte aber erst ab 1980 beginnen. Im Jahr 1981 begannen die ersten
Vorarbeiten im ausgeschrieben Planungsgebiet, ab 1982 wurde dann mit der
verkehrstechnischen ErschlieBung begonnen. Das neue Wohngebiet war ab
1984 bezugsbereit, wurde jedoch endgultig erst 1988 fertiggestellt. Zu diesem
Zeitpunkt wohnten dann schon tber 7.000 Menschen hier, Tendenz steigend.
Die vorgesehenen Ziele fir das Wohngebiet Reitbahnweg wurden seit der
ersten Planung 1972 immer wieder verandert und den aktuellen Tendenzen
angepasst. Sowie 1976 in der 2. Fassung des Generalbebauungsplans, ein
weiteres mal nach der Fertigstellung des Quartiers 1988 und mehrmals nach
der Wiedervereinigung Deutschlands.

3.3. Baukonzept

»Ich hoffe, Sie haben keine Uberspannten Vorstellungen von den Aufgaben, die Sie hier
erwarten. Wenn Sie der Auffassung sind, dass Neustadt ein Experimentierfeld ist, dann
revidieren Sie diese Auffassung. Wir haben keine Zeit fir Spielereien. Wir haben nur
eine Aufgabe: Wohnungen fir unsere Werkstatigen zu bauen, so viele, so schnell, so
billig wie mdéglich. Halten Sie sich das immer vor Augen.“ (SCHAFHEUTLIN zitiert von
SCHOLZ O. S. 121)

Wie in der gesamten DDR Ublich wurde die Bauwirtschaft ab Mitte der 70er
Jahre vom Fertigteilbau bestimmt. Diese Art und Weise des Geschoss-
wohnungsbaus ermdglichte eine kostenglnstige und schnelle Herstellung aller
daflr bendtigten Bauteile. Da es sich um ein standardisiertes Verfahren
handelte konnten die verschiedenen Bauteile industriell hergestellt werden und
waren dementsprechend glnstig. Ein weiterer Vorteil der Plattenbausweise war
die schnelle Montagemd&glichkeit vor Ort. Die Fertigteile wurden geliefert und
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konnten direkt ins Gebaude verbaut werden. Da auch die entsprechende
Erfahrung mit dieser Bauweise vorhanden war konnten ganze Gebaudezeilen in
sehr kurzer Zeit errichtet werden. Die Bauindustrie hatte so die Mdglichkeit sich
durch den garantierten Absatz mehr und mehr darauf zu spezialisieren. Es
wurde seit der Einfihrung des Gebaudetypus WBS70 ja fast ausschlieBlich mit
diesem Verfahren gebaut. Die gesamte daran anhdngende Industrie konnte
sich deswegen schnell darauf einstellen und die passenden Fertigteile
produzieren. Teppiche, Bader, Kichen, alles passte jetzt sozusagen in jedes
Haus. AuBenwande wurden komplett mit eingebauten Fenstern hergestellt, so
geliefert und montiert, Badezimmer wurden als Ganzes mit der fertigen
Installation produziert und eingebaut. Dieses Verfahren ermdglichte eine
erheblich schnellere und gunstigere Bauweise als zuvor. Die Nachteile, wie eine
geringere Schalldammung, der hohe Warmeverlust und die Schwierigkeiten bei
spateren Grundrissveranderungen wurden zu diesem Zeitpunkt noch nicht als
ernsthaftes Problem gesehen. Die Vorteile, sowohl fur die Bauwirtschaft, als
auch fir die Bewohner, Uberwiegten. Das RBV besteht fast ausschlieBlich aus
WBS70-Blécken, die alle als industriell-gefertigte Plattenbauten errichtet

wurden. Es ist damit ein typisches Wohngebiet fiir diese Zeit.

Abb. 3: Gebaudezeile Typ WBS70
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3.4. Die Wege im Quartier

Lage
Das Planungsgebiet Reitbahnviertel (RBV) befindet sich im Nordwesten der

Stadt Neubrandenburg. Begrenzt wird es im Osten von der Wilhelm-Pieck-
StraBe bzw. F96 (heute Demminer StraBe bzw. B96), im Norden vom
Planungsgebiet des sog. ,Nordparks® (heute Reitbahnsee und die
dazugehdérigen Gartenanlagen) und im Westen durch die Tollenseniederung
und den dort verlaufenden Bahnstrecken. Im Siden des Gebiets liegt das
Vogelviertel, welches durch eine Bahntrasse (heute verlauft hier eine
oberirdische Fernwarmeleitung) vom RBV getrennt ist.

So gesehen kann man sagen, dass die Lage des Quartiers sehr glinstig ist,
wenn man nur die Entfernung zum Stadtzentrum (1 km Luftlinie) und die
Naturndhe betrachtet. Schaut man jedoch auf den gesamten Stadtplan sieht
man die deutliche Trennung des RBV vom Rest der Stadt. Zuerst einmal durch
die Bahntrasse die es vom Vogelviertel trennt, dann durch die monolithische
ErschlieBung Uber die F96 und die damit verbundene einseitige Erreichbarkeit
und zuletzt noch durch die Trennung von der Innenstadt durch den Stadtring
und die Ost-West-Bahntrasse, die das gesamte nérdliche Stadtgebiet
(Vogelviertel, Ihlenfelder Vorstadt...) vom Jahnviertel und der Altstadt trennt. Die
technische ErschlieBung wird durch die angrenzenden Gebiete stark
vereinfacht, einzig und allein der Baugrund und das hohe Grundwasser
erfordern einen erhdhten Aufwand bei der Bauvorbereitung und bei der
Durchflhrung der geplanten MaBnahmen.

ErschlieBung
Wie erreicht man das Stadtviertel und wie bewegt man sich innerhalb dieses

Quartiers?

Es gibt immer viele Wege die in ein Quartier hinein und hinaus fihren. Alle in
verschiedenen Ausfihrungen und mit unterschiedlichen Vor- und Nachteilen.
Doch wie war es davor? Im RBV gab es vor Beginn der ersten MaBnahmen nur
einige unbefestigte Wege und die F96 fiihrte im Osten daran vorbei. Es gab ja

auch zuvor wenig was hier erreichbar sein sollte. Nur ein paar ungenehmigte
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Baracken und Hutten und einen alteren Bauernhof. Da das Gebiet dann aber
einheitlich UOberplant wurde kann ich an dieser Stelle auch von einem
kompletten, fertigen ErschlieBungsplan ausgehen. Das Quartier hat sich ja nicht
Stick um Stick weiterentwickelt und sich den Bedurfnissen und
Nutzungsverhéltnissen der Anwohner angepasst, sondern es wurde geplant
und nach diesem Plan errichtet.

Die wichtigste MaBnahme war die Anbindung an die F96 Uber den
Schimmelweg und den Reitbahnweg. Es war zu diesem Zeitpunkt aber auch die
einzige Verbindung des RBV zu den umliegenden Gebieten und zur Stadt.
Dadurch war das RBV von Anfang an als Quartier im Stadtgebiet isoliert.
Innerhalb des Quartiers erfolgt die HaupterschlieBung Uber den Reitbahnweg,
der das Viertel von Ost nach West durchquert, und die Traberallee, die von
Suden (heute verlangerte FasanenstraBBe) kommend auf den Reitbahnweg trifft.
Die heutige Verbindung war damals schon im Gesprach, wurde aber zu diesem
Zeitpunkt noch durch die hier verlaufenen Bahntrasse Richtung Friedland
verhindert. Ausgehend von diesen beiden Achsen erschlieBen kleinere StraBen
die Wohngebaude fur die Anwohner. Da die Freiflachen zwischen den
einzelnen Gebaudezeilen sehr groBzlgig angelegt wurden, gab es natlrlich
auch Bedarf an kleineren, nicht befahrbaren Verbindungswegen zwischen den
StraBen und Gebauden, um diese zu FuB3 oder per Fahrrad zu erreichen.

Abb. 4: informelle Wege im RBV
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Hierarchie der StraBBen

Die StraBen und Wege eines Viertels sagen meistens viel Uber das Leben eines
Quartiers aus, denn hier sind die Menschen unterwegs und hinterlassen ihre
Spuren.

Genau diese Spuren sind es, die bei genauer Betrachtung auch eine Hierarchie
der StraBen und Wege mdéglich machen. Sie zeigen uns woflr und wie diese im
Alltag Verwendung finden. Im Reitbahnviertel verhalt sich das nicht anders als
im Jahnviertel, im Prenzlauer Berg (Berlin) oder irgend woanders auf der Welt.
Mit diesem Gedanken im Kopf will ich die StraBen und Wege des RBV
betrachten, sie ordnen und dann beschreiben wo die Unterschiede liegen. Die
fir mich wichtigen Kriterien um zu einer hierarchischen Einteilung zukommen
sind die Bedeutung fir die ErschlieBung und die Nutzungsintensitat durch
Fahrzeuge und Anwohner.

Im Anbetracht dieser Faktoren ergibt sich folgende Einteilung:

1. ZugangsstraBen zum Quartier
- F96 (Demminer StraBe)
- Schimmelweg
2. HaupterschlieBung im Quartier
- Reitbahnweg
- Traberallee
3. Innere ErschlieBung
- Ponyweg
- HufeisenstraBe
- Ander Hurde
- Am Zigel
- Fohlenwinkel
- Weidegang
4. FuB-, Rad- und informelle Wege

Bei der folgenden Beschreibung der einzelnen StraBen und Wege mdchte ich

verschiedenen Eigenschaften bzw. vorhandenen Begebenheiten aufzeigen und

damit die obengenannte Klassifizierung versuchen zu verdeutlichen.
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Uber die ZugangsstraBen
Die F96 (heute B96) war und ist die wichtigste ErschlieBungsstraBe der Stadt
von Norden her. Sie verbindet Neubrandenburg mit Altentreptow und fihrt dann

weiter Richtung Stralsund. Sie ist mittlerweile Ubrigens eine der langsten
BundesstraBen Deutschlands und fahrt von Stralsund Uber Neubrandenburg
und Neustrelitz weiter nach Oranienburg, von dort durch Berlin hindurch und
weiter Uber Senftenberg und Bautzen bis nach Zittau.

Von der F96 ging die einzige Zufahrt in das RBV Uber den Schimmelweg ab.
Diese monolithische ErschlieBung bringt natlrlich eine erhdhte Abhangigkeit
von der FernstraBe mit sich und trennt so das Quartier von der restlichen Stadt,
auBerdem fallt so die gesamte Verkehrslast des Viertels auf diese StraBe.
Jeder Anwohner, Lieferant oder Besucher muss diesen Weg nehmen. In den
StoBzeiten flhrt das zu erheblichem Verkehrs- und Larmaufkommen. Zum
Zeitpunkt der Errichtung des RBV waren zwar viel weniger Fahrzeuge als heute
unterwegs, aber da es eben nur diese eine ZugangsstraBe gab konzentrierte
sich auf sie der gesamte Verkehr.

Uber die Haupterschlie BungsstraBen

Die StraBen Reitbahnweg und Traberallee sind die beiden Hauptachsen im
Reitbahnviertel, sie durchlaufen das Quartier von Ost nach West (Reitbahnweg)
und von Nord nach Sad (Traberallee).

Der Reitbahnweg flhrt auch an seinem d&stlichen Ende bis zur F96. Er kreuzt
vorher den Schimmelweg, der die einzige Zufahrt zum Quartier und zur F96
darstellt, und die StraBe ,,An der Hlrde", die zur inneren ErschlieBung dient.
Jeder Anwohner muss also diese StraBBe entweder kreuzen oder eben befahren
um nach Hause zukommen.

Die Traberallee fuhrt von der ungefahren Mitte des Reitbahnweges nach Siden
weg bis zur Bahntrasse vor dem Vogelviertel und erschlieBt so die kleineren
StraBen innerhalb des Viertels. Diese beiden StraBen kennzeichnet ein sehr
hohes Verkehrsaufkommen, sowohl durch Kraftfahrzeuge, als auch durch
FuBganger und Radfahrer. Ein weiteres Merkmal ist ihre groBzlgige
Platzeinteilung. Die Fahrbahn selber nimmt nur einen geringen Teil der
Gesamtbreite in  Anspruch, vielmehr wird hier fir Parkbuchten und
Abstandshaltergriin verwendet.
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Abb. 5: Die Kreuzung Traberallee/Reitbahnweg

Uber die inneren ErschlieBungsstraBen

Diese StraBen dienen der direkten ErschlieBung der Wohngebdude im
Reitbahnviertel. Sie werden sozusagen im taglichen Gebrauch von den
Anwohner dazu benutzt ihre Wohnungen zu erreichen bzw. von dort ihre
taglichen Erledigungen zu bewaltigen. Es sind im Vergleich zum Reitbahnweg
und der Traberallee kleinere StraBen, die auch wesentlich weniger Verkehr
aufweisen. Zu diesen StraBen zahlen Ponyweg, HufeisenstraBe, An der Hiirde,
Am Zugel, Fohlenwinkel und Weidegang. Auch hier sient man die generell
groBzugige Platzeinteilung in der StraBenorganisation des RBV.
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Uber die informellen Wege

Zwischen den verschiedenen Gebauden des Quartiers gibt es einige befestigte
und unbefestigte FuB- und Radwege, die den Anwohnern als schnelle
Verbindungen zur Verfligung stehen oder von ihnen erst dazu gemacht wurden.
Damit sind die informellen Wege gemeint, die im Laufe der Zeit ausgetreten
wurden, sozusagen Trampelpfade zwischen den Gebauden. Diese Wege sind
nur fur FuBganger und Radfahrer nutzbar. Es gibt aber auch befestigte,
angelegte FuB- und Radwege die vor allem den rlckseitigen Zugangen der
Gebaude als Verbindungswege dienen und die groBen Grinflachen innerhalb
der Gebaudezeilen erschlieBen.

Anmerkungen zu den StraBen

,Die StraBen und ihrer Burgersteige sind die wichtigsten 6ffentlichen Orte einer Stadt,
sind ihre lebenskraftigsten Organe.” (JACOBS, J. 1963: 27)

Damit ist die Bedeutung der StraBen und Wege fir ein Quartier klar dargestellt.
In jedem Quartier bilden die StraBen den Rahmen fir die Nutzung des
offentlichen Freiraums, aber sie stellen auch den Ubergang zu den Wohnungen
und Hausern her. Also die Verbindung von 6ffentlichem Raum zum Privaten.
Die StraBen im RBV sind mehr durch ihre unterschiedliche Nutzungsintensitat,
als durch ihre Ausstattung unterscheidbar.

Die sog. ZugangsstraBen dienen in erster Linie den Anwohnern als Eingang ins
Quartier. Die Wilhelm-Pieck-StraBe bzw. F96 ist eine FernstraBe, die wegen
des groBen Verkehrsaufkommen auch mehrspurig angelegt wurde. Sie
erschlieBt abgesehen vom RBV das Wohngebiet Datzeberg und verbindet
Neubrandenburg mit den nérdlicheren Stadten wie Altentreptow und Stralsund.
Die Kreuzung F96/Schimmelweg ist deswegen so groBzligig angelegt worden,
da hier die Verbindung der damals geplanten ‘Inneren UmgehungsstraBe” mit
der F96 vorgesehen war. Zuerst 2-spurig fihrt der Schimmelweg in das RBV, er
wird jedoch schon nach circa 100 m einspurig und biegt mit einer Linkskurve
auf den Reitbahnweg ab. Neben der Fahrbahn befindet sich ein schmaler Rad-
und FuBweg. Da der Schimmelweg keine Bebauung durch Wohngebaude
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besitzt, sondern nur eine Abfahrt zu den dort befindlichen Baracken (diese
werden ausschlieBliche gewerblich genutzt) hat, ist die Reduzierung auf eine
reine KraftfahrstraBe (mit eben sehr schmalen Geh- und Radwegen)
nachvollziehbar. Seinen Zweck als ZufahrtsstraBe erfillt der Schimmelweg so
zumindest ausreichend, denn mehr soll er nicht kénnen und mehr wird hier

auch nicht passieren.

Die "HaupterschlieBungsstraBen” sind deutlich anders aufgebaut und
organisiert. Der Reitbahnweg ist mit fast 40 Metern Breite angelegt. Nur was
beinhalten diese 40 Meter? Wenn man von Osten, sprich vom Schimmelweg,
kommt ist er zunachst nur einseitig mit Wohngebauden bebaut. Auf der anderen
Seite befindet sich weitere Baracken bis man zur Traberallee kommt. Ab hier
stehen dann auf beiden Seiten lange Plattenbauzeilen. Die in beide Richtungen
einspurig verlaufenden Fahrbahn hat mit ca. 6 m Breite eine normale
Ausdehnung, an sie schlieBen fast 5 m breite Parkbuchten an. Hinter den
Parkbuchten liegen auf beiden Seiten ca. 4 m breite Grinstreifen, die an jedem
Hauseingang durch einen FuBweg zu den Parkplatzen voneinander getrennt
werden. Dann folgt der 3 m breite Gehweg und bis zur Hauswand wieder ein
Granstreifen von ca. 4m Breite. Wenn man das jetzt addiert sieht man, dass
von den insgesamt 40 Metern nur 6 m dem Anwohner als freie Nutzungsflache
zur Verfligung stehen, namlich der Gehweg. Die Grinflachen sind fast nahtlos
mit Baumen und Gehdlzen bepflanzt und die Parkbuchten, sowie die Fahrbahn,

sind ja in ihrer Nutzung schon festgelegt.

Was ich damit sagen mochte ist: Es ist sehr viel Platz vorhanden, aber dieser
wurde so organisiert, dass nur ein geringer Teil wirklich frei verfagbar ist. Der
Rest kann nur auf eine Art und Weise oder gar nicht genutzt werden. Den
Anwohnern bleibt damit wenig Freiheit die StraBe ihren persénlichen
Notwendigkeiten anzupassen. Das gleiche gilt fir die Traberallee. Hier wurde
teilweise noch verschwenderischer mit dem Platz umgegangen. Direkt nach der
Kreuzung mit dem Reitbahnweg ist die Traberallee von Hauswand zu
Hauswand 60 m breit (siehe Abb. 6). Das ist eine Dimension, die mit den
groBen PrachtstraBen in Berlin, London oder Paris mithalten kann. Hier handelt

es sich aber lediglich um eine normale StraBe in einem Wohngebiet, mit einer 7
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m breiten Fahrbahn. Die Ubrigen Meter werden in Grinflachen, Parkbuchten
und einem 3 m breiten Gehweg verbaut. Genutzt werden dieses beiden
StraBen von fast allen Anwohnern und Besuchern des RBV, sei es um zu einer
der kleineren StraBen zugelangen, um zum Einkaufen zugehen oder um in die

Innenstadt zufahren.

Beim Blick auf die inneren ErschlieBungsstraBen zeigt sich das gleiche Problem
wie bei den beiden "HauptstraBen’. Fir das was sie kénnen sollen sind diese
StraBen im RBV meistens sehr Uberdimensioniert, wie z.B. der Fohlenwinkel,
der auch fast 40 Meter breit ist. Den Unterschied 2zu den
HaupterschlieBungsstraBen macht hier eigentlich nur die Nutzungsintensitat
durch Fahrzeug und FuBganger. Die StraBen werden fast ausschlieBlich durch
die dort wohnenden Menschen genutzt. In erster Linie nattrlich um zu ihren
Wohnungen zugelangen, um dort zuparken und um ihre alltdglichen Dinge zu
erledigen.

Obwonhl es die kleinsten Wege im RBV sind nehmen die informellen Wege eine
wichtige Rolle ein. Sie verbinden die einzelnen StraBen und Wohngebaude flr
FuBgéanger und Radfahrer. Meisten sind sie aus 2 m breiten Betonplatten
hergestellt und fihren direkt an den Plattenbauzeilen entlang. Hier bewegen
sich vor allem Menschen die ohne PKW unterwegs sind, also viele Kinder,
Jugendliche und Leute die innerhalb des RBV schnell etwas erledigen missen.
Sie bieten die Mdglichkeit Strecken abzuklirzen, ohne Autoverkehr unterwegs
zu sein und eben auch den Platz dort anderen Menschen zu treffen und kurz zu
verweilen um sich zu unterhalten. Hier stimmt auch die Dimensionierung, denn
fir das was sie kdnnen muissen sind sie passend ausgestattet. Es gibt auch
keine “UOberflissige” Dekoration durch besonderen Pflaster oder Pflanzungen,
sondern sie bieten den Menschen die Mdglichkeit sie so zu nutzen wie sie es
gerade bendtigen.

AbschlieBend mdchte ich zu den StraBen und Wegen im RBV sagen, dass sie
zwar alle ihren Hauptzweck, namlich die Bereitstellung von Verkehrsflache,
erflllen, aber in ihrer Dimensionierung und Organisation stark veranderbar

waren. Der vorhandene Platz wird, wie vorher gesagt, zum groBen Teil far
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Flachen verbraucht die niemand nutzen kann und die teilweise sogar die
Nutzung der anderen Flachen behindern. Wie z.B. die sehr breiten Grinsteifen
neben den Parkbuchten, die den Zugang vom Gehweg zur Fahrbahn auf die
bereitgestellten Wege reduzieren und noch dazu einen gehdrigen
Pflegeaufwand benétigen. Oder auch die Parkbuchten, die im Reitbahnweg so
angelegt wurden, dass man beim Ausparken auf die Gegenfahrbahn fahren
muss und dadurch der Verkehr zusatzlich behindert wird und das in einer der
meist befahrensten StraBen des RBV. Die StraBen und Wege im RBV sind
leider so organisiert, dass ihre Nutzungsmdglichkeiten sich stark reduzieren und
den Anwohnern kaum Wahlmdglichkeiten darin bieten. Obwohl sie sehr
groBzugig dimensioniert sind, ist der vorhandene Freiraum den Nutzer real

kaum verflgbar.

3.5. Baustruktur

Die Baustruktur des Quartiers nimmt selbstverstandlich eine wichtige Rolle bei
der Analyse ein. Es geht darum zu zeigen wie die verschiedenen Geb&ude
aufgebaut sind, wie ihre Verbindung zu den AuBenfreirAumen hergestellt wird
und wie die Verteilung im Stadtviertel organisiert ist. Ich werde dabei von Innen
nach AuBen vorgehen, weil die Wohnung und damit der Grundriss das Einzige
ist was dem Anwohner komplett als eigener Freiraum zur Verfligung steht. Je
weiter man sich davon entfernt, umso 6ffentlicher wird es. Damit ist gemeint,
der gegebene Platz innerhalb der Wohnung ist selbstverstandlich der privateste
Raum jedes Anwohners. Hier kann er quasi tun und lassen was er will. Sobald
er aber die Wohnung verlasst, das Treppenhaus betritt und von dort auf die
StraBe tritt, verandern sich seine Einflussmdglichkeiten. Er muss auf andere
Rucksicht nehmen, sich mit den Nachbarn arrangieren und bewegt sich dann
im Offentlichen Raum. Zum Ende hin beschreibe ich dann die Verteilung der
Gebaude im Quartier, die jedermann zuganglich ist und sich auch auf jeden
Nutzer auswirkt. Fir mich ergibt sich aus dieser Herangehensweise folgende
Gliederung:  Grundriss,  Treppenhaus, innere  Gebaudeorganisation,
Eingangssituation und Verbindung zur StraBe, Stellung zu Nebengebauden und
Verteilung innerhalb des Quartiers. Die Beschreibung werde ich anhand eines
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gewahlten Beispiels im Reitbahnviertel vornehmen, dass ich als ein sehr
typisches fir das Quartier erachte.

Das Gebaude in der Traberallee (Hausnummer 2-16) ist eine 6-geschossige
Zeile des Typs WBS 70 C.10 die sich vom Reitbahnweg bis zu Fohlenwinkel
erstreckt. Sie liegt also quasi im Herzen des RBV und stellt sowohl durch ihre
innere, als auch ihre duBere Organisation einen guten Beispielfall dar.

Grundrisse

1-Raum Wohnung:

Der rechteckige Grundriss von 4,65 m Breite und 5,79 m Tiefe ergibt eine
GesamtgréBe von 25,72 m2 Flache. Dieser vorhandene Platz wird in drei
Raume unterteilt. Erstens in einen “Multifunktionsraum”, im weiteren der
Einfachheit halber Wohnzimmer genannt, von 19.50 m2. Dieser dient sowohl als
Wohn- und Schlafzimmer und mit einer Kochnische ausgestattet auch als
Kiche. Zweitens in den Flur mit 2,79 m? und drittens in das Bad mit 3,43 m2.
Sowohl Bad, als auch das Wohnzimmer kénnen nur vom Flur betreten werde,
was diesem eine weitere wichtige Bedeutung, neben der Eingangssituation
zuweist. Die einzigen beiden Fenster befinden sich im Wohnzimmer.

2-Raum Wohnung:

Der langgestreckte, rechteckige Grundriss von nur 3,45 m Breite und 12,37 m
Tiefe schafft eine Wohnung mit einer Flache von 41,41 m2. Vier verschiedene
Raume sind darin untergebracht: das Wohnzimmer (12,80 m?), das
Schlafzimmer (13.04 m?), die Kiche (4,79 m?) und das Bad (3,43 m?2). Die
Loggia, auch Balkon genannt (4,38 m2, wobei nur 50% davon zum m2-Anzahl
gerechnet werden, also 2,19 m?) und der Flur (5,19 m?) komplettieren die
Wohnung. Der vom Treppenhaus erreichbare Flur erschlieBt alle anderen
Raume bis auf den Balkon, der vom Wohnzimmer aus betreten werden kann.
Sowohl Schlaf-, als auch Wohnzimmer verfligen Uber Fenster, wobei Kliche
und Bad im Inneren der Wohnung liegen.
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3-Raum Wohnung:
Dieser Typus ist in drei Varianten vorhanden.

Variante 1:

Der Grundriss erstreckt sich Uber die volle Tiefe des Gebdudes von 12,37 m.
Auf der Gebauderlckseite ist er 5,79 m breit, auf der Vorderseite auf Grund des
Treppenhauses nur 4,65 m. Insgesamt stehen 59,92 m? zur Verfligung, die in
funf Rdume eingeteilt sind: Wohnzimmer 1 (21,51 m?), Wohnzimmer 2 (10,02
m?), Schlafzimmer (14,77 m?), Kiche (4,59 m?) und Bad (3,43 m?). Alle Rdume
sind vom Flur (5,60 m?) aus erreichbar, bis auf die Kiche, die als separater
Raum im Wohnzimmer 1 liegt. Dementsprechend sind die Kiiche, das Bad und
der Flur, im Inneren der Wohnung liegend, ohne Fenster ausgestattet. Diese
Wohnungsvariante gibt es auch mit Balkon (4,38m?3) und so ausgestattet stellt
sie den gréBten Anteil an Wohnungen in der Gebaudezeile.

Variante 2:

Ahnlich zu Variante 1 erstreckt sich der Wohnungsgrundriss tber die volle Tiefe
des Gebaudes von 12,37 m. Die Breite der Wohnung andert sich von 5,79 m
auf der Gebaudevorderseite zu 3,45 m auf der Rlckseite. Insgesamt ergibt sich
so eine Wohnflache von 55,05 m2. Die vorhandenen vier Rdume sind ein
gréBeres Wohnzimmer (16,44 m?3), das zweite kleine Wohnzimmer (8,69 m?),
das Schlafzimmer (11,34 m2) und die Kiche (4,76 m?3). Vom groBen
Wohnzimmer aus ist der Balkon begehbar. Er ist, wie in dieser Bauweise tblich,
4,38 m? groB. Das Bad (3,43 m?) und der Flur (8,20 m?) liegen zentral im

Inneren der Wohnung zwischen den anderen Raumen.

Variante 3:

Die mit 67,27 m2 gréBte Wohnung ist ebenfalls 12,37 m tief und sowohl an der
Gebaudevorder-, als auch auf der Gebaudertickseite jeweils 5,85 m breit. Zur
Vorderseite hin liegen das kleine Wohnzimmer (10,02 m2) und das
Schlafzimmer (14,77 m?). Das zur Rlckseite liegenden Wohnzimmer ist 20,49
m?2 groB3 und besitzt Zugang zum Balkon (4,38 m?) und zur Kliche (8,38 m?2). das
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Bad (3,43 m?) und der Flur (7,99 m?) liegen im Wohnungsinneren. Der Flur
erschlieBt alle Rdume bis auf die Kiche die nur vom groBen Wohnzimmer
zuganglich ist und teilt die Wohnung mittig in zwei Seiten.
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Abb. 7: Grundrisse 1.0bergeschoss — Traberallee (Quelle: neuwoges)
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Anmerkungen zu den Wohnungen

Bei der Betrachtung der Wohnungsbeschreibungen stellt sich mir gleich die
Frage: Fir wen sind sie denn eigentlich gedacht? Wie sind die Rdume in diesen

Grundrissen nutzbar und wie funktionieren diese Wohnungen?

In der 1-Raum Wohnung werden mehrere Rdume in einem zusammengefasst,
sprich der Bewohner hat Kiiche, Wohnzimmer und Schlafzimmer in einem. Das
bedeutet aber auch, dass er in nur ca. 20 m? alles unterbringen muss was diese
Zimmer sonst als Funktionen haben. Es muss mdglich sein Géaste zu
empfangen und diese nicht auf seinem Bett zu platzieren, er muss evil. dort
auch einen Arbeitsplatz einrichten und Kleidung, Bett und Kichenzubehdor
unterbringen. Das alles in 20 m2. Dies kann wenn nur fir Singles funktionieren,
aber selbst das ist sehr schwierig. Sobald man diese Wohnung nicht nur als
Nachtlager nutzen méchte bekommt man wirklich Schwierigkeiten alles darin zu
organisieren. Man muss fir jede Nutzung schon fast umrdumen. Zum Beispiel,
wenn man kocht bekommt man die Gerlche nicht ohne weiteres aus dem
Zimmer, muss also auch damit leben darin zuschlafen und wenn man Géste hat
mussen die richtig privaten Dinge weggeraumt werden. Flr mich ist diese
Wohnung eigentlich nur als Ubernachtungsméglichkeit nutzbar, sobald man
seinen Alltag darin organisieren mdchte wird der Raum zu klein und es fehlt an

Ausweichmdglichkeiten. Selbst dann wenn man hier alleine wohnt.

Die 2-Raum-Wohnung ist etwas anders. Vorgesehen fir Paare und auch
Singles ist sie mit fast 42 m2 groB genug daflir. Meiner Meinung nach ist sie
aber auch nur als Singlewohnung gut nutzbar. Die beiden R&ume sind fast
gleich groB und werden beide vom zentralen Flur erschlossen. Dieser Aufbau
ermoglicht eine sinnvolle Aufteilung der Wohnung in privaten und 6ffentlichen
Raum, auch die separate Kiche ist so besser nutzbar. Im Vergleich zur 1-
Raum-Wohnung sind es eben statt einem Multifunktionsraum drei unabhangige
Zimmer, die jeweils ihre Funktionen allein Gbernehmen kénnen. So ist das
Schlafzimmer auch als echter privaten Rickzugsraum verfligbar und das
Wohnzimmer kann als repréasentatives Zimmer seinen Zweck erftllen. Nattrlich

ist die Kliche zu klein um darin auch zu essen, aber lieber im Wohnzimmer
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essen als im Schlafzimmer, wie in der 1-Raum-Wohnung. Wenn hier jedoch
mehrere Personen wohnen wird es wieder eng und das Private wird aufgeldst.
Als WG kaum vorzustellen, da es keinen gemeinsamen Raum geben kann
auBer der Kiche, die dafur viel zu klein ist. Fur Paare wird es auch schwer da
sie sich vielleicht ein Schlaf- und ein Wohnzimmer einrichten. Fir den
Einzelnen bleibt dann aber trotzdem kein echter Rickzugsraum Ubrig.
Insgesamt ist diese Wohnung besser als die 1-Raum-Wohnung nutzbar, weil
das zweite Zimmer einfach mehr Mdglichkeiten bietet. Trotzdem ist sie meiner
Ansicht nach nur als Singlewohnung wirklich gut nutzbar.

Die 3-Raum-Wohnungen sind in verschiedenen Varianten vorhanden und sind
sicherlich als Familienwohnungen vorgesehen gewesen. Bei genauerer
Betrachtung stellte sich fir mich aber heraus, dass der vorhandenen Platz fir
mehr als zwei Personen sehr gering ist. Die vorhandenen Zimmer kénnen gut in
zwei Schlafzimmer und ein Wohnzimmer eingeteilt werden, so wie es auch im
Grundriss vorgesehen ist. Spielt man jetzt die verschiedenen Mdglichkeiten der
Nutzung durch sieht man inwieweit die Wohnung verfigbare Raume bietet.

Als Paar ohne Kinder hat man hier ausreichend Platz, man kann sich ein
gemeinsames Schlafzimmer, ein Wohnzimmer und eventuell ein Arbeitszimmer
einrichten und hat je nach Situation genug Freiraum fir den persénlichen
RlUckzug oder anders gesagt hat jetzt jeder flr sich Freirdume die er nutzen
kann.

Als WG muss man schon zwei der Raume als Schlafzimmer bzw. private
Zimmer einplanen und hat dann noch den groBen Raum als Wohnzimmer fur
die gemeinsame Nutzung Gbrig. Problematisch ist jetzt héchstens, dass jeder
einzelne nur sein eigenes Zimmer als Rickzug zur Verfligung hat, egal ob nun
flr sich oder fir Gaste. Jeder muss sich dann eben ein wenig einschranken und
bei sozialen Spannungen kann es doch etwas enger in der Wohnung werden.
Als Familienwohnung ist diese flr mich nur sehr schwer vorstellbar. Die Raume
waren in Elternschlafzimmer, Kinderzimmer und Wohnzimmer eingeteilt. Das
wiederum bedeutet, das bis auf das Schlafzimmer den Eltern, genauso wie
dem Kind, kein privater Rickzugsraum bleibt. Im dem Fall, dass es sogar
mehrere Kinder sind wird die Situation noch verscharft. Denn entweder muss

das Wohnzimmer aufgeldst und umfunktioniert werden oder aber die Kinder
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teilen sich ein Zimmer. Was wiederum zu erhéhten sozialen Spannungen
fihren kann. Der Platz und auch die Raumanzahl ist daflr einfach nicht
geeignet. Ein weiteres Problem der 3-Raum-Wohnungen ist die Lage der
Klche. In der Variante 1, die am haufigsten vorhanden ist, liegt die Kliche als
zusatzlicher Raum im Wohnzimmer. Diese Aufteilung macht einerseits einen
groBen Teil des Wohnzimmers unnutzbar, da er sowohl von der eigenen als
auch der Kichentlr eingeschrankt wird und so als Puffer zwischen dem
restlichen Wohnzimmer und dem Flur liegt. AuBerdem wird das Zimmer so auch
als Wohnzimmer festgelegt, denn wer will schon gern die Kochnische im Schlaf-
oder Kinderzimmer haben. In den Varianten 2 und 3 ist die Kliche ein separater
Raum, in der Variante 3 aber so organisiert, dass sie nur von einem Zimmer
zuganglich ist. Dieses ist zwar wiederum das gr6Bte und so auch am besten als
Wohnzimmer geeignet, trotzdem legt die Kichenposition die Raumnutzung
wieder von vorneherein fest. Ein groBer Vorteil ist hier jedoch die Lage an der
Gebaudevorderseite bzw. die Tatsache, dass die Kliche hier (im Gegensatz zu
den anderen Varianten) ein Fenster besitzt. In der Variante 2, die zwar am
wenigsten Wohnraum bietet, ist die Kiche vom Flur aus erreichbar und so
kénnen die restlichen drei Raume in ihrer Nutzung freier eingeteilt werden.
Wobei hier die geringen ZimmergréBen, von ca. 16, 11 und 9 m2?, die
Nutzungsmaglichkeiten wieder stark einschranken.

Ein anderes Problem haben alle Wohnungen in diesem Gebaudetypus gemein.
Das Bad liegt, genauso wie die Kiche, im Inneren der Wohnung (bis auf die
Ausnahme der 3-Raum-Wohnung in Variante 3). Diese beiden Rdume haben
es leider an sich, dass ihre Nutzung eine gewisse Abluftmdglichkeit nétig hat.
Hier wird das Uber einen Abluftkanal im Inneren der Gebaude bewerkstelligt.
Ein Fenster, sowohl fir Helligkeit, als auch fur frische Luft ist meiner Meinung
nach fir Kiche und Bad unumganglich und wer hier schon mal frischen Fisch
gebraten hat weiB3 wovon ich rede, das merkt man in jedem Zimmer. Die 1-
Raum-Wohnung ist in diesem Fall von vorneherein ein Sonderfall, da der
Bewohner darin so oder so mit der Mehrfachnutzung leben muss.
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Insgesamt kann man sagen diese Wohnungen sind sozial problematisch, da sie
fir die Bewohner wenig eigenen Rickzugsraum bieten. Zumindest bei der
vorgesehenen und meistens real stattfindenden Nutzung. Die Ausnahme kann
die 2-Raum-Wohnung als Singlewohnung sein. Sie bietet genug Platz und kann
sehr einfach aufgeteilt werden. Die 3-Raum-Wohnungen sind fir Familien
nutzbar, bergen aber viele Konfliktpotenziale durch ihre geringe GréBe und die

damit verbundenen Raumeinteilung.

Treppenhaus

Das Treppenhaus ist mit einer Gesamtgr6Be von 13,16 m2 pro Etage sehr
minimiert. Es ist insgesamt 2,25 m breit und 5,85 m tief. Wenn man jetzt noch
die Stufenflache abzieht bleibt vor den Wohnungen lediglich eine Podestflache
von ca. 4 m2 Ubrig, genau wie beim Zwischenpodest. Im Erdgeschoss sind alle
Gebaude 2-hiftig erschlossen, jedoch ist bei jedem dritten Aufgang eine
rlckseitig liegende Treppe vorhanden die einen Ausgang zur Gebauderickseite
und einen weiteren Zugang zum Keller erméglicht. Dieser Aufgang ist auch der
Einzige der ab dem ersten Obergeschoss ein rlickwartiges Treppenhaus besitzt
und von dort an 3-hiftig erschlossen ist. Die GréBe andert sich jedoch dabei
nicht. Die Nutzung des Treppenhauses als zusatzlicher Freiraum zur Wohnung
ist schwierig, da es sehr wenig Platz bietet. Wenn nun die Anwohner zum
Beispiel ihre Schuhe oder ein paar Pflanzen hier hinstellen wollen wird der
Raum fur andere die vorbei missen schon sehr eng. Und so wird eine Nutzung
des Treppenhauses, abgesehen von hinaus- und hereingehen, schwierig und
umsténdlich. Die Folge ist, dass die Anwohner das Treppenhaus als reinen
6ffentlichen Raum betrachten und eine private Nutzung, auch nur eine geringe,
selten stattfindet. Darunter leidet nicht nur der Anwohner selber, sondern auch
die Nachbarschaftskontakte werden damit erschwert.
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Innere Geb&udeorganisation

Die WohnungserschlieBung erfolgt Gber das vorher beschriebene Treppenhaus.
Bis auf jeden dritten Aufgang sind die Gebdude 2-hilftig erschlossen, die
Ausnahme bilden die Aufgange mit zuséatzlichem Ausgang zur Rickseite. Sie
sind ab dem 1. Obergeschoss 3-hiftig erschlossen. Der Kellerzugang erfolgt
immer Ober das gemeinsame Treppenhaus. Der Keller selber ist Gber die volle
Lange der Gebaudezeile vorhanden. Hier gibt es einerseits private Keller,
meistens als Holzverschlage errichtet und auf der anderen Seite zwei
Gemeinschaftsraume pro Aufgang, Fahrradkeller und Trockenraum. Diese sind
jedem mit dem Haustlrschlissel zuganglich. Zwischen den einzelnen
Aufgéngen sind die Keller zwar verbunden, jedoch mit Brandschutztiren
voneinander getrennt, teilweise ist es aber mdéglich so innerhalb der Zeile von

Aufgang zu Aufgang zugehen.

Eingangssituation und Verbindung zur StraBe

Im Erdgeschoss befindet sich zuerst eine Freiflache von ca. 4m? von der aus
Keller, als auch Treppenhaus zuganglich sind. Diese ist meistens noch einmal
durch eine innenliegende Tur von der Haustur getrennt und so in sich geteilt. Im
direkten Eingangsbereich befindet sich der Zugang zu den Briefk&sten und ein
schwarzes Brett fir Anklndigungen des Vermieters und der Versorger. Die
Hausttr ist mit einer Stufe von der davor liegenden Freiflache getrennt, die aus
Betonplatten besteht. Der Ubergang zur Gehwegflache wird nur Gber das
unterschiedliche Material und Pflasterung hergestellt. Eine weitere Grenze, z.B.

in Form eines Zaunes, ist nicht vorhanden.
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Abb. 9: Eingangssituation Traberallee (saniert)
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Stellung zu den Nebengeb&uden

Die Gebaudezeile Traberallee 2-16 erstreckt sich Ilickenlos vom Reitbahnweg
(Norden) bis zum Fohlenwinkel (Stden). Am nérdlichen Ende der Zeile 6ffnet
sich eine Lucke zwischen dieser und der Gebaudezeile entlang des
Reitbahnwegs, die rechtwinklig anschlieBt und sich Illickenlos bis zum
Weidegang erstreckt. Diese Licke bzw. dieser Durchgang erméglicht so den
Zugang zu den Freiflachen im Inneren des gesamten Gebaudekomplexes und
ist ca. 4 m breit. Am sidlichen Ende schlieBt die Gebaudezeile am
Fohlenwinkel direkt rechtwinklig an die nachste Zeile an und erstreckt sich dann
bis zu einem Durchgang, der einen weiteren Zugang zu den Freiflachen in
Inneren 6ffnet. Auf der Gebauderlckseite der Zeile gibt es nur zwei Ausgange
zum ’Innenhof’, der sich zwischen drei Gebaudezeilen und einem kleineren
Gebaude im Westen bildet. Auf der Vorderseite liegt die Traberallee und
gegeniber, hinter einem Parkplatz, eine weitere erhdht liegende Gebaudezeile
des gleichen Bautyps.

Abb. 10: StraBenecke Traberallee/Reitbahnweg
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Verteilung innerhalb des Quartiers

Das Quartier ist ja ein reines Wohnquartier, dementsprechend ist der
Hauptanteil der Gebaude fir Wohnraum vorgesehen und es sind wenige
6ffentliche Gebaude vorhanden. Diese liegen im Quartier verteilt, als niedrigere
Plattenbauten, meist in den ‘Innenhéfen” zwischen den Gebaudezeilen. Der
Gebaudebestand wird vor allem von 5 bis 6-geschossige Plattenbauten vom
Typ WBS70 gepragt, die entlang der StraBen angeordnet sind und so groBe
innere Freiflachen herstellen. AuBerdem gibt es ein 9-geschossiges Hochhaus
im Quartierszentrum. Neben den Wohngebauden wurden ein paar 6ffentliche
Gebaude errichtet. Das Quartier sollte den Anwohnern ja auch die nétigen
infrastrukturellen Einrichtungen in ihrer Nahe zur Verflgung stellen. Also
Schulen, Kinderbetreuungsstatten, einen Jugendclub, verschiedenen Geschéfte
und Dienstleistungseinrichtungen, Gaststatten und medizinische Einrichtungen,
die vor allem an den Hauptachsen des RBV angelegt wurden.

3.6. Griunflachen — Freiflachen

Die vorhandenen Freiflachen im RBV sind von unterschiedlicher Gestalt und
GroBe. Die groBten Flachen an Freiraum befinden sich in den ‘Innenhéfen”
zwischen den Gebaudezeilen. Dazu gibt es eben noch die vorher genannten
Grunstreifen an den StraBen und vor den Gebauden und das nérdlich vom
Reitbahnweg gelegenen Areal rund um den Reitbahnsee. Dieser ist durch den
Kiesaushub flr die verschiedenen BaumaBnahmen in der Stadt entstanden und
sollte zuerst in einen sog. "‘Nordpark” integriert werden. Diese Planung wurde
aber verworfen und es wurden westlich und ndérdlich des Sees groBe
Kleingartenanlagen errichtet. Da die Gebdude im RBV selber keine eigenen
Garten besitzen, sondern lediglich die groBen Freiflachen auf den Gebaude-
rickseiten vorhanden sind, wurden den Anwohner so die Mdéglichkeit gegeben
ihren eigenen kleinen Garten zu besitzen.
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Die Freiflachen innerhalb des Wohngebiets sind zwar sehr groB, aber
gleichzeitig werden sie durch ihre Lage und Organisation in der Nutzung stark
eingeschrankt. Auch ihre Ausstattung bietet den Anwohner wenige
Méglichkeiten zur eigenstandigen Nutzung. Denn entweder wurde der
vorhandenen Platz so Uberplant, dass nur eine Art der Nutzung vorgesehen und
moglich ist oder aber sie werden durch ihre Lage eingeschrankt. Wie z.B. der
GroBteil der Flachen zwischen den Gebaudezeilen. Diese sind nicht klar von
ihnen getrennt, aber ihnen auch nicht eindeutig zugeordnet und damit werden
sie zu vollig 6ffentlichem Raum. Das aber bedeutet, dass es den Anwohner nur
sehr schwer mdéglich ist sie fur sich persénlich anzueignen und dann eben
selbststandig und eigenverantwortlich zu nutzen und zu gestalten. Meistens
wurden direkt an der Gebauderickseite Wéascheplatze flir jeden Aufgang
errichtet und in den Freiflachen kleinere Spielplatze fir den gesamten
‘Innenhof” bereitgestellt. Die Ubrige Flache lag quasi brach und wurde oft als
zusatzliche Parkflache fir Autos genutzt. Das groBe Problem an diesen
Flachen ist aber die vorhandenen Offentlichkeit. Jede der anliegenden
Wohnungen hat freie Sicht auf fast die gesamte Flache. Das fUhrt dazu, dass
man sich hier teilweise sehr beobachtet flhlt und deswegen eine private
Nutzung, z.B. reparieren von Fahrradern, spielen mit den Kinder oder einfach in
der Sonne ein Buch lesen, so gut wie unmdéglich wird. Wer lasst sich denn gern
von hundert Fenstern beobachten. Dadurch, dass hier keine Grenzen gesetzt
wurden ist der vorhandene Platz fir eine selbststandige, private Nutzung nicht
verfigbar. Und so wurde das Private in die Wohnung verbannt oder in die
Kleingarten ausgelagert. Diese liegen jedoch nicht direkt an den Gebauden,
sondern auBerhalb des Quartiers. Was bedeutet, dass die privaten Freirdume
im RBV nur innerhalb der Gebaude zu finden sind.
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Abb. 12: Freiflache hinter den Gebaudezeilen
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3.7. Soziale Einrichtungen

Das Quartier wurde ja als Ganzes geplant. Es ist nicht gewachsen und hat sich
nicht langsam zu dem entwickelt was es heute ist. So wie z.B. die Innenstadt
oder das Jahnviertel. Es gab klare Vorstellungen wozu es entstehen soll und
was hier passieren soll. Aus diesem Grund wurden natirlich auch die dazu
gehdrigen sozialen und o6ffentlichen Einrichtungen in die Planung mit
aufgenommen. Das RBV sollte ein reines Wohnviertel werden und den
Anwohner dann auch die benétigten Einrichtungen zur Verfigung stellen. Aus
diesem Grund wurden an der zentral gelegenen Traberallee mehrere Geschafte
angesiedelt, die flr die alltaglichen Bedlrfnisse ndétig sind. Ein Lebens-
mittelgeschaft, ein Friseur, ein Backer usw. Natirliche bedurfte es fir die
Anwohner auch Kindertagesstatten, Schulen, Arzte und Freizeittreffpunkte.
Diese Einrichtungen verteilen sich im Quartier und wurden meistens in den
Innenbereichen der Gebaudezeilen errichtet, wie z.B. am Weidegang, wo ein
Seniorenheim und eine Kindertagesstatte entstand. Den Anwohnern wurde so
eine Struktur zur Verflgung gestellt, die sie ihre alltdglichen Besorgungen
innerhalb des Quartiers erledigen lieB und zumindest ihre Grundversorgung
ermdglichte.

3.8. Wer wohnt hier?

Das RBV entstand aus einer Situation heraus in der die verantwortlichen Planer
davon ausgingen die Stadt wlrde in den nachsten Jahren zu einer GroBstadt
mit Uber 100.000 Einwohner anwachsen. Demzufolge war es als stadtisches
Wohngebiet im Sinne der im GBP vorgesehenen Stadterweiterung geplant. In
den nahegelegenen Industriegebieten wurden weitere, neue Betriebe gegrindet
und aufgebaut und das RBV sollte fur die dort beschéftigten Arbeitskrafte als
Wohnstétte dienen. In den Jahren nach der Errichtung des RBV zogen auch
aufgrund des Wohnungsmangels Menschen und ihre Familien hierher die ‘das
Glick hatten” eine Neubauwohnung zu bekommen.
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In der ehemaligen DDR war es haufig der Fall, dass Menschen entsprechend
ihrer Arbeitstatten in die dort nahegelegenen Wohnquartiere ziehen mussten
bzw. ‘durften”. Denn das Empfinden war damals einfach anders. Die neu
errichteten Wohngebiete waren im Vergleich zu dem vorhandenen
Wohnungsangebot qualitativ hochwertige Anlagen. Dementsprechend waren
viele Menschen froh hierher ziehen zu kdnnen und gaben auch gern ihre
Altbauwohnungen und Hauser auf, um dann dort mit héherem Komfort zu
leben. In das RBV zogen also auch Menschen aus quasi allen
Bevdlkerungsschichten, die eben in den Betrieben vor Ort arbeiteten.
Sozusagen vom Maurer bis zum Arzt lebten alle hier mit den gleichen
Bedingungen. Hier im RBV sollten ab 1985 circa 7.000 bis 8.000 Menschen
wohnen, in der Realitdt waren es kurzfristig sogar mehr als 9.000. Zu der
Verteilung der Altersgruppen der Anwohner gibt es leider keine Unterlagen oder
archivierte Aufzeichnungen, jedoch gehe ich davon aus, dass die Verteilung
RBV &hnlich zu der in der gesamten Stadt Neubrandenburg war.
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4. Wendewandel

Was war das fur eine Zeit damals? 1989, wieder eine Revolution in
Deutschland!

Vom Volk ausgehend wurden die Grenzzaune gedéffnet und niedergerissen. Das
ganze Land war voller Hoffnung und Freude endlich wiedervereint zu sein.
Plétzlich war so gut wie alles mdglich. Der Begriff Freiheit bekam eine neue und
spezielle Note, da Viele das Geflhl hatten sie kénnen jetzt alles erreichen und
verandern. Der Westen stand fir jeden offen und diese Tatsache wurde
natdrlich genutzt.

Die Einwohnerentwicklung der ehemaligen DDR zeigt wohl am deutlichsten in
welche Richtung die Wanderung ging. Tausende Birger verlieBen mit der
Offnung der Grenzen am 9. November 1989 die ehemalige DDR Richtung
Westen. |hr Antrieb war vor allem die Hoffnung auf eine bessere, gut bezahlte
Arbeit und ein angenehmeres Leben. Genauso geschah es auch in
Neubrandenburg. Die Stadt hatte kurz vor der Wende noch knapp Gber 90.000
Einwohner, ihr historischer Héchststand. Im Jahr 1995 wohnten hier dann nur
noch knapp 80.000 Menschen, was ein Verlust von ca. 11 % ist. Betrachtet man
das RBV gesondert ist die Entwicklung ahnlich dramatisch. Noch 1992 wohnten
nach stadteigenen Angaben 9.165 Menschen hier, 1996 waren es nur noch
7.557 (ein Verlust von ca. 17,5% in vier Jahren) und die Entwicklung danach
ging in die gleiche Richtung weiter. Im Jahr 2001 waren es dann nur noch 5.138
Einwohner. Es ist auch die Folge der nun vorhandenen Md&glichkeiten. Jeder
konnte nach seinem Willen entscheiden wo und wie er wohnen méchte und die
meisten nutzten diese Freiheit auch. Sie zogen aus den Plattenbauten aus und
schufen sich ihr gewiinschtes Wohnumfeld. Sei es in frisch sanierten Altbauten
oder in neu errichteten Einfamilienhdusern und Doppelhaushélften die tberall
im Land aus dem Boden sprossen.
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4.1. Wilder Osten — Die Wendejahre

In den Jahren direkt nach der Wende gab es landesweit eine Hochstimmung,
die aber gleichzeitig mit einer gewissen ‘Planlosigkeit” verknipft war. Ich
mochte damit sagen, keiner wusste in dieser Zeit so richtig in welche Richtung
die Reise gehen und wie sich die ehemalige DDR entwickeln wirde. Also
welche konkreten Veranderungen auf die Menschen zu kommen wirden.

Am besten ist das an den Geburtenzahlen in dieser Zeit zu sehen. Diese sind
im Vergleich zu den Vorwendejahren erheblich gesunken, ein Indiz fir die
unsichere bzw. ungewisse Situation in Deutschland. Wurden im Jahr 1989 im
Gebiet der ehemaligen DDR noch ca. 200.000 Kinder geboren, so waren es im
Jahr 1993 nur noch ca. 80.000. Fir das RBV veranderte sich in der Zeit vor
allem der gesellschaftliche Stellenwert als Wohnquartier. War es nach seiner
Neuerrichtung noch eines der modernen und guten Wohnquartiere in
Neubrandenburg, so gab es jetzt eben neue und bessere Wohnmaoglichkeiten
fir einen Teil der Menschen. Der erste Schritt zur sozialen Entmischung war
damit getan.

Da sich ja auch die Situation auf dem Arbeitsmarkt im Vergleich zu friher
dramatisch anderte, wandelte sich langsam auch das alltégliche Leben im RBV.
Mehr und mehr Menschen hatten keine Arbeit, die finanziellen Méglichkeiten
der Anwohner veranderten sich und neue Konsumgewohnheiten entwickelten
sich. Viele Menschen kauften sich direkt nach der Wende z.B. neue Autos. Dies
wiederum flUhrte zu einer deutlichen Veranderung der Stellplatzsituation im
Quartier. Es bedurfte viel mehr Platz als friher fir die vielen, groBeren PKW.
Auch die Leerstandsquote der Wohnungen begann, durch die groBen
Einwohnerabwanderung, deutlich zu steigen. Man kann rickblickend sagen,
dass sich in diesen Jahren einige Entwicklungstendenzen im RBV
abzuzeichnen begannen. Jedoch konnten die Beteiligten sie damals wohl nicht
einordnen bzw. wollten sie auch in der Euphorie der Wiedervereinigung nicht
sehen.
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4.2. Ein geplatzter Traum

Die Erkenntnis, dass es ohne Veranderungen und neue Planungskonzepte
nicht weiter gehen kann, kam in der Mitte der 90er Jahre. Die Verantwortlichen
in der Stadtverwaltung und auch die neuen Haupteigentimer Neuwoba und
Neuwoges wachten sozusagen auf und plétzlich war dieses Aufbruchshoch
verschwunden. Der Traum der GroBstadt Neubrandenburg war geplatzt.

Das RBV entwickelte sich in dieser Zeit zu einem der unbeliebtesten
Wohnquartiere in Neubrandenburg. Die sinkenden Mietpreise im gesamten
Stadtgebiet und auch der mehr und mehr zunehmende Leerstand fiihrte zu
einer erhéhten Umzugsbereitschaft bzw. zu mehr Umzugsmdglichkeiten der
Einwohner. Die Folge war eine sich weiter verstarkende soziale Entmischung
innerhalb des RBV. Dadurch verschlechterte sich die Lage immer weiter und es
entwickelte sich einer der sozialen Brennpunkte in Neubrandenburg.

4.21. Planungsziele

Die wichtigsten Ziele fur die Weiterentwicklung des RBV waren in der Zeit,
erstens die Einbindung, Lage und Planung der sog. ‘innerdrtlichen
UmgehungsstraBe’, zweitens die Verschénerung und Neugestaltung der
Gebaude und deren AuBenanlagen, drittens der Ausgleich von fehlenden
offentlichen Einrichtungen und Gewerbeflachen und viertens eine Lésung des
immerweiter zunehmenden Stellplatzproblems im Quartier. Ein weiteres
Problem war der zunehmenden Leerstand von Wohnungen und die

fortschreitende soziale Entmischung des Quatrtiers.

4.2.2. Verkehrsprobleme

Das RBV hatte durch seine anféngliche monolithische ErschlieBung eine sehr
groBe Abhangigkeit von der F96 (Wilhelm-Pieck-StraBe), seit der Wende dann
B96 (Demminer StraBe), inne. Diese Problematik wurde zwar schon bei der
Planung des Quartiers bedacht, konnte aber auf Grund der Bahntrasse
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zwischen RBV und Vogelviertel und den westlich verlaufenden Bahntrassen
vorerst nicht gelést werden. Trotzdem waren bei den ersten ErschlieBungs-
planungen die Verbindung Traberallee mit FasanenstraBe und der Bau einer
nordlich des RBV liegenden ‘Inneren Umgehungstrasse” (deswegen wurde die
Kreuzung Schimmelweg so breit angelegt) schon integriert.

Nun sollten diese Planungen konkretisiert werden. Es gab verschiedenen
Entwirfe wo denn die UmgehungsstraBe verlaufen sollte. Zwischen RBV und
Vogelviertel, zwischen Reitbahnweg und Reitbahnsee oder nérdlich des
Reitbahnsees durch die Kleingartenanlagen entlang des Datzebachs.
Letztendlich konnten sich die Verantwortlichen auf keinen davon einigen und
das Projekt scheiterte zudem am Widerstand der Anwohner. Trotzdem gab es
flr die Anbindung des RBV an die umliegenden Quartiere Lé6sungen. So wurde
die Verbindung zum Vogelviertel Gber die Traberallee hergestellt und durch eine
Verlangerung des Reitbahnweges Uber die StraBen An der Rennbahn und
Bruderbruch eine Verbindung zur JahnstraBe hergestellt. Diese war zundchst
zwar nur als provisorische Lésung fur die geplante UmgehungsstraBBe gedacht,
ist aber bis heute so erhalten geblieben und nimmt jetzt genau diese Funktion
als Ausweichstrecke bzw. UmgehungsstraBe flir die B96 und den Stadtring ein.
Ein weiteres Problem war der zunehmende Mangel an Stellplatzen fir PKW im
RBV. Die Anwohner leisteten sich nach der Wende mehr und mehr Autos, die
dazu meist auch gréBer bzw. breiter waren als die vorher verfligbaren Modelle
in der ehemaligen DDR. Diese Entwicklung flihrte dazu, dass die “Innenhéfe’,
Gehwege und Freiflachen als Parkplatze umfunktioniert wurden. Geldst werden
sollte dieses Problem mit der Errichtung von Garagenanlagen,
mehrgeschossigen Parkhdusern und einer Umstrukturierung der bestehenden
Parkflachen an den StraBen. So entstand z.B. am Ponyweg der nach wie vor
vorhandene Parkplatz, sowie die Parkflachen am Eingang der Traberallee und
am Schimmelweg. Parkhauser wurden indes nicht errichtet. Die Lésung des
Problem ergab sich in den kommenden Jahren teilweise von selbst, da der
Anwohnerverlust im RBV quasi selbststandig fur weniger PKW sorgte.
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Abb. 14: Wildes Parken im Reitbahnviertel
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4.2.3. Baustruktur

Bei der Veranderung der Baustruktur bedurfte es wohl die gréBten
MaBnahmen. Zum einen waren viele der Wohngebaude nach den neuen
Wohnstandards sanierungsbedurftig und war auch der Leerstand zu einem
ernstzunehmenden Problem geworden.

Die Gebaudezeilen im RBV sind alle nahezu identisch in ihrem Aufbau und ihrer
Gestalt. Unterschiede bei der Fassaden- und Eingangsgestaltung sind bisher
nicht vorhanden und das erzeugt die geflihlte Monotonie im Quartier. Diese
Probleme sollten nun behoben werden. Es gab verschiedenen Vorschlage wie
dies geschehen sollte. Zunachst war vorgesehen die Gebaudezeilen in ihrer
gesamten auBeren Gestalt unterscheidbarer zu machen. Das sollte mit Hilfe
einer individuelleren Fassadengestaltung passieren. Also durch verschiedenen
Materialien, Farben und Oberflachen, mit denen das gesamte Erscheinungsbild
aufgelockert und differenzierter werden sollte. Das damit in der Grundstruktur
der Gebaude und deren zugehérigen Freirdumen nichts geandert wird ist
meiner Ansicht nach klar. Damit sollte einfach eine hdhere Identifikation der
Anwohner mit ihrem Wohnhaus erzeugt werden. Auch war geplant die
Eingange, Balkone, Dacher usw. durch kleine Veranderungen und Einbauten
individueller zu gestalten. Einige der angedachten Vorschldge sind meiner
Ansicht nach nicht véllig verkehrt und wirden die Wohnqualitdt im RBV
durchaus steigern, aber leider wurden diese nicht umgesetzt.

Die MaBnahmen zur Sanierung erfolgten in zwei Stufen. Zum einen die
Teilsanierung, bei der neue Fenster und neue Fassadenplatten angebracht
wurden (also keine grundlegenden Veranderungen, sondern oberflachliche
Verschdnerungen) und es wurden die Ausstattungsmangel der Wohnungen
behoben. Zum anderen die Vollsanierung, die zusatzlich eine verbesserte
Warmedammung und eine Grundsanierung des kompletten Gebaudes vorsah.
Trotzdem wurden damit nicht die angestrebten Ziele erreicht, sondern nur neuer
Putz aufgetragen. Der Leerstandsproblematik wurde zunachst nicht entgegen
getreten, sondern es wurde darauf gehofft, dass sich mit der Sanierung das
Image verbessert und wieder neue Mieter ins RBV ziehen.
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Abb. 15: Unsanierte Geb&udezeile Traberallee

Abb. 16: Saniertes Gebdude Am Zugel Abb. 17: Saniertes Gebdude Am Zigel
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424, Griunflachen - Freiflachen

Die Grinflachen bzw. AuBenfreirAume um die Gebaude sollten zunéchst auf
Grund des Stellplatzproblems umgestaltet werden. Auch die weitlaufigen
‘Innenhéfe” sollten dann, wie die Gebaude, individueller werden.

Der vorhandenen Zustand der grenzenlosen Offentlichkeit sollte verandert
werden. Eine deutlichere Strukturierung der AuBenrdume in o6ffentliche und
private AuBenraume war angedacht, wurde aber leider nie umgesetzt. Anstatt
dessen wurden die ‘Innenhéfe” als parkahnliche Grinflachen mit Spielplatzen
und Sitzgruppen gestaltet. Weiterhin fir jeden zugéngliche und nutzbar. Die
Férderung von Eigeninitiative und die Mdoglichkeit fur die Anwohner, die
AuBenrdume selbststandig zugestalten und sich anzueignen wurde nicht

geschaffen.
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Abb. 18: Planausschnitt der Grinflachenneugestaltung des Innenhofs am Beispielblock
Traberallee/Reitbahnweg (Quelle: neuwoges)
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Abb. 20: Innenhof des Beispielblocks nach Neugestaltung
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4.2.5. Sozialer Wandel

Wer kann zieht weg!

Das bringt es wohl am deutlichsten auf den Punkt was in den Nachwendejahren
passierte. Die gesamte Anwohnerstruktur verandert sich im RBV deutlich. Als
sich mit der Wiedervereinigung die neuen Méglichkeiten zu wohnen eréffneten
und mit der neu erlangten Freiheit jeder davon Gebrauch machen konnte,
zeigte sich schnell wer wohin mdchte. Da sich ja auch die gesamte
wirtschaftliche Situation fur viele Blrger anderte, die Gehalter veranderten sich,
die Verdienstspanne zwischen den verschiedenen Berufen wurde gréBer, es
entstand so eben eine ganz neue soziale Struktur und einige konnten so ihre
Art und Weise zu wohnen den eigenen Wiinschen anpassen. Im Zuge dessen
bauten plétzlich viele Leute Hauser oder zogen in fertige neusanierte Altbauten
und verlieBen damit die Plattenbaugebiete.

Vorher war dies schlichtweg nicht mdglich. Einerseits weil die nétigen Baustoffe
fehlten (die Wohnungspolitik der DDR setzte eben nicht auf Sanierung der
vorhandenen Altbausubstanz und den Bau neuer eigener Hauser) und
andererseits waren die neuen Plattenbauten das Beste was es zu dieser Zeit
zum Wohnen gab. Jetzt gab es aber plétzlich viel mehr Optionen und die
wurden genutzt soweit es den Menschen mdglich war. Zurlick sind diejenigen
geblieben, die entweder nicht das nétige Vermdgen oder Einkommen hatten
sich etwas anderes zu erméglichen oder aber eben Menschen die nicht mehr
weg wollten. Ja die gab es auch, wobei es eher die Alten waren, die schon
lange so gewohnt hatten und keinen Wechsel mehr wollten.

Dadurch &nderte sich die soziale Struktur deutlich. Denn eines hatten die
Zurlckgebliebenen gemein, sie hatten wenig Geld. Es zogen ja auch nicht nur
Menschen aus dem RBV weg. Doch diejenigen die neu dazu kamen waren
auch keine Arzte oder Rechtsanwilte, sondern Studenten, Arbeitslose,
Rentner, Lehrlinge usw. Eben Menschen mit geringem Einkommen, Menschen
die einfach nicht so groBe Wahlmdglichkeiten hatten. Ein Stickweit liegt das
Problem hier auch an der gesamten Situation in Neubrandenburg. Die Stadt
besitzt einfach wenig Altbausubstanz, hat viele groBe Plattenbaugebiete und
damit steht hauptsachlich Wohnraum dieser Art zur Verflgung. Die Alternativen
in der Innenstadt oder im Jahnviertel wurden nach der Wende Stiick fir Stick
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saniert und sind dann in eine Preiskategorie aufgestiegen, die fur viele einfach
nicht mehr bezahlbar war und heute noch ist. Dadurch hat eine gewisse soziale
Schicht keinerlei Wahlmdglichkeit wie und wo sie wohnen kann. Abgesehen
davon, ob sie ins RBV, auf den Datzeberg oder in die Oststadt zieht.

4.2.6. Was ist denn jetzt Gberhaupt passiert?

Leider muss ich sagen, relativ wenig.

Die Mangel des Quartiers wurden von den Verantwortlichen zwar erkannt und
auch benannt, jedoch wurden keine ausreichenden GegenmaBnahmen
ergriffen. Die Vorschlage zur Individualisierung der Wohngebdude und deren
AuBenflachen waren meiner Meinung nach ein Schritt in die richtige Richtung
gewesen, um den Anwohnern mehr Raume verflgbar zu machen und um die
Identifikation mit dem eigenen Quartier zu erhéhen. Doch am Ende wurde nur
die Oberflache verandert. In der Grundstruktur des Quartiers hat sich leider
nichts getan. Jetzt waren zwar neue, schdn gestaltete Griinanlagen in den
‘Innenhéfen” vorhanden und die Gebaudezeilen waren teilweise mit bunten
Fassadenplatten beklebt. Doch die erwlnschten privaten AuBenrdume, die
klaren Grenzen der einzelnen Aufgange und Verbesserungen bei der
StraBenorganisation wurden nicht umgesetzt. Die Bedeutung bzw. Folgen der
umgesetzten MaBnahmen konnte man wenige Jahre spater sehen.
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4.3. Vorwarts und schnell vergessen

Kurz nach der Jahrtausendwende gab es dann das groBe Erwachen. Wie
hatten die SanierungsmaBnahmen der 90er Jahre gewirkt und wie ist denn jetzt
die Situation?

In den stadtinternen Umfragen kam jetzt heraus, dass das RBV nach wie vor
als eines der schlechtesten Wohnquartiere in Neubrandenburg gesehen wird.
Und das, obwohl so viel Geld in die umgesetzten MaBnahmen gesteckt wurde
und rein &uBerlich sich einiges veréndert hatte. Die meisten der Geb&audezeilen
waren saniert, viele Grlnanlagen neu Uberplant und umgebaut und die
Anbindung an die umliegenden Gebiete erheblich verbessert worden. Und
trotzdem standen z.B. im Jahr 2000 ca. 11% der Wohnungen leer und die
Anwohnerzahl ist im Vergleich zum Jahr 1992 um fast 4.000 Personen (ca. 44%
Verlust) gesunken. Nun gut, die getroffenen MaBnahmen hatten eben die
Kernprobleme des Quartiers nicht a&ndern kénnen bzw. erst gar nicht angefasst.
Die gefuhlte, rdumliche Enge durch die monotone Bebauung war nach wie vor
vorhanden, die Grenzenlosigkeit in den AuBenfreirdume wurde nicht verandert
und die Wohngebietsrander waren immer noch unattraktiv, also rein optisch
zumindest. Zum einen im Osten des RBV die Gebietseinfahrt am
Schimmelweg, wo man an halbverfallenden Baracken vorbei in das RBV fahrt
und dann die Investmentruine des "Reitbahncenters” an der Demminer Straf3e,
welches Anfang der 90er errichtet werden sollte. Im Stden die ungeordnete
Situation um die ehemaligen Bahntrasse zwischen RBV und Vogelviertel und im
Westen des RBV das Brachland zwischen HufeisenstraBe und An der
Rennbahn. Gut, dort sind dann in den letzten Jahren neue Sport- und
Spielplatze entstanden die zumindest den Freizeitwert erheblich verbessert
haben.

Das Image hatte sich aber nicht verbessert, sondern eher sogar verschlechtert
und die Verantwortlichen bei Stadt und Wohnungsverwaltung kamen an dieser
Tatsache nicht vorbei. Doch die Reaktion war nicht eine grundlegende
Anderung in der Planung neuer MaBnahmen. Nein, um die vorhandenen
Mangel zu beheben und das Quartier wieder salonféahiger zu machen, wurde
weiter oberflachlich an den Fassaden saniert, neue Spielplatze und Sitzgruppen
installiert und eine groBflachige Aufristung des Naherholungsgebiets
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Reitbahnsee geplant. Es musste sich scheinbar was &ndern, um die
Vergangenheit zu vergessen. Auf dem Papier funktionierte das dann ziemlich
gut. Z.B. sank die Leerstandsquote von den vorher genannten 11% im Jahr
2000 auf nur noch 1,4% im Jahr 2005. Das heif3t aber nicht, dass jetzt mehr
und mehr Leute ins RBV gezogen wéren, sondern vielmehr wurden einfach so
viele Wohnungen und Geb&ude abgerissen bis die Quote stimmte.

Das der Abriss nétig war mdchte ich nicht anzweifeln, nur ist es eben schwierig
das als Erfolg oder Aufwertung eines Quartiers zusehen. Denn die
Anwohnerzahl sank nebenbei weiter ab.

431. Die Erkenntnis der Realitat

Das RBV ist ein sozial schwaches Wohngebiet und diese Tatsache lieB3 sich
irgendwann nicht mehr verdecken.

Das all die MaBnahmen zur Qualitatsverbesserung, zur Modernisierung der
Wohnanlagen und zur Neugestaltung der Freiflachen keine grundlegende
Veranderung des Quartiers zur Folge hatten war fast 20 Jahre nach der Wende
nicht mehr abzustreiten. Natdrlich sieht das RBV jetzt hlbscher aus als 1989,
es ist bunter, es gibt mehr Platz Dank des Abrisses mehrere Gebaudezeilen
und auch die Ausstattung der Wohnungen und Gebaude ist deutlich verbessert
worden. Trotzdem ziehen die Menschen weiterhin weg, denen die Mdglichkeit
daflr gegeben ist und es ziehen weiterhin jene hierher, die als einzige
Alternative die anderen Neubauquartiere in Neubrandenburg haben. Das heift
die soziale Entmischung geht weiter bzw. ist wahrscheinlich schon so gut wie
vollzogen. Der Anteil der Transferleistungsempfanger im Quartier steigt weiter
an und ist im Vergleich zur gesamten Stadt sehr hoch. Die Zahlen verdeutlichen
das. So liegt die Arbeitslosenquote flir Neubrandenburg im Jahr 2000 bei 14,6%
(im RBV 21,4%), im Jahr 2004 in Neubrandenburg bei 17,4% (RBV 28,3%). Die
Zahl der Sozialhilfeempfénger stieg in Neubrandenburg in dieser Zeit von 5,7%
auf 6,3%, im RBV im gleichen Zeitraum von 12,2% auf 16,4%. Damit méchte
ich nur verdeutlichen welche Rolle das RBV jetzt fiir die Stadt spielt.
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Nur war diese Rolle so nicht geplant. Bei Betrachtung dieser Zahlen und der
Entwicklung der letzten Jahre mussten die Verantwortlichen akzeptieren, dass
das RBV nicht mehr den Stellenwert und das Image wie 1987 in
Neubrandenburg inne hat.

43.2. Reaktion der Verantwortlichen

Wie fangt man den sozialen Abstieg eines Quartier ab? Oder wie kehrt man
diese Situation um und beginnt einen Aufstieg?

Dariber missen sich die Eigentimer, die Verwalter und Verantwortlichen jetzt
Gedanken machen, denn sie kdnnten im groBen MaBstab Veranderungen
umsetzten, planen und vorantreiben. Die Frage ist nur, welcher Zustand des
Quartiers soll am Ende erreicht werden und ist das denn tberhaupt mdglich?
Das RBV hat sich heute halbwegs stabilisiert. Das war eines der Ziele seit dem
Jahr 2000. Die Anwohnerzahl sinkt nicht mehr als in der Ubrigen Stadt, die
Leerstandquote bleibt stabil und der Anteil der sozial schwachen Haushalte
bleibt konstant. Es wird also nicht besser, aber auch nicht schlechter. Bei
verschiedenen Gesprachen mit Verantwortlichen der Stadtverwaltung, als auch
bei den Wohnungsgesellschaften verstarkte sich mein Eindruck, dass sie sich
damit abgefunden hatten. Das Ziel ist es jetzt diese Stabilitdt zu bewahren und
wenn das gelingt, dann kann Uber weitere MaBnahmen zur Verbesserung
nachgedacht werden hieB3 es. Die Aufmerksamkeit gilt nun anderen Quartieren
in Neubrandenburg. Das RBV soll so wie es gerade ist erhalten bleiben und
durch die laufenden Pflege- und SanierungsmaBnahmen stabil gehalten
werden. UmbaumaBnahmen und strukturelle Anderungen werden frithestens ab
2010 noch mal angedacht bzw. frihestens dann soll das RBV noch mal in den
Planungsgremien bei Stadt und Eigentimern auftauchen.
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5. Interpretation und Ausblick

In Anbetracht der letzten 25 Jahre hat sich die Situation im RBV bis heute
deutlich verandert.

Anfangs war es ein neues, modernes Wohngebiet. Es verfligte im Vergleich zu
den Altbauten Uber viel mehr Komfort und zu Zeiten der ehemaligen DDR
waren die Mieten auch in Neubauten kaum der Rede wert. Dann kam die
Wende, jedermann hatte plétzlich zig Méglichkeiten wo und wie er gerne
wohnen moéchte und die erste Abstimmung mit FiUBen fand statt. Die
Einwohnerzahl in Stadt und Quartier sank plétzlich. Wer es sich leisten konnte
zog weg, baute selber ein Haus oder siedelte gleich in den Westen Uber. Das
RBV aber blieb zunachst das gleiche wie vor 1989, nur wurde es leerer.

Diese Entwicklung setzte sich bis nach der Jahrtausendwende fort, obwohl in
der Zwischenzeit verschiedenen Fdérderprogramme, SanierungsmafBnahmen
und Entwicklungsplane entstanden und teilweise umgesetzt wurden. Es war viel
Geld investiert worden in ein Quartier, welches trotzdem immer weiter absackte.
Wahrend der duBere Schein mit bunter Farbe und neuem Griin schén gehalten
wurde, veranderte sich die soziale Mischung der Anwohner immer weiter.
Arbeitslose und sozialschwache Familien, eben diejenigen ohne
WahImdglichkeit ihres Wohnortes, sammelten sich hier oder bleiben einfach
dbrig, weil der Rest weggezogen war. Das Image innerhalb der Stadt
verschlechterte sich immer weiter bis dann fast 15 Jahre nach der Wende
wieder eine gewisse Stabilitdt erreicht wurde. Nicht in der o6ffentlichen
Wahrnehmung, sondern bei der Anwohnerzahl, der sozialen Mischung und der
Leerstandsquote.

Das RBV qilt zwar heute nicht mehr als das schlechteste Wohnviertel in
Neubrandenburg, aber wenn man mit den Anwohnern spricht stellt sich
meistens schnell raus, dass sie dann doch gern woanders wohnen wirden.
Betrachtet man nun die bisher getroffenen MaBnahmen zur Verbesserung der
Wohnqualitdt muss man feststellen: Es ist zwar viel Geld und Arbeit investiert
worden, aber die Veranderungen waren nur kurzfristig bzw. oberflachlich.
Gerade hier liegt das groBe Problem im RBV und auch in anderen, ahnlich-
strukturierten Quartieren. Die Grundstruktur muisste aufgebrochen und
verdndert werden. Das kostet viel Geld und gerade das wird ungern in ein
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Quartier investiert, in dem die Mieten niedrig sind und somit die Rendite fir den
Unternehmer gering ausfallen wirde. Das Risiko ist einfach zu hoch, am Ende
Verluste zu machen.

Es ware ein leichtes den Verantwortlichen vorzuwerfen sie wollten bewusst
nichts Grundlegendes verandern, um eben ein Quartier fir die sozial
schwachen Teile der Stadtbevélkerung zu erhalten. Aber betrachtet man die
verschiedenen Zeitpunkte an denen im RBV neue MaBnahmen getroffen
wurden kann man sie ein Stlckweit verstehen. Nach der Wende war dieses
Quartier ja quasi wie neu, gerade einmal funf Jahre alt. In so einer Situation
wird das Wort Abriss nicht ernstgenommen, man darf es fast nicht
aussprechen. Als die erste Abzugswelle dann vorbei war und die Probleme
nicht mehr zu Ubersehen waren hoffte man auf eine Verbesserung und
Stabilisierung mit den SanierungsmaBnahmen Mitte der 90er Jahre. Die
vorgeschlagenen Strukturdnderungen der Gebaude und FreirGume wurden
damals leider nicht umgesetzt. Man glaubte wohl daran, dass die gravierenden
Veranderungen der Wiedervereinigung vollzogen waren und sich die Situation
wieder einpendelt. Ein paar Jahre spater wurden die Beteiligten eines besseren
belehrt. Die Entwicklung des RBV ging genauso weiter wie bisher und erreicht
kurz nach der Jahrtausendwende ihren Tiefststand. Die Reaktion darauf waren
RlUckbau bzw. Abriss um die Leerstandsquote wieder salonfdhig zu machen
und weitere Sanierungen und Umgestaltungen der Gebdude und
AuBenanlagen. Eigentlich héatte zu diesem Zeitpunkt ein Umdenken aller
Beteiligten einsetzten missen. Nachdem man aber vorher schon so viel Geld in
die verschiedenen MaBnahmen gesteckt hatte war ein groBflachiger Rickbau
nicht durchzusetzen bzw. wurde gar nicht erst angedacht.

So gesehen war das RBV ja auch rein auBerlich hibsch anzusehen. Die
sanierten Gebaude sahen modern und neu aus, die Griinanlagen ebenfalls und
mit dem Areal um den Reitbahnsee war ein attraktives Naherholungsgebiet
gleich nebenan. Alles Griinde um zu hoffen, dass jetzt alles besser wird. Wurde
es aber leider nicht. Es blieb alles beim Alten. Als das erkannt wurde reagierte
man mit dem Rickbau einiger Gebaudezeilen und weiteren Sanierungen und
Neugestaltungen um Stabilitat zu erzeugen. Was schlieBlich dann auch gelang.
Ob dies nun an den getroffenen MaBnahmen oder an der allgemeinen
Wohnungssituation in Neubrandenburg liegt ist schwer zu sagen.
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Heute ist das RBV ein sozialschwaches Wohnquartier und wird es wohl auch
bleiben. Die Verantwortlichen haben diese Situation akzeptiert und stellen sich
darauf ein. Wie die Entwicklung ganz genau weitergeht kann man nicht sagen.
Aber eine Richtung ist doch abzusehen. Es wird wahrscheinlich so bleiben wie
es ist. Die Grundstruktur wurde bisher nicht angefasst und verandert und wird
es wohl auch in den nachsten Jahren nicht werden. Eine gréBerer Veranderung
wird aber zwischen 2010 und 2015 wohl doch passieren, weil sich dann die
Altersstruktur noch mal deutlich &ndern wird. Ob dann weitere bauliche
Veranderungen im RBV vorgenommen werden ist noch unklar.

Eines ist jedoch klar: Ein Quartier wie das RBV bietet eine bestimmte
Wohnqualitat, die in unser heutigen Gesellschaft einen relativ niedrigen Wert
und ein mittelprachtiges Image hat. Und diese beiden Faktoren bestimmen
welche Teile der Gesellschaft hier wohnen, welche einziehen und welche
wegziehen. Das Quartier hat friher funktioniert, weil keine Wahlmaéglichkeit
bestand. Heute funktioniert es aus den gleichen Griinden nicht mehr, denn
ohne Zwang wirde kaum jemand hier wohnen. In Neubrandenburg gibt es
wenige Alternativen und diese sind preislich fir viele einfach zu teuer.

Also wird das RBV vorerst auch weiter bewohnt bleiben, aber trotzdem: Wer

kann zieht weg!
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6. Zu den Thesen

Ich méchte hier noch auf die von mir am Anfang der Arbeit formulierten Thesen
zum Quartier eingehen. In der Arbeit habe ich die Ausgangssituation des
Quartiers und seine verschiedenen Phasen der Entwicklung versucht
darzustellen. Doch haben sich meine Annahmen damit bestatigt?

These 1:
Im Hinblick auf die Geschichte des Quartier ist der heutige Zustand die logische
Folge.

Ich muss fir mich sagen, diese These stimmt so nicht ganz. Es gab mehrere
Zeitpunkte an denen die Verantwortlichen anders entscheiden und handeln
hatten kénnen. Das sich im RBV auf kurz oder lang nach der
Wiedervereinigung eine sozial schwache Bevoélkerungsschicht konzentrieren
wirde, war mit den Veranderungen 1989 und spatestens nach den Erfahrungen
in den frihen 90er Jahren abzusehen. Die Tendenz ging immer weiter in diese
Richtung. Doch ware frih ein konsequenter Rickbau und eine weitlaufige,
strukturelle Veranderung in der Organisation des Quartiers erfolgt, dann ware
die Entwicklung wahrscheinlich etwas anders verlaufen. Doch da eben nur
oberflachlich saniert wurde, hat sich die Qualitat des Quartiers nicht verandert,

es hat nur ein neues AuBeres erhalten.

These 2:

Das Reitbahnviertel entstand in einer Zeit in der die heutige Situation nicht
abzusehen war und die voéllig andere gesellschaftliche Grundsatze und
Handlungsweisen besalB. Die heutige Situation des sozialen Abstiegs ist auf
dem politischen und gesellschaftlichen Wandel zurtickzufihren. Jetzt zeigt das
Viertel was es kann und was nicht. Seine Bedeutung und Wertigkeit fir die
Stadt hat sich dabei verandert.
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In seiner Entstehungszeit war das RBV modern und neu und die Gesellschaft in
der DDR war von anderen Werten gepragt als sie es heute ist. Die Differenzen
bei den Verdienstmdglichkeiten waren damals nicht so groB und es bestand ja
quasi eine Art von Vollbeschaftigung der Erwerbstatigen. Es wohnten wirklich
Maurer neben Arzt und auch dadurch war der gesellschaftliche Zusammenhalt
gréBer als heute. Natlrlich wurde dieser Gemeinschaftssinn durch die
Regierung ideologisch gepragt und geférdert, aber es bestanden eben auch
nicht diese sichtbaren, materiellen Unterschiede. Nach der Wende veranderte
sich dieses Bild. Diejenigen, die noch Arbeit hatten und dazu vielleicht noch gut
verdienten zogen weg oder bauten selber Hauser. Der Rest blieb hier. So
entmischte sich das RBV und es sammelten sich hier mehr und mehr
sozialschwache Teile der Gesellschaft. Auch fir die Stadt verdnderte sich
plétzlich die Wertigkeit. Vorher war das RBV unbedingt nétig, es bestand ein
zunehmender Wohnungsmangel und durch das geplanten Wachstum der Stadt
wurde der Bedarf an neuem Wohnraum immer grdéBer. SchlieBlich stieg die
Einwohnerzahl der Stadt innerhalb von 20 Jahren um fast 50%, von ca. 45.000
1971 bis auf ca. 90.000 im Jahr 1989. Dementsprechend waren die
Wohnungen gefragt und benétigt. Doch nach der Wiedervereinigung veranderte
sich die Situation. Die Menschen zogen in den Westen und Neubrandenburg
verlor seit 1990 bis heute tber 20.000 Einwohner. Aus diesem Grund und auch
wegen der neuen Mdglichkeiten zu wohnen verlor das RBV seine Bedeutung
flr die Stadt. Am deutlichsten ist das an der eigenen Einwohnerzahl zu sehen,
die seit der Wende um fast 50% gesunken ist.

These 3:
Die aktuellen MaBnahmen der Verantwortlichen zeigen, dass sie den sozialen
Stellenwert und die momentane Situation akzeptieren und auch nicht weiter

verandern wollen.

Diese These hat sich mir vor allem in den Gesprachen mit verschiedenen
involvierten Personen bestéatigt. Da ein groBflachiger Rickbau oder ein
kompletter Abriss des Quartier nach den schon erfolgten Investitionen nicht
durchsetzbar und der dadurch bendétigte Wohnungsneubau zu kostenintensiv
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ware, versucht man jetzt die Situation weiter zu stabilisieren und das Quartier
so zu erhalten wie es ist. Wortlich wurde mir bestatigt, dass es als Quartier flr
Transferleistungsempfanger bestehen bleiben soll. Weitere MaBnahmen zur
Qualitatssteigerung werden vorerst wohl nicht erfolgen, denn die Schwerpunkte
daflr liegen in Neubrandenburg jetzt woanders. Da es im Vergleich zum
Datzeberg oder der Oststadt Uber eine wesentlich klrzere Distanz zur
Innenstadt und der Hochschule verfligt, wird z.B. versucht mehr Studenten
hierher zu locken. Dafir wurden verschiedene Programme der
Wohnungsgesellschaften entwickelt, die durch niedrigere Mieten anziehen
sollen. AuBerdem ist geplant zukinftig sog. WG-Hauser einzurichten, um die
Attraktivitat fir junge Menschen weiter zusteigern. In erster Linie wirken die
bisher getroffenen MaBnahmen aber eher bestandssichernd und nicht als echte
Verbesserungen des Quartiers. Die Vermutung liegt fir mich daher nahe, dass
die Eigentimer bzw. Verwalter der Gebdude im RBV jetzt halbwegs zufrieden
sind. Die Leerstandquote haben sie auf ein zufriedenstellendes Niveau gesenkt
und die Anwohnerzahl konnte stabilisiert werden. Nach den vielen Jahren in
denen es sozusagen immer weiter bergab ging, wird dies als Erfolg verbucht
und soll jetzt so auch erhalten bleiben. Es wirkt fast so als wére man froh, dass

Augenmerk nun wieder woanders hinverlegen zu kénnen.

These 4:

Der Aufbau und die Organisation der Gebaude, StraBen und Freirdume
beachtet die Individualitdt der Anwohner und deren Nutzungsanspriche an
Ihnen nicht und verhindert so eine starkere persdnliche Bindung und
Anteilnahme zum und im Quartier. Der Anwohner wird zum Fremden in seinem
eigenen Viertel und der persdnliche Lebensraum wird damit auf die private
Wohnung beschranki.

Eines der groBen Probleme solcher Neubauquartier ist ihre industrielle
Herstellung und die damit verbundenen Fertigteilbauweise. Die Gebaude
wurden eben aus Zeit- und Kostengriinden in ein und derselben Bauweise
hochgezogen und sind damit so gut wie identisch. Dadurch entsteht einerseits

ein monotones Gesamtbild im Quartier und andererseits verschwindet die
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Individualitat der einzelnen Gebaude. Es ist also quasi egal ob ein Anwohner
z.B. im Reitbahnweg 32 oder in der HufeisenstraBe 12 wohnt. Der Aufbau und
die Organisation des Gebaudes ist identisch, aber die Anwohner sind es eben
nicht. Auch in den Wohnungsgrundrissen ist zu erkennen, dass dem Bewohner
eine bestimmte Art und Weise der Nutzung vorgeschrieben wird, seine eigenen
Auswahlméglichkeiten wie er was nutzen mdchte reduzieren sich auf ein
Minimum. Bei den AuBenfreirdumen wird diese Situation ebenfalls deutlich. Die
StraBen und auch die restlichen Freiflachen sind so organisiert, dass sie eine
private Nutzung nur schwer mdglich machen, da sie entweder schon fir eine
bestimmte Funktion geplant wurden oder aber so 6ffentlich sind, dass sie nicht
als eigener, persdnlich verfagbarer Freiraum angenommen werden. Als Beispiel
eignen sich dabei meiner Meinung nach vor allem die “Innenhéfe” zwischen den
groBen Gebaudezeilen. Hier wurden parkahnliche Grinanlagen aufgebaut, mit
Spielplatz in der Mitte, ein paar Sitzgruppen unter vereinzelten Bdumen und
Waschestangen bei den Hausern. Um diese Anlagen herum verlauft meistens
ein Weg an der Hauswand entlang, jedoch haben nicht einmal alle Aufgange
einen eigenen Ausgang noch ‘hinten” heraus. Wie bei der als Beispiel
verwendeten Zeile in der Traberallee, wo auf vier Aufgange nur ein Ausgang in
den “Innenhof” kommt. Hinzu kommt dort, dass quasi jeder Spazierganger zu
diesen Bereichen direkten Zugang hat. Wie eben in einem 6ffentlichen Park.

Eine persénliche Aneignung von FreirAumen kann aber nur durch deren
Nutzung erfolgen und wenn diese von vorneherein 6ffentlich passieren muss,
wird sie entsprechend oberflachlich bleiben. Diese Offentlichkeit in den
AuBenfreiraumen bringt die Anwohner dazu ihre privaten, alltaglichen Arbeiten
in ihre Wohnung oder gegebenenfalls in ihren Kleingarten zu verlegen. Direkt
am eigenen Wohnhaus wird man im RBV z.B. selten jemanden sein Fahrrad
reparieren sehen. Eher tragt derjenige es hoch in seine Wohnung, wo er
unbeobachtet ist und in Ruhe daran arbeiten kann. Doch genau diese Tatsache
bewirkt, dass als einziger, wirklich eigener und privater Raum die Wohnung
bleibt. Sobald man diese aber verlasst begibt man sich in die Offentlichkeit. In
ein Gebiet, dass jedem zur Verfligung steht und somit ein Stlickweit ‘fremd” ist.
Natlrlich gewdhnt man sich auch hier an seine StraBe, an seinen Hauseingang
usw., aber es bringt sich hier niemand ein. Kaum jemand sitzt vor seiner
Haustir auf einer Bank oder pflegt selbststandig die Grinflache vor bzw. hinter
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dem Haus. Die freiwillige Beteiligung an der Gestaltung der AuBenfreirdume
wird so eben stark behindert. Mir persénlich ging es nicht anders. Sobald ich
meine Wohnung verlassen hatte war es mir egal wie es dort aussieht. Wieso
sollte ich auch darauf achten, wenn doch eh jeder dazu Zugang hat. Selbst im
eigenen Treppenhaus beginnt dieser Prozess der Entfremdung. Man kennt
wenig Nachbarn, da es keinen Platz flr derartige Kontakte gibt. Es liegt Mall
direkt vor der Haustlr, doch es stdrt nicht, weil die eigenen Wahrnehmung
einem den Eindruck eines &ffentlichen Platzes vermittelt. Denn ehrlich gesagt
hebt doch so gut wie niemand freiwillig irgendwelchen MUll auf der StraBe auf.
Doch dort wo man ein Gefuhl fir eine eigenen Verflugbarkeit Gber einen Raum
hat, betrachtet man das anders. Man achtet mehr darauf. Man schaut, dass
man sich selber wohl flhlt und bringt sich damit persénlich direkt in die Nutzung
ein. Im RBV sind solche Raume nur in den eigenen vier Wanden verfugbar. Die
Folgen sind ein erheblich gréBerer Pflegeaufwand der AuBenfreirdume, da die
freiwillige Selbstkontrolle durch die Anwohner verschwindet, und damit ein
erheblicher Kostenfaktor flr die Eigentimer bzw. Verwalter. AuBerdem bewirkt
es die Verdrangung der Anwohner in ihre Wohnung. Denn hier kénnen sie,
sozusagen als ihre letzte Bastion, ihre Leben leben wie sie es gern mdchten.
Abgesehen von den vorher genannten Mangeln bei den Grundrissen.

These 5:

Die Organisation der Freirdume ver- und behindert die ldentifikation der
Anwohner zu ihrem Wohnhaus und Quartier und erschwert so die personliche
Aneignung von ,o6ffentlichem® Freiraum fUr die Anwohner. Das dadurch
Eigeninitiative und auch eine freiwillige Selbstkontrolle der Anwohner behindert
wird ist die Konsequenz.

Diese These ist der Vorherigen sehr ahnlich, aber ich mdchte sie trotzdem so
stehen lassen. Dem Anwohner wird durch die nahezu identische Gestaltung der
Gebaude und AuBenfreirdume die Mdglichkeit der Unterscheidung genommen.
Das passiert nicht offensichtlich, denn jeder wird sein eigenes Wohngebaude
erkennen, aber die Méglichkeit den eigenen Hauseingang oder Hausvorplatz
selbststédndig zugestalten wird durch die nicht vorhandenen Trennung zur
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StraBe behindert. Der Bewohner nutzt diesen Raum wie jeden anderen
6ffentlichen Platz, oft ohne echte Kenntnisnahme.

Sich dann direkt mit dem eigenen Aufgang zu identifizieren, zu sagen hier
wohne ich und hier wirde ich gern Dies und Das verandern oder verschénern
wird erschwert. Dem Anwohner wird damit aber nicht nur Freiraum genommen,
sondern er wird daran gehindert sich selbststédndig einzubringen. Eigeninitiative
kann nicht entstehen, da kein Platz vorhanden ist um diese auszuleben.
Genauso wie durch die Uberall vorhandenen Offentlichkeit die freiwillige
Selbstkontrolle verschwindet. Ich wohne jetzt im Jahnviertel und stelle immer
wieder fest, wie jeder der Mieter im Haus darauf achtet wie z.B. das
Treppenhaus aussieht oder der Hausvorplatz. Im RBV bin ich selber solange
Uber den Prospektmll im Hauseingang gestiegen bis er irgendwie weg war. Ich
hab in eigentlich gar nicht richtig bemerkt. Jetzt wirde es mir wohl schnell
auffallen und ich wirde das Zeug einfach wegraumen. Nicht weil mein jetziges
Wohnhaus besonders sauber oder die Nachbarn sehr pingelig waren, sondern
weil der Platz fur mich real verflgbar ist und ich ihn nicht voller Mull haben
mochte. Im RBV sieht diese Situation ganz anders aus, sowohl in den
Gebauden, als auch auf der StraBe und in den Freiflachen. Die Freirdume
stehen jedermann zur Verflgung und damit niemanden flr eine privatere
Nutzung und dementsprechend wird dann damit umgegangen.

These 6:

Die Grundstruktur des Quartiers wird und wurde von den Verantwortlichen bei
den Neuplanungen und SanierungsmaBnahmen nicht angefasst. Vielmehr wird
oberflachlich verschdnert, um schnelle und kurzfristige Erfolge auf dem Papier

und in der Statistik zu erzielen.

Diese These hat sich bei der Betrachtung des RBV leider erhartet. Natlrlich
sind vielen der Beteiligten in der Stadtverwaltung und bei den Eigentimern
gewissermaBen die Hande gebunden. Die Entscheidungen in welchem Umfang
Sanierungs- und ModernisierungsmaBnahmen vorgenommen werden hangen
eben von vielen Faktoren ab, leider meistens vor allem vom Geld. Das RBV war

1988 neu und modern, 1992 war es im Vergleich zu den neuen Mdglichkeiten
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veraltet und schon sanierungsbedurftig und 1996 waren die Probleme des
Quartiers nicht mehr zu Ubersehen. Es wurden durchaus vernlnftige
Vorschlage (Parzellierung der ’‘Innenhdéfe’, Individualisierung der Haus-
eingange, Neuordnung der StraBenfreirdume usw.) zur Umstrukturierung des
Gebiets gemacht Gerade weil ja ein Abriss nicht in Frage kam. Die
Verantwortlichen entschieden sich aber gegen tiefgreifende und durchaus
kostenintensive BaumaBnahmen. Sie setzten stattdessen darauf, dass eine
oberflachliche Sanierung (neue farbliche Gestaltung der AuBenwénde, neue
Grinanlagen usw.) den Abwartstrend des Quartiers aufhalten wirde. Diese
MaBnahmen waren in erster Linie schnell umsetzbar und glnstiger. Das damit
aber die Kernprobleme, wie die geringe Verflgbarkeit von Freirdumen und die
niedrige Identifikation mit dem Quartier, nicht behoben wurden ist ihnen erst
spater bewusst geworden. Namlich am Anfang des 21. Jahrhunderts, als das
RBYV sozial noch weiter abgestiegen war.

Die Reaktion darauf war aber leider wieder keine Veranderung der
Grundstrukturen, sondern die Anwendung der gleichen MaBnahmen wie zuvor.
Dem offensichtlichen Anwohnerschwund wurde Abriss entgegen gesetzt, um
danach eine normale Leerstandsquote zu haben. Der fortschreitenden
Verwahrlosung der o6ffentlichen Freirdume wurde mit Neugestaltung und
erhdhter Pflege begegnet und die sozialen Entmischung konnte einfach nicht
mehr verhindert werden. Betrachtet man heute das RBV ist es zwar bunter und
moderner geworden, aber im Grunde sind die StraBen und Wohnungen die
gleichen wie 1988 geblieben.

Fast 20 Jahre nach der Wiedervereinigung hat sich unser Land wieder
eingepegelt. Die groBen Veranderungen in der Gesellschaft haben wir hinter
uns und der Einwohnerschwund in den Gebieten der ehemaligen DDR ebbt
langsam aber sicher ab. Nur aus diesem Grund bleibt z.B. die Einwohnerzahl
im RBV seit ein paar Jahren halowegs konstant, was als Erfolg der
SanierungsmaBnahmen gefeiert wird.
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These 7:

Die Grenzenlosigkeit bei der inneren Organisation des Quartiers erzeugt nicht
mehr Nutzungsfreiheit flar alle, sondern verhindert vielmehr die Nutzung der
verschiedenen Freirdume durch die Anwohner.

,Das Wesen von Héfen ist, dass sie nicht von jedem Dahergelaufenen einsehbar sind.
Einblick in den Hof haben bestenfalls die nachsten Nachbarn“ (HELBIG, R., 1999,
S.89).

Diese Problem ist vor allem in den ‘Innenhdfen” sichtbar. Die groBen
Grlinanlagen zwischen den Gebaudezeilen bestechen heute durch ihre
Neugestaltung, die aber auch an einen Stadtpark erinnert. Hier wurden mit viel
Aufwand schdéne Spielplatze errichtet, es wurde mit unterschiedlichen Héhen
gespielt um fir das Auge Abwechslung zu schaffen, Sitzgruppen wurden
installiert und wunderbare Scherrasen angelegt. Doch fir wen? Fir die
Bewohner der anliegenden Gebaude oder fir Jedermann?

Betrachtet man den “Innenhof” hinter dem Beispielblock in der Traberallee fallt
auf, dass die Verbindung zu den umstehenden Gebauden nur durch sechs
vorhandenen Eingange besteht. Ansonsten fuhrt hier ein Weg von einem zum
nachsten Eingang, aber eine Abgrenzung zu den groBen, o&ffentlichen
Rasenflachen in der Mitte findet nicht statt. Der Anwohner, der aus seinem
Haus tritt, steht sofort in einem 6ffentlichen Raum und die Grenze dazu macht
die Haustlr. Zugang zu dieser Griinanlage hat aber jeder, man kann einfach
durch die Offnungen an den Enden der Geb&udezeilen hineingehen. Es ist ja
auch extra ein Weg dafiir angelegt worden, damit man zu FuB oder per Fahrrad
hier durchkommt. Meiner Ansicht nach ist dieser Weg auch erst mal nicht so
schlimm, aber es fehlen klar abgegrenzte Flachen fir die Anwohner jedes
einzelnen Hauses, sozusagen als eine Art von Hinterhof. Hier ist alles 6ffentlich
und genauso werden diese Grinanlagen dann auch genutzt. Eine Trennung in
private und 6ffentliche Radume findet nicht statt und damit wird die Nutzung der
Griananlagen auf 6ffentliche Dinge beschrankt. Diese Griinanlage ist voll mit
unterschiedlichen Platzen. Es gibt einen Spielplatz, einen Streetballplatz,
Sandkésten, eine Naturbihne, Sitzgruppen und Wéascheplatze, aber flr deren
Nutzung missten sie durch klare Grenzen erlebbarer werden. Alles in Einem
funktioniert leider nicht.
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,Die Festlegung einer Funktion fir einen Ort ist so absurd, wie der Glaube ein
bestimmter Ort kénne alles gleichermaBen zur gleichen Zeit leisten.” (LUHRS, H. 2002,
S. 8)

Genau das ist hier das offensichtliche Problem. Die verschiedenen Freirdume
sind entweder funktionalisiert und damit nur fir einen bestimmten Gebrauch
gedacht oder aber so offentlich und allgemein gehalten, dass eine
selbststandige Nutzung durch die Anwohner nur schwer mdéglich ist und
meistens nicht stattfindet.

Abb. 21: Funktionalisierte AuBenflache im RBV
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7. Schlusswort

Ich habe in dieser Arbeit sicherlich viel am Quartier Reitbahnviertel
herumgemakelt, die Verantwortlichen fur schuldig erklart keine strukturelle
Anderungen vorgenommen zu haben und den sozialen Abstieg mit
gesellschaftlichen Veranderungen versucht zu erklaren.

Ich kenne aber leider auch kein Geheimrezept flr das perfekte Wohngebiet.
Eines in dem eine gesunde Mischung der unterschiedlichen
Gesellschaftsschichten zusammen wohnt, wo jeder Anwohner genug
verfligbaren Freiraum fir sich hat und welches trotz aller zeitlichen
Veranderungen keine externe Sanierung und Pflege bedarf. Ich glaube auch
nicht, dass eine Stadt die nur aus solchen Quartieren zusammen gesetzt ist,
sehr lebenswert ware. Gerade die Unterschiede der einzelnen Viertel einer
Stadt machen ihren Reiz aus. Sie sind sozusagen das Salz in der Suppe. Wie
langweilig ware Berlin oder Hamburg, wenn alles Stadteile wie der Prenzlauer
Berg oder das Schanzenviertel waren (ich méchte damit aber nicht sagen, dass
dies die perfekten Quartiere dort sind). Das gleiche gilt auch far
Neubrandenburg wenn es nur aus lauter Jahnvierteln bestehen wirde. Die
Probleme und Defizite von Neubauquartieren wie dem RBV sind nicht von der
Hand zuweisen, aber schon kleine Veranderungen wirden den Anwohnern die
Gestaltung ihres Alltags erleichtern und ihnen die Mdéglichkeit verschaffen
selbststéandig ihr Lebensumfeld mitzugestalten.

Die Verflgbarkeit von Freirdumen ist dabei einer der wichtigsten Faktoren zur
Starkung der Identifikation und Eigeninitiative der Anwohner. Wie diese Raume
genutzt werden héngt dann von den Bewohnern selber ab. Sie haben es selbst
in der Hand ihr Lebensumfeld so zu gestalten wie sie es gerne haben méchten
und massen sich nicht darauf verlassen, dass flr sie von AuBen die richtigen
Entscheidungen getroffen werden. Wenn es sich, wie hier im RBV, dabei nicht
um privates Eigentum, sondern um vermietete Hauser oder Wohnungen
handelt, geht es aber auch um Macht und Kontrolle.

Umso mehr Freirdaume den Anwohner zur Verflgung stehen, umso weniger
Eingriftsmoéglichkeiten hat der Eigentimer. Die Frage ist nur, ist das denn so

schlimm oder was hat der Vermieter zu beflirchten?
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Ein Mensch wird im Normalfall sein eigenes Wohnumfeld nicht mutwillig
zerstdéren oder verschandeln, denn es handelt sich ja um seine alltdgliche
Umgebung. Wenn er selber darauf Einfluss nehmen kann, wird er diese pflegen
und nach seinen Winschen einrichten und gestalten. Er belebt die Freirdume
die ihm gegeben werden. Sobald aber die Kontrolle auBerhalb seines
Einflusses liegt muss und wird er sich darauf verlassen, dass die innehabenden
Instanz fUr ihn dort die Entscheidungen tGbernimmt. Er kann es ja dann sowieso
nicht andern.

Im RBV kann man das teilweise sehr gut beobachten. Die Griinanlagen werden
von Firmen gepflegt, die ‘Innenhdfe” alle paar Jahre neu gestaltet und wenn
das Treppenhaus vollgeschmiert wird, ist es kurze Zeit spater wieder neu
gestrichen. Was ist damit sagen méchte ist: Wenn die Kontrolle Uber diese
Vorgéange auBerhalb des Einflussbereiches der Anwohner liegt, kann zwar der
Eigentiimer oder Kontrolleur entscheiden Was wo passiert. Der Anwohner wird
sich dort aber auch nicht selbststandig einbringen. Das bedeutet mehr Kosten,
Aufwand und Pflege fir den Eigentimer und weniger Eigenstandigkeit,
Selbstkontrolle und Variation von Seiten der Anwohner. Ich habe mich nicht mit
den konkreten Kosten fir die unterschiedlichen SanierungsmaBnahmen und
deren Folgen in den 25 Jahren seit der Errichtung des RBV beschaftigt. Aber
ich wei3 aus meiner eigenen Zeit dort, wie viel Pflegeaufwand z.B. die
Granstreifen vor den Gebauden benétigen und die Firmen machen das sicher
nicht umsonst.

Die Frage ist nun, wieso versucht man nicht diese Flachen mit einer klaren
Abgrenzung von den o6ffentlichen Bereichen fur die Anwohner verfigbarer zu
machen? Vor allem in den ‘Innenhéfen’, die daflir genug Platz bieten wirden.
NatUrlich gibt es damit keine Garantie, dass jeder "Vorgarten” oder "Hinterhof”
dann immer sauber und gepflegt wéare. Aber ich glaube schon, dass viele der
Anwohner, gerade auch in einem Quartier wie dem RBYV, sich gerne einbringen
wirden. Sei es, dass mal hinter dem Haus gegrillt wirde oder einfach nur die
Eingédnge durch andere Pflanzen unterschiedlicher wéaren. Jedem Aufgang
seinen Hinterausgang, dann eine kleine Hecke oder einen Zaun darum
gezogen und schon ware ein kleiner Teil des groBen ‘Innenhofes” fir die
Anwohner verflgbar gemacht. Es wlrde privater und intimer werden und die

Verwalter kdnnten sich viele Euros Pflegekosten sparen.
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AbschlieBend méchte ich sagen, ein Quartier wie das RBV ist solange zum
Abstieg verdammt, solange dort keine grundlegenden Strukturdnderungen
vorgenommen werden. Diese oberflachlichen und fast schon scheinheiligen
SanierungsmaBnahmen machen es flir den Betrachter zwar hibsch, andern
aber nichts fir die Anwohner. Wie eine alternde Diva, die sich flr den Auftritt
schminkt und alle denken sich dann wie schén sie doch noch ist. Spater aber,
im Spiegel, sieht sie selber doch wieder nur ihr altes Gesicht. Man muss auch
nicht sofort vom Abriss sprechen, denn gut bedachte Veranderungen kénnten
langfristig ein selbststandiges und lebendes Quartier erzeugen. Dem Anwohner
und Menschen, der hier wohnt mehr Vertrauen schenken, ihm Raume verfagbar
machen und damit eine Eigendynamik anstoBen. Das ware meiner Meinung
nach ein Weg, um ein Neubauquartier wie das Reitbahnviertel vor dem
endglltigen sozialen Abstieg zu bewahren und ihm so die Chance fir eine
eigenstandige Entwicklung zu geben.
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